GILBERTO TOPAL ENGENHERO CIVIL _ CREASPSOSITIONT

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 2* VARA CIVEL DO
FORO CENTRAL DA COMARCA DE SAO PAULO/SP.

PROCESSO 0508692-74.1990.8.26.0100

GILBERTO TOPAL, engenheiro civil, infra-assinado,
perito nomeado por V. Exa. nos autos da ACAO PROCEDIMENTO COMUM -~
CONTRATOS BANCARIOS com requerente ARTHUR SNITCOVSKY, pelo
Juizo e Cartério da 2* Vara Civel do Forum Central, vem, respeitosamente,

requerer expedigdo de alvara para recebimento dos honorarios do perito conforme
decisdo de f1.3159.

TERMOS EM QUE ESPERA DEFERIMENTO

S#o Paulo, 15 de dezembro de 2016
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 2* VARA CIVEL DO
FORO CENTRAL DA COMARCA DE SA0O PAULO/SP.

PROCESSO 0508692-74.1990.8.26.0100

-0 161246 1600 75

GILBERTO TOPAL, engenheiro civil, infra-assinado, perito
nomeado por V. Exa. nos autos da ACAO PROCEDIMENTO COMUM -
CONTRATOS BANCARIOS com requerente ARTHUR SNITCOVSKY, pelo
Juizo e Cartorio da 2°* Vara Civel do Férum Central, vem, apresentar a V.Exa. as
conclusdes a que chegou, consubstanciadas no presente

1002 EJ8J.46,

LAUDO DE AVALIACAO COMPLETO
DE GRAU III DE FUNDAMENTACAO GLOBAL
E GRAU III DE PRECISAO

Valor do Imével em Dezembro de 2016 RS 1.188.000,00
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1 - IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

Juizo da 2 Vara Civel do Foro Central da Capital
PROCESSO 0508692-74.1990.8.26.0100

AGAO PROCEDIMENTO COMUM - CONTRATOS BANCARIOS -
REQUERENTE ARTHUR SNITCOVSKY

I1 - OBJETIVO DA AVALIACAO

| O objetivo da avaliagio ¢ a determinagdo técnica do valor de
mercad(') de imovel, na ACAO PROCEDIMENTO COMUM — CONTRATOS
BANCARIOS, com requerente ARTHUR SNITCOVSKY.

I1I - DADOS DO IMOVEL

O avaliando constitui-se de um APARTAMENTO
RESIDENCIAL, localizado no 11° andar do EDIFICIO MIRELLA, situado a Rua
Gratna, n® 148, bairro Moema, 24° Subdistrito Indiandpolis — Sao Paulo-SP.

O imoével possui area util de 166,85 m?, area comum de 87,54 m?,
resultando em area total construida de 254,39 m? cabendo duas vagas para
estacionamento de veiculos de passeio. Os referidos dados foram retirados da
Matricula N° 49.112, fl. 2963 dos autos, bem como, Certiddo de Dados Cadastrais,
vide ANEXO 4 do laudo.

O edificio é composto por estrutura de concreto armado e
alvenaria, com fachada revestida em argamassa e caixilhos de aluminio. Sua idade
aparente foi fixada pelo perito em 35 anos. De acordo com o critério de Ross -
Heidecke, o estado de conservagdo do edificio ¢ REGULAR / NECESSITANDO
DE REPAROS DE SIMPLES - REF.
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IV — VISTORIA E CARACTERIZACAO DA REGIAO

S Ac.Js. 09 dias de novembro de 2016, o signatério efetuou inspegao
técnica atraves de visita in loco, para identificagdo dos elementos fisicos € aspectos

STl possibilitaram a definicio do método avaliatério e dos niveis de
precisdo e fundamentago alcangados na avaliagdo.

A regifio onde se situa o avaliando ¢ dotada de todos 0s
melhoramentos puiblicos, tais como: energia elétrica, 4gua, esgoto, telefone,
u-an?porte coletivo, coleta de lixo e calgamento. O local & servido de farta rede
vidria, com destaque para proximidade com as Avenidas: dos Bandeirantes, Santo
Amaro, Ibirapuera, Hélio Pelegrino, principais vias da regido.

Localizacdo do avaliando no Googl aPS

O avaliando localiza-se em regido predominante residencial,
dotada de completa infraestrutura publica, e de servigos como: parques,
hipermercados, escolas, clubes, além do comércio e servigos localizados ao longo
da Avenida Ibirapuera, Santo Amaro, Hélio Pelegrino e dos Bandeirantes.
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A ocupagdo da microrregidio no entorno dos iméveis € de
predomindncia residencial horizontal de médio/alto padrio, conforme ilustrado
no Mapa de Uso Predominante - Prefeitura do Municipio de Sao Paulo.
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Predominancia de uso

Residencial horizontal de baixo padrao
Residencial horizontal de médio/alto padrao
Residencial vertical de baixo padréo

Residencial vertical de médio/alto Padrio e
Comeércio e servigos

IndUstria e armazéns

Residencial + comeércio/servigos
Residencial + indGstria/armazéns
Comeércio/servigos + indUstria/armazéns
Garagens

Equipamentos publicos

Escolas

Terrenos vagos

Outros

Sem predominéncia

Sem informacgao

|
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Reprodugdo do Mapa de Uso Predominante — PMSP

O avaliando est inserido em regido classificada como Zona Eixo
de Estruturagdo da Transformagio Urbana (ZEU), de acordo com a Lei
16.402/2016 que dispde sobre Uso e Ocupagiio do Solo do Municipio de Sdo Paulo.
ZEU, Zona Eixo de Estruturagio da Transformacio Urbana, sdo porgdes do
territorio  destinadas a promover usos residenciais e ndo residenciais com
densidades demogréfica e construtiva altas e promover a qualificagdo paisagistica e
dos espagos publicos de modo articulado com o sistema de transporte publico
coletivo, com as seguintes caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento €
ocupacdo dos lotes:

D, exceto de Quota Amblental

— - e s 0,70

Rep-rqodugé Parcial do Quadro 03, Anexo a Lei n® 1 6.402/2016
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Reprodugdo Parcial do Zoneamento Subprefeitura Vila Mariana — Uso e Ocupagdo do Solo - PMSP
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V - DESCRICAO DO IMOVEL

Classificago quanto a natureza:

1 - RESIDENCIAL /1.3 APARTAMENTO

= AR T

b. Areas:

APARTAMENTO:

Area Util: 166,85 m?

Area Comum: 87,54 m?

Area Construida Total: 254,39 m*

¢. Idade aparente:

A idade aparente do avaliando foi estimada em 35 anos.

d. Estado de conservagao:

O estado de conservagdo da edificagio segundo Heidecke €
CLASSE E - NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES

|HI 'Eﬁr'm‘n& ln:t?hl Caracteristicas
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pintura exema.
Edilicacao nova ou com reforma geral @ subsiancial, com menos de
b Entre nova ¢ regular 032 dois anos, que apresente necessidade apenas de uma dem3o leve
de pintura para recompor & sua parbnica,
Edificagao seminova ou com geral e sut jal aohis 2 8.5
- o 252 anos, cujo estado geral possa ser recuperado apenas com rEparns
Regu de is fi uperficials localizadas efou pintura exlerna e
lm.u_ma.
Edificagio ou com ral geral & sub jslentre 2@ 5
& Entre regular e ne- 800 anos, cujo estado geral possa sor recuperado com reparo de
simples J fissuras e trincas localizadas e superficlals & pintura interma @
axtema.

Eﬁmwnmmmww:unw
ﬂ e Hecessitando de 1810 intema ¢ extema, apds raparos do fissuras e trincas superficiais
generalizadas, sem uperacio do 1

Eventuaimente, revisdio do sistema hidrdulico e elétrico.
Edificagiio cujo eslado geral pessa ser recuperado com piniurs
intema e exema, apde reparos da fissuras e fincas, com

eatabilizacio e/ou recuparacio localizada do sistema As
Necessitando de instalagbes hidriuficas e eléincas p ser di
I reparos de simples a 3320 a mvisho e com substituicio eventual de algumas pecas
imponantes desgastadas naturalmente. s possa sar dria 2
substituigio dos L piscs @ p da um, ou da
outro comodo. Reviséo da ou substilvigio de
telhas da coberiura.
Edificagdo cujo estado geral possa ser fecuperado com pintura
intsma & extemna, com subsliluicho de panos de regularizacio da
b ia, rep de [ amrm.mssla::im;bsﬂw
recuperagio de grande pane do | [ -
g |Necessiando  de}  ggp | iiedul restaurndes medignie &
separce lmparisniss substitulglo das pegas aparentes. A substituiglo dos revesimentos
de pisos @ paredes, da se laz a
Substifuicio ou rep portantes na imp lizagio ou no
lalhado,
| cujo estado geral seja recuparado com “'“aiou
Necessitando de recuparagéo do sistema estrutural, substilugéo da da
h reparos importantes a 7520 s ia, reparos de & trincas. Substituigo das instalaghes
edificagio sem valor hidrdulicas e eléincas. Substituicio dos revestimentos de pisos €
Substituicio da ou do tethado.
i Sem valor 100,00 Eﬁhtae_mnhdnﬂeru[m.
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€. Padrio: ‘

AP
ARTAMENTO - RESIDENCIAL - Padrio FINO,

Coefici =1
i 10.1 =y 2,652, segundo Valores de Edificagdes de
Iméveis Urbanos — I8 APE-SP

INTERVALO DE
CLASSE
GRUPOD PADRAO VALORES |
T R e
Minimo | Médio o
1.1- BARRACO 1.1.1- Padriio Adstico poso | 0000 | 0120
1.1.2- Padrilo Simplos 0132 | 0156 | 0,180
1,2.1- Padrdo Rastico 0,380 0420 | 0480
1.2.2- Padréio Proletério 0492 | 0576 | 0.660
1.2.3- Padréo Econdmico 0,672 0,786 | 0,900
1.2- CASA 1.2.4- Padrdo Simples 0912 | 1088 | 1200
1,2.5- Padric Médio 1.212 1386 | 1,560
1.2.6 Padréo Superior 1,572 1,776 | 1,980
1.2.7- Padrfio Fino 1,992 2436 | 2,880
- RESIDENC
e 1,2.8 -Padriio Luxo Ackma de 2,89
1.3.1- Padriio Econdmico 0,600 0810 | 1.020 |
Semelevador | 1,032 | 1,286 | 1500
1.3.2-Padrbo Skmples [ ol e | 1280 | 1AT0 | 1,680
VTNV L il VL 1,ree | 1.980
1.3- APARTAMENTO | 0 o0 Comelvader | 1,682, | 1,926 | 2,160
Semelevador | 1,992 | 2226 | 2,460
s T Com slevador | 2,172 2,406 | 2,840
1.3.5- Padrao Fino 2652 | 3,066 | 3,480
1.3.6- Padrfio Luxo Acima de 3,49

Reprodugdo Parcial “Valores de Ldificagdes de Imoveis Urbanos — [BAPE-SP”

f. Divisdo interna e acabamentos:

Apartamento com sala, sacada, lavabo, area de servigo, quarto €
banheiro para empregada, cozinha, 03 dormitorios, banheiro
social e 01 suite. Edificado em estrutura de concreto armado,
fechamentos em alvenaria, revestimento externo com embogo €
ceramica. FEsquadrias predominantemente em aluminio €
madeira. Acabamentos internos conforme tabela abaixo.

Ambiente Piso Parede Teto
Sala Madeira Latex Latex
Lavabo Ceramica Latex Latex
Area de Servigo Cerimica Cerdimica Latex
Cozinha Ceramica Cerdmica Latex \
Dormitorios Carpete Ceramica Latex J
Banheiro Social Cerdmica Ceréimica Latex J
Suite Ceramica ~ Cerdmica Latex J

Ambientes x acabamentos
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VI - DIAGNOSTICO DO MERCADO

‘ .-0 avaliando faz parte do grupo de imoveis residenciais de
Tné'cilofalto 'padrao, localizado no bairro Moema, zona sul da capital. Trata-se de
imovel r'es.ldencial com 166,85 m* de 4rea privativa, situado no 11° andar do
Condominio Edificio Mirella, com diversos imoveis assemelhados na regido,
construidos a partir da década de 70.

O avaliando apresenta moderada liquidez, em fungdo da idade e
obsoletismo_, além do razoavel niimero de unidades em oferta na regido. Trata-se de
imovel antigo quando comparado aos diversos iméveis de elevado padrdo
construido no bairro nas ultimas duas décadas. Entretanto, conta com a boa
atratividade oferecida pela regido. Encontra-se nas localidades do avaliando 0
tradicional Shopping Center Ibirapuera, além do comércio € servigos localizados
nos eixos principais e atividade gastrondmica e de lazer com bares € restaurantes
conceituados da regifio. Especial destaque se deve ao alto nivel de arborizagdo da
regido ¢ a proximidade com o Parque do Ibirapuera, um dos principais atrativos da

cidade.

Destaca-se a forte concentragio de comércio € Servigos

localizados no eixo das Avenidas Ibirapuera e Santo Amaro.

O publico alvo para a tipologia dos imoveis ¢ o de classe

meédia/alta.

VII - METODOS E CRITERIOS

Em fungdo da natureza do bem avaliando, quantidade ¢

disponibilidade de informagdes colhidas no mercado, foi utilizado o método

comparativo direto de dados de mercado, descrito pela NBR-14.653-2:2011 da

ABNT, sob o titulo de: Avaliagdo de Bens — Parte 2: Imo6veis Urbanos.

O método comparativo direto de dados de mercado identifica o
valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos compardaveis, constituintes da amostra. No tratamento dos dados podem

ser utilizados, alternativamente ¢ em fungéo da qualidade e da quantidade de dados

9
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i

e informagdes di (e _
digdo flec ,5[.}0mve15 0 tratamento por fatores ou o tratamento estatistico. E

con essa e
ria para a aplicagio do método a existéncia de um conjunto de

dados semelhan . y
tes que permita estabelecer uma amostra do mercado imobiliario,
que possa ser tratada estatisticamente.

Uma : .
N e vez determinada a amostra de referéncia, procedemos a
escolna aas variavels que exercem influéncia no valor do imovel.

« Area Privativa - [m?]

. Coeficiente p/ PADRAO [Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos —
IBAPE-SP]

Com o objetivo de reunir dados amostrais representativos para
explicar o comportamento do mercado, a selecio dos comparativos S€ deu através
de imobilidrias da regiio. A amostra encontra-se explicitada no ANEXO 2 —
PESQUISA DE DADOS COMPARATIVOS DE MERCADO.

Os valores de oferta dos imoéveis constituintes da amostra foram
multiplicados pelo fator = 0,90, a fim de corrigir o efeito de sobrecusto, usual no

mercado imobiliario.

O Grau de Fundamentagdo obtido na presente avaliagdo foi I,
conforme a NBR-14.653-2 da ABNT.

= Grau
g Descricio mn I [
Caracterizagao Completa quanto a Completa quanto as y ;
1 do imével todas as variaveis variaveis utilizadas no Adogéio de situagao paradigma
avaliando analisadas modelo
Quantidade
minima de
2 dados de n%:::g' d%n\?:ﬂgje?s 4 (k+1), onde k & o nimero 3 (k+1), onde k & o nimero de variaveis
mercado, ind dent de variaveis independentes independentes
St anents independentes
utilizados
Apresentagéo de
informagdes relativas
Identificacdo o t%df.' osnc:;idgz S : fumresentagaloﬂde Apresentagéo de informagdes relativas aos
3 dos dados de palipneie gnateacos Ijormaghes [eaives 8, dados e variaveis efetivamente utilizados no
oD na modelagem, com todos os dados e variaveis del
foto e caracteristicas analisados na modelagem Moss:
conferidas pelo autor
do laudo

T, | e T e ——— —

10
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Adn}rhda para apenas uma
\.ran_ével. desde que: a) as
m:g‘ﬁ:ﬁ sas caracteristicas "Admitida, desde que: a) as medidas das
sejam 43 avaliando néo caracteristicas do imével avaliando ndo sejam
Extra dol hs“Peﬂvres a 100% superiores a 100 % do limite amostral
% sy Néo admitida nernT fe 3mostral superior, superior, nem inferiores & metade do limite
lim;‘en eriores a metade do amostral inferior; b) o valor estimado néo
amostral inferior, b) o | ultrapasse 20 % do valor calculado no limite
m;:"" estimado nao da fronteira amostral, para as referidas
passe 19% do valor varidveis, de per si e simuftaneamente, & €m
calculado no limite da médulo "
fronteira amostral, para a
= Nivel de referida variavel
significancia
(somatdrio do
valor das duas
caudas)
maximo para a 109
* | "rejeicao da . 20% o
hipotese nula
de cada
regressor
(teste bicaudal)
=
Nivel de
significAncla
maximo
admitido para a
rejeigdo da X
6 | hipotese nula 1% = =
do modelo
através do
teste F de
Snedecor

O Grau de Precisio obtido no presente laudo foi III
conforme classificacdo da NBR — 14.653-2 da ABNT, com a amplitude do
intervalo de confianga igual a 8,36%.

Grau
n 1l |

Descrigao

Amplitude do intervalo de confianca de
80 % em torno da estimativa de <30% <40% <50%
tendéncia central

VIII — DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO

Para o calculo do valor de mercado do imovel avaliando foi
definido o modelo estatistico, que consta no ANEXO 1 — PLANILHAS DE

CALCULO, com a seguinte ordem de apresentagao:

11 Y-
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R ) : 5
T esultados: descreve o modelo apresentando informagdes ;
me b i :
complementares, resultados estatisticos, normalidade dos residuos, outliers do |

moflelﬂ,’ significancia dos regressores, equagio de regressio e correlagdes entre 43 |
variaveis. |
-Equaciio de Regressio e testes da equagdio; apresenta 2

equagio da regTCSS%,.ﬂ forma e o comportamento de cada variavel e os testes da
equagdo para cada varidvel de forma numeérica ¢ de forma grafica.

-Residuos: apresentam de forma numérica e grafica os valores

observados e calculados para cada variavel do modelo, € os consequentes residuos
absolutos, relativos e padronizados.

-Teste de aderéncia: apresenta graficamente a relagdo entre 0S

valores observados e calculados e a distribui¢do das frequéncias dos residuos
padronizados em relagiio & curva normal.

-Estimativa de valores: onde se calcula o valor unitdrio do

imoével avaliando em fungio das suas caracteristicas em relagdo as variaveis do
modelo.

IX —- CALCULO DO VALOR UNITARIO

Na sequéncia apresenta-se o calculo do Valor Unitario do Imével,

fixadas suas caracteristicas em relagéo as varidveis. Este Valor Unitario € calculado
para o Intervalo de Confianga de 80 %.

. Area Privativa: 166,85 m?
. Coeficiente p/ PADRAO: 2,652

3 — TABELA DE COEFICIENTES - base R;N

A tabela abaixo vincula os coeficientes do estudo "VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS
URBANOS", publicades pelo IBPAE/SP em nov/20086, diretamente ao padrao construtive RgN do
SINDUSCON/SP.

1.3.1- Padréo Econbmico 0,600 0,810 1,020
Sem elevador 1,032 1,266 1,500
Com elevador 1,260 1,470 1,680
Sem elevador 1,512 1,746 1,980
Com elevador 1,692 1,926 2,160
Sem elevador 1,992 2,226 2,460

1.3.2- Padréo Simples

1.3.3- Padrao Médio

1.3.5- Padréo Fino 2652 | 3068 | 3480
1.3.6- Padrao Luxo Acima de 3,49

12
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Os resultadog ps:
ob : .
em relagdo & moda foram: 108 para varie dependente [valor unitério] E
Valor Unitério = c"(_ +;99_;; e et =
L (7OBISS 436,05296137 / A rea Privativa +0,2649205709 *
Coeficient p/ PADRAQ)
———CetpPADRRG)
LIMITE SUPERIOR - 7.744 22 R$/m?
VALOR MEDIO = 7.427 29 R$/m?
LIMITE INFERIOR = 7.123,32 R$/m?
Obs.: O Perito adotou Valor Unitério valido no limite inferior de variacio, em
funciio do estado de conservacdo do avaliando. Existe a necessidade de
reforma e melhorias, aspectos estes, identificados durante a vistoria do imo6vel.
X — CALCULO DO VALOR TOTAL
VALOR DO IMOVEL ap1o = Valor Unitario x Area util
VALOR DO IMOVEL apro = 7.123,32 x 16685
VALOR DO IMOVEL 4pro = RS 1.188.526,88
VALOR ADOTADO IMOVEL 4pr0 = RS 1.188.000,00
XI - DATA DE REFERENCIA DO LAUDO \

15 de dezembro de 2016

13
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X1I - CONCLUSAOQ

O valor de mercado do imovel objeto da avaliagdo, €m
DEZEMBRO/2016, importa em: ]

E RS 1.188.000

00 (UM MILHAO E CENTO E OITENTA E OITO MIL REAIS). J

Foram encontrados débitos de Tributos Imobilidrios através de
pesquisa junto ao site da Prefeitura de Sio Paulo. Os débitos relacionados € !
informagdes cadastrais do avaliando, encontram-se no ANEXO 4 - DADOS DO f.__
IMOVEL - PMSP. |
A modalidade Completa foi atingida neste Laudo de Avaliagdo, |
uma vez satisfeitas todas as exigéncias da NBR 14653-2. ,

XIII - ENCERRAMENTO ;

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho € encerrado
com 14 (quatorze) folhas impressas no anverso, sendo a ultima assinada e as
demais rubricadas, além de seus 4 (quatro) anexos. :

XIV — RELACAO DE ANEXOS

ANEXO 1 - PLANILHAS DE CALCULO

ANEXO 2 - PESQUISA DE DADOS COMPARATIVOS
DE MERCADO

. ANEXO 3 — DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA DO
AVALIANDO

ANEXO 4 - DADOS DOS IMOVEIS - PMSP

e S ryes

Sdo Paulo, 15 de dezembro de 2016 |

ILBERTO FYOPAL

Engenheiro Civil
CREA-SP 5061720397

Pbs-graduado em Avaliagdes ¢ Pericias de Engenharia pela Fundagiio Armando Alvares Penteado
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podele:

W

intafeira, 15 e dezembro de 2016
q

it ormacdes Complementares:

Namero de variaveis: 3
Namero de variaveis consideradas: 3
Numero de dados: 19
NGmero de dados considerados: 19

&MM

coeficiente de Correlagdo:  0,8157560 / 0,8144655

* Coeficiente Determinagdo: 0,6654579
. Fisher-Snedecor: 15,91
. Significancia modelo: 0,01

Normalidade dos residuos:
., 68% dos residuos situados entre-1e+1¢

. 89% dos residuos situados entre -164 e + 1,64 ¢
+ 100% dos residuos situados entre -1,96 e + 1,96 o

Qutliers do Modelo: 0

Variaveis Equacdo t-Observado Sig.
® Area Pﬁvativa = 1/ 2,7? 1'37
« Coeficient p/ PADRAO X 447 0,04

Equacao de Regressao - Direta:
Valor Unitario = e’( +7,999548155 +36,05296137 / Area Privativa +0,2649205709 * Coeficient

p/ PADRAO)
Correlacdes entre variaveis |soladas Influéncia
o Area Privativa
Coeficient p/ PADRAO 0,14 0,35
Valor Unitario 0,50 0,57
s Coeficient p/ PADRAO
Valor Unitario 0,71 0,75




eN Windows 1,98 ;
go Linear e Redes Neurajg 1 |

sisR
Regress

Resultados Estatisticos 1

]
APTO MOEMA

avei
Total pados / Considerados = 19 / 19
Total variaveis / Consideradas = 3 / 3

fici R
o relacdo = 1- 0,8157560 / 0,8144655
peterminagdo = 1 - 0,6654579 / 0,6633540
R2 Ajustado =1-0,6236401 / 0,6212732

T de Hipd
F Calculado = 15,91
significincia do Modelo = 0,01 -'

purbin Watson =

Normalidade dos Residuos
-1 e +1 desvios padroes = 68%

-1,64 e +1,64 desvios padroes = 89%
-1,96 e +1,96 desvios padroes = 100%

Diversos

Desvio Padrao = 0,072672

Outliers do Modelo = 0 ( 0,00%)
Opgcdes de Calculo = Geral

Péagina 1 de 2




~ gisReN Windows 1.98
::_”ﬁ'&gremo Linear e Redes Neurais 4
N e &

Significéncia dos Regressores (§
_ '["
Equacso t Calculado Significancia |
1
Area 1/x 2,77 1,37 ﬁ l
coeficient p/ PADRAO X 4,47 0,04 i &
Inx) .
18
i
i
i
|
|

i

j
i
‘-.
|
/
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gisReN Windows 1.98
Rregress@o Linear e Redes Neurais

s IS

e e = o T )

Funcéo Estimativa

Modelo : APTO MOEMA

Valor Unitario = &%(
+7,099548155

36,05296137 / Area Privativa
+0,2649205709 * Coeficient p/ PADRAO)

——

variavel Valor Médi
or
io  tCalculado Coef Equagéo Transf. Relac.

L
|

\

Funcao Estimativa: l

Area Privativa 152.1053

Goeficient p/ PADRAO 3loa7a &IT +36,053 1/x -1,38

Valor Unitério 355?'757 He +0,264921 x 2,22
1578 T-Indep +7,99955 In(x)

Pégina 1 de 3




s

e |
~ Vi

ReN Windows 1.98

ressao Lunear e Redes Neurais

o Mo Bl a0 CURE
\
)
Andlise de Sensibilidade
yodelo : APTO MOEMA

yariavel: Area Privativa

Amplitude: de 106 a 201

Valor Médio: 152,105

yvalores Calculados: de 9487,11 a 8078,29

Estimativa p/Area Privativa
9.500]

8400
©.300/
9200
8.1001
5.000|

18,900
8.800/
B.700]
8800,
8500/
B.400|
83004
8.200

B8.100]
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5isReN Windows 1.98

Regresséo Linear e Redes Neurajs

modelo : APTO MOEMA

variavel: Coeficient p/ PADRAO
,\mplitude: de 2,652 a 3,48

valor Médio: 3,08779

___-_-_‘_-_-_‘_‘_-____*._

Andlise de Sensibilidade

valores Calculados: de 7624,67 a 9494,79

Estimativa p/Coeficlent pl PADRAO

8500

9400
9300
8200
8100+
8000
8.900
4800
a0
8,600
8500,
8.400}-
8.300,
82001
8100
18.000;
7800
7.800
7.7004
7800

285 27 275 28 285 29 295 3 305 31 315 32 325 33 335 34 345
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il
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relacées Isoladas e com Influéncia |
' wodelo : APTO MOEMA
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orrelacdes Isoladas e com Influéncia

Modelo : APTO MOEMA
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Correlacges Isoladas e com Influéncia

Modelo : APTO MOEMA
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Estimativas

APTO MOEMA

e
endereco: RUA GRAUNA

complemento: APTO 112
gairro: MOEMA
municipio: SAO PAULO

UF: SP

!ag'éveis
Area Privativa = 166,85
Coeficient p/ PADRAO = 2,6520

valor Unitario

Méximo IC (4,27%): 7.744,22
Médio: 7.427,29

Minimo IC (4,09%): 7.123,32

valor Total
Maximo IC: 1.292.124,03

Médio: 1.239.243,38
Minimo IC: 1.188.526,88

parametros
Nivel de Confianca: 80%
Estimativa pela: Moda

Pagina 1 de 1
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ANEXO 2 - PESQUISA DE DADOS ﬁ\“ ]
COMPARATIVOS DE MERCADO

PESQUISA
DE | i

TR T S e S g | e —

DADOS




DADO 01 ﬂ‘(p
Atualizado em 15!12!201%\
< > CARLOS FRANCO IMOVEIS CRECI-71753 Cédigo oferta no Zap: IMO1 051651

‘zap (11) 5561-4321
1 e Minhas avaliagdes
| Veooo Bom  Regular  Ruim
1.450- RS 1.700 S SeBie
9 " inio Pintura S [ | O
R o Armidrios O O O
ot Banheiro O O [
o 3ha $a0 paulo - SP Cozinha O | O
ab o Garagem | [ 1]
. ticas O imovel !
_seristic  crtodldie Elletﬂca i e T '
. s Hidréulica O O =]
; :agas Areacomum [J 0 O
167 m? Geral (] | |
RS 8.683/m?

itérios sendo um
Descrigao: MOEMA : lado passaros , belo apartam_ento de 4 dc'::;:z”:; sy ol
deles suite duas vagas, sala com lavabo, copa cozinha, lazer p
e play, agende uma visita 5561 4321 creci 71753

Datadavisita: __ /. /




g "
i
DADO 02
ol - OLIMPIA HOUSE Atualizado em 24/11/2016
impiaHouse (.”) 3937-3903 gcédigo oferta no Zap: IMG10450|1’5

Minhas avaliagbes |
I
!
|

Bom Regular Ruim
‘70,0250 1.250 Piso O 0 0
Pintura O = 0O
Armérios O 0 O
" E Banheiro ] m) 0O
a0 paulo - S Cozinha O O O
¢ 2 Garagem (| | 0O
- sdo imével
aristicd yartos/dts Elétrica o [ R ‘
4.qt¢ Hidréulica o =L
g oSt Ar |
2 vagas 24 comum 0 || | |
147 m? Geral | 0 0]
1989 '
RS 10.000/m? |

Descrigio: Apartamento com 147 m2, 4 dormitérios sendo 1 suite com saF:ada.
living para 2 ambientes, sala de TV com lareira e sacada, lavabo, cozinha, drea de
servico, dependéncia de empregada, 4 banheiros, terrago e 2 vagas de gara‘g_em- 0
condominio conta com Saldo de festas, Sala de video, Saldo de danca e pratica
esportiva, Salfo de jogos, Saldo para criangas, Academia com saunad umida e seca,
Churrasqueira, Quadra de squash, Piscinas aquecidas, Parque infantil e lago de !
peixes. Otima localizagdo proximo a shoppings, restaurantes, estagoes de metro,
colégio e farmécias. Fécil acesso a Av, Santo Amaro, Av. das Nagoes Unida§. Av.
Rebougas e Av. Brg. Faria Lima. Aproveite a oportunidade e agende uma visita com
nossos corretores. www.olimpiahouse.com.br - 24/11 /2016

Outras Caracteristicas: Area de Servigo, Armario de Cozinha, Lavabo,
Empregada, Terrago, WC Empregada

Caracteristicas das Areas Comuns: Churrasqueira, Interfone, Piscina,

Quarto/WC

Sauna

Datadavisita; /[




= i ﬁw =1 = ‘A}“'*t-'a‘ .. = . T e ~ — SRS

DADO 03

lizad 15/12/2016
6 robotton ROBOTTON & AssociADOS Atalizado em %

‘zap Vo (11) 4302-7939 Cédigo oferta no Zap: IMOT aoaa‘r% \Q

Minhas avaliagges

000 | A
RS 1.450 g

Pintura 0 O =
Armdrios m| O 0
o Banheiro

i:. sao Paulo- SP T E] g g
_isticas do imovel Garagem O 0 g
: 4 quartos/dts Elétrica 0 O 0
1 suite Hidrdulica 0 O -
2 vagas Areacomum [ = =
150 m? e = o =

RS 9.267/m?

Descrigéo: Lindo apartamento com 4 dormitérios, 1 suite, 2 vagas de garagem, salz
com piso porcelanato, dormitorios com piso em madeira, andar alto. Av. Pavao,
lugar nobre em Moema, IMPORTANTE: A disponibilidade do imével e os valores
estdo sujeitos a alteragdes em prévio aviso.

Outras Caracteristicas: Armério de Cozinha, Armdrio Embutido

Caracteristicas das Areas Comuns: Jardim, Saldo de Festas

Data da visita: 7 /

B e —



0
RS 1.553
nto

580 Pal.!lﬂ -SP

ticas do imovel
4 quartos/dts

1 sulte

2vagas

168 m*

RS 11.667/m?

LA Rl ey S e

DADO 04
SAMUEL IMOVEIS
Smelimves (1) 4324-9946
Minhas avaliagGes
Bom Regular  Ruim

Piso O O O
Pintura O 0 m)
Armrios 0 0 O
Banheiro 0 0 O
Cozinha O 0 O
Garagem 0 0 0
Elétrica mi| 0 0
Hidrdulica =] O O
Areacomum ] 0 0
Geral ()} 0 0

Descrigiio: Apartamento 168 m2 - MOEMA - 4 Dts,

Atualizado em 14/12/2016
Codigo oferta no Zap: IM010917342

7\

7)\

1 Suite, 2 Vagas, Closet, Terrago

Outras Caracteristicas: Closet, Lareira, Terrago, Varanda, WC Empregada
Caracteristicas das Areas Comuns: Copa

O‘

Data da visita: y AR PSR




| DADO 05

o de venda Minhas avaliagoes
' 590.000 _ S
" RS 2.300 Piso i e
| Pintura 0 O
4amentt P = =
dgsMapul'US Banheiro | 0
olis, Sa0 paulo - SP ~ o =
¢ O
. roticas do imovel Garagem o o
g 4 quartos/dts Elétrica 0 O
1 suite Hidraulica BB
2 vagas Area comum O O
175 m? Geral = &
RS 0.086/m?

3 ADAPLAN
) z ap (11) 4302-7817

Atualizado em 15/12/2016
cédigo oferta no Zap: IM05797032

4

Ruim

OOoOo0oO00oOoOoOon

Descrigao: Apartamento um por andar bem localizado com living para 03
ambientes com 02 sacadas,lavabo, 03 dormitérios planejados + uma sufte, 02
banheiro social com box e armérios, cozinha planejada, copa, area de servigo,
banheiro e dormitério de servigo com armérios, 02 vagas de garagem. Visitas
corretor Clésio (11) 7707-2552 / 94787-3247 clesio@adaplan.com.br - 14/12/2016
Outras Caracteristicas: Area de Servigo, Armario de Cozinha, Despensa, Lavabo,
Quarto/WC Empregada, WC Empregada

Caracteristicas das Areas Comuns: Copa

Datadavisitas _/__f.

;‘|
I




. DADO 08 I !
PAULO ROBERTO ! |

- AgD| PAULO ROBERTO LEARD) JARDIM PAULISTA Atualizado em 15/12/2016 J

¥ ;ap (11) 4302-7515 Cédigo oferta no Zap: IM05316735 \ \

»@

Minhas avaliagges

W
RS Pintura B ] I
Armdrios | O i
= Banheiro ESER | I
B " g0 Pavio” SP Cozinha GIE @ & |
olis: |
. 3 Garagem O :
el 2 !I
itcas do Im‘-':;:s Elétrica B0 g |
uartos/
e 4q Hidréulica S5 o |
1 sulte A l
s rea comum O )| O
s Geral O O 0
RS 9.441 /m?

Descrigdo: apto em bom estado, px a0 Shoping e futuras estagdes do metro,
ambientes amplos,vale a pena conferir, agende sua visita.
Caracteristicas das Areas Comuns: Jardim, Playground, Saldo de Fes
Jogos

tas, Salao de |

Datadavisita: /. ____




DADO 07

Atualizado em 14/1 2/2016
10838280

&

a P Samuel Iméveis (151R)|\|'IUEL IMOVEIS
; 4324-9946 Cédigo oferta no Zap: IMO

Minhas avaliagges

Bom Regular  Ruim

Piso
Pintura [D:I El g
Armarios 0O 0 =
Banheiro 0 0 =
Cozinha 0O 0 =
movel Garagem T 2
4 quaﬁos/dts Elétrica O = =
1 suite Hidrdulica 0 = =
2vagas Area comum O O |
128 m* Geral = = =

RS 9.375/m*

es, Terrago, Lavabo,

D S
escrigao: Apartamento 4 Dts, 1 Suite, Closet, Living 2 Ambient
Playground, Salao

g:?:[: Empreg!ados. We Empregados, Area de Servigo, 2 vagas,
om;r: as, Piscina, Excelente Localizagao MOEMA
cara::e cr:?racteriﬂlcas: Closet, Terraco, Varanda, WC Empregada

sticas das Areas Comuns: Piscina, Playground, Salo de Festas

Datadavisita: __/___ [/




DADO 08
Atualizado em 12/12/2016
‘zap an l:;:;;h;)‘os“zli Cédigo oferta no Zap: IM310986790
LP 8
I -
ode Minhas avaliagées

: Bom  Regular  Ruim

RS A 000 Piso D D D
Pintura D D =

¢ Amiis 0 O [
Anapurus B & = 2
is, S80 paulo - SP o g3 g
Hcas do imé\'EI Garagem 0 0 0

. 4 quartos/dts Elétrica 0 O =
1 sulte Hidréulica m O O

2 vagas R oo O = =

106 m* Geral 0 O -

1997

RS 11.321/m?

Descrigao: Edificio Maxi Moema . bo

Outras Caracterfsticas: Armério de Cozinha, Armario Embuttdccil, Despensa, Lavabo,
Empregada

Quarto/WC Empregada, Sala de Jantar, Varanda, WC s aing

Caracteristicas das Areas Comuns: Esquina, Piscina, Playground, Sala de Ginasti

Saldo de Festas, Vestidrio

Datadavisita: __/____/




DADO 09

B e - 1

MAPCONSULTORES Atualizado em 08/12/2016
‘ I a P (11 ) 2639-6636 Cédigo oferta no Zap: IM010935212

\|
5>

Minhas avaliagoes

Pintura | m| 0O
Armirios 0 O 0O
Banheiro 0O m| O
Cozinha | ] 0O
= ticas do imével ;ae:? s 2. o
ot 4 quanos(dls o a O |
1 sulte Hidréulica & 0O )
2vagas Area comum O 0 O
110 m? Geral O O 0O
2008

RS 11.81 8/m?

Descrigao: Apartamento em andar alto, face norte, living para dois ambientes com
piso em madeira, sacada espagosa com destaque para a belissima vista, que inclui
o Parque do Ibirapuera e o Obelisco. Fino acabamento com espelho em toda
extensdo da parede, criando assim maior amplitude e um espago Chﬂm"ll:JSD e
aconchegante. Cozinha planejada com armarios modernos, area de serv[co e
dependéncia de empregada completa. Lavabo. 3 dormitorios com armarios e
madeira nobre, sufte com closet. Ambientes iluminados, apartamento com otima
planta e 2 vagas. O projeto deste condominio, acentua o conceito vibrante, festivo
contemporaneo. Completissimo, oferece instalagdes modernas, belas, seguras &
funcionais para seus moradores. Entrada social com hall de pé direito duplo e
luxuosa decoracio. A drea de lazer & composta por vérios itens distribuidos em
ambientes agradéaveis e espagosos. Aquecimento central, children care, _
churrasqueira, espago gourmet, espago zen com spa e massagem, forno de pizz -
07/12/2016

Outras Caracteristicas: Area de Servigo, Armario de Cozinha, Lavabo, Quarto/WC
Empregada, WC Empregada

Caracteristicas das Areas Comuns: Copa, Interfone
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Minhas avaliagges

Bom  Regular  Ruim

RS 1.650 Piso D D L
Pintura 0O O =
Armidrios 0 O O
: Banheiro ] 0 O
5 paulo - SP Cozinha 0 0 = '
L . Garagem D D D
imovel
<ticas do im i
4 quartos/dts étrica 0 0 =
q ite Hidrdulica O O 5
; ::gas Area comum v ) -
120 m* e = = 2
RS 10.667/m?

ing amplo,
face norte, living
Descrigao: (L) Lindo apartamento, fora de rota, erjsl?laf a:c;af:adas, e -
4 dunn‘;tér.ios sendo 1 suite, porcelanato na area rl:;r::, e s ifantil |
i box na garagem, .
embutidos, 2 vagas de garagem, : o
saldo de festas, sauna, fitness. Cond: 1.680,00 ip

Data da visita: /! /
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““ pL,??,PES LOPES PRIME Gédigo oferta no Zap: IMO
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Minhas avaliagoes
Bom  Regular  Ryim
Piso 0 0 0O
025 1.750 o 5o
Armérios | O 0
Banheiro W 0 0
o-SP Cozinha 0 0 0
do imével Garagem S g [D]
g Elétrica
a“ quartos/ais Hidréulica O o g
YRS Area comum B O
e vaga’S Geral 0 O 0
167 m
R 7.784/m?

lanta quadrada,
ao: | Otimo local,valor abaixo QD mercado, p,dormitériﬂs
Desc:;ﬁ?:;;?spgs [a):slli_aq?éo do living. Iavabo.ambmntels ficr:F::nsanns. Pl
p:ss 0s0s sendo que todos comportam cama de casa .:da e Prdeien
er:ge servico bem iluminada, dependéncia de err;?‘:tiaqgos e-corn i
fecuo, jardins, préximo a comércios, trar115|:acmtflss'gos63
facilidades que a regiso oferece - Ref.: 190-IM

Datadavisita: __/___f
otagoes
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Minhas avaliagoes

l;':{(5]3.1 00 Piso 55“ R“E%"'

Pintura 0 0
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25 do imovel Garagem P R
4 quartos/dts E'_ét’{“ 255

1 suite Hidréulica O 0

2 vagas Areacomum [ 0

201 m* Geral =N

1986

R$ 9.701/m?

PAULO HOFFMANN IMGVEIS- PH15
(11) 4302-7688
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DADO 13

Atualizado em 12/12/2016
Codigo oferta no Zap: IM0B741845 Q)

2P

Ruim
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Descrigao: - 4 Dorms. (1 Sufte) - 2 Vagas - Home Theater - Varanda_- Living 1 L
ambiente - Lavabo - Sala Jantar - Area de Serv. Lazer comum: - Salo de Festas
Playground. - -
Outras Caracteristicas: Area de Servigo, Armério de Cozinha, Armario Embutido,
Home Theater, Living Tabuas Largas, Sala de Jantar, Varanda, WC Emr.—:lfeslﬂdﬂ
Caracteristicas das Areas Comuns: Hidromassagem, Playground, Salao de Festas

Datadavisita: /[
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N KASAFACIL IM Atualizado em 15/12/2016
Skasatic (11) 4172-a664 e A
Minhas avaliagges %
Bom Regular Ryim
§1.300 s Of Gt
Pintura O O O
Armirios O G o
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s do [mo\'el
: 684 quarlosfdts Elétrica O | 0
e Hidréulica Ur GEsE
e Areacomum [ B) Wi
170 m* Geral O 0 m|

RS 9.412/m?

Descrigao: APARTAMENTO COM ACABAMENTO SOFISTICADO, PHOXIMODEOSUA
SHOPPING IBIRAPUERA, FORA DA ROTA. CONFIRA AS IMAGENS E AGEN
VISITAIl!

Outras Caracteristicas: WC Empregada

Caracteristicas das Areas Comuns: Jardim, Piscina, Plal.'gm
Poliesportiva, Sala de Gindstica, Salo de Jogos, Vestidrio

und, Quadra

S
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=
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Datadavisita:__/___/




Tl
v

) DADO15

t CASAca

Minhas avaliagdes

Piso

L0
Pintura 0 O
Armérios O m|
Banheiro 0 0
Cozinha i |
Garagem O 0
Elétrica 0 0
4 quartosd’dts Hidrdulica O 0
: suﬂ:s Areacomum [ 0O
fs\;‘ ?-nﬂ Geral 0 m|
1987
RS 10.111/m?

lizado em 14/12/2016
CASAECOMPANHIAIMOVEIS i - IM010632183
com an ; ferta no Zap: IM
‘lap PR (11)3071-4144 S

\
%J

Bom  Regular Ruirm

pooooooooo

com total
Descrigao: Excelente apartamento em Moema [ndlos,'fofa da r?:j:;::::r, e
aproveitamento da drea. Andar alto, living para 2 ambientes, ;r,a el
planejada. Condominio com piscinz, brinquedote:_:a. academiae e
Vagas para visitantes. A 10 minutos do Parque Ih;r;r:era edees

S e ”

como Consa, Vértice e Augusto Laranja. - 13/12/ _ e
Outras Caracteristicas: Area de Servigo, Armario de Cozinha, Quarto/W!
Empregada, Terrago, WC Empregada o aelaa
Cargmgeﬁsﬁms das Areas Comuns: Entrada de Serv. Independente, Jardim
de Festas

Datadavisita: _/____J




I ‘zap (1 1) 5052-2001 Cédigo oferta no Zap: IM010537890
-- de venda Minhas avaliagses
a 00 :
'U RS 951 Piso BE] Reg;lnr ném
Pintura O O =
ento Armdrios O g E
amaris Banheiro 0 -
Sa0 PaUlO u5P Cozinha D O g
. risticas do imével Ga.ragern B oE o
' 4 quartos/dts Elétrica O O =
0S 1 suite Hidrédulica O O O
2 vagas Areacomum [ 0O O
110 m* Geral 0
2003 D e
RS 0.545/m?

BARONI| BT IMOBILIARIOS

DADO 16

Descrigio: Moema, fora da rota, terrago com vista definitiva para P

Condominio Clube, seminovo. Altissimo luxo. Construtora de Renome, super
Blindada. Condominio baixo

procurado. Lazer completo e seguranga 24hs, Guarita
valor. Unico..

Outras Caracteristicas: Area de Servico, Armario Embutido, Lavabo, Salade

Almogo, Sala de Jantar, Terrago

Caracteristicas das Areas Comuns: Children Care, Copa, Pista de Cooper,

Playground, Quadra de Squash, Quadra Poliesportiva, Sala de Ginastica

Datadavistac __ /-

Atualizado em 15/1 2/2016

arque Ibirapuera
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DADO 17

Atualizado em 1 5N 2;;:; :
CARLOS FRANCO IMGVEIS CRECI-71753 e Sols g)

2

Minhas avaliagoes

L Bom  Regular  Ruim
4 O.OOE,' 250 Piso
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Pintura ) e
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; 3:225 Areacomum [ B
g Geral 2 [ =
RS 10 ,000!’1'12

enor,

r apto m
Descrigdo: no coragéo de moema passaros, estu.d:; :ermu‘ra po
proximo de tudo,excelente planta....agende sua vis

A h— T —. WS SRy

Datadavisita: __/___/_____
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Minhas avaliagses
o?{& 750 Piso EE“ Rein:lmar RE-T
Pintura D D D
Armdrios 0 O -
Banhelro m| O =
Cozinha ] O =
sicas do imovel Garagem 0 O g
. 4quartos/dts Elétrica 0 o 5
1 sufte Hidréulica 0 0O 0
2 vagas Area comum O 0O O
166 m? Geral 0 = =
1981
RS 7.831/m?

Descrigao: - Apto bem claro, cozinha ampla - Planta quadrada. - 4 Dorms. (1 Sulte) =
2 Vagas - Living 1 ambiente - Lavabo - Sala Jantar - Sacada - Cozinha - Area de Serv
Lazer comum: - Saldo de Festas -
Outras Caracteristicas: Area de Servico, Armario de Cozinha, Armario Embutido,
Sala de Jantar, WC Empregada

Caracteristicas das Areas Comuns: Saldo de Festas
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Datadavisita: __/___/_____
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zap (1 . )GEGEQES:;(;;[)BOS Cédigo oferta no Zap: IM110014176 A
J 31\ . E
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‘ da Minhas avaliagoes .
3 o0 d' v‘n 00 Bom Regular  Ruim
3500 p$1.610 Piso 0 o -
1 f1' 0 Pintura O 0 =
" Armidrios 0 0 =
I Banheira O 0 =
J ,,Faulu-sp Cozinha b oo
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Hidrduli
1 suite : raulica 0 0 B .
7 vagas rea comum 0 o = ;
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1086 |
RS 8.1 82/m? :r
edi i em
Descrigao: Apartamento com 6tima planta, amplo, em andar mec!m, Lo:::l::z;f:ma l
s il . ‘ rua tranquila. Prédio com lazer. Excelente prego! 0BS.: Proprietdrio ace i
- por imovel de menor valor. |
TEm

Caracteristicas das Areas Comuns: Piscina, Playground, Saldo de Festas ‘-.I

4 & _
T i ’ Outras Caracteristicas: Armario de Cozinha, Armério Embutido, Quarto/WC - L
" Empregada, Varanda v
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DO AVALIANDO

| 1 ENEXO 3 -DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

DOCUMENTACAO
FOTOGRAFICA
DO AVALIANDO
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FOTO 1. Visdo geral da identificagdo do avaliando, Edificio Mirella 3
S
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GILBERTO TOPAL encensERo crvic CREA-SP 5061720397

FOTO 2: Fachada do imével Avaliando
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FOTO 3: Entrada a partir da Rua Graina / Portaria
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CREA-SP 5061720397

FOTO 5: Hall de Elevadores / Sala de Espera no pav;’niero térreo
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FOTO 6: Area de Servigo - Avaliando
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FOTO 7: Area de Servigo
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FOTO 8: Cozinha
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FOTO 9: Cozinha

FOTO 10: Despensa / Cozinha



: _(_} l L B E_R_TQ_ 'LQ_P‘@ !_;__ET(‘-I-TNI {EIRO CIVIL CREA-SP 5061720397

FOTO 11: Dormitério de empregada
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FOTO 12: Banheiro de empregada
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FOTO 13: Lavabo



CREA-SP 5061720397

FOTO 14: Visdo geral da Sala de Estar e Jantar

FOTO 15: Visdo Geral da Sala
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FOTO 16: Visdo Geral da Sala com 2 ambientes
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FOTO 17: Visdo geral da Sala

FOTO 18: Sala / Sacada
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FOTO 20: Visdo geral dos arredores a partir da sacada do Avaffando 5
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FOTO 22: Banheiro Social



FOTO 23: Dormitorio 1
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FOTO 24: Dormitorio 2



FOTO 25: Dormitdrio 3
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FOTO 26: Visdo a partir do corredor/entrada Dormitérios 2 e 3
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FOTO 27: Suite
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FOTO 28: Suite
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FOTO 29: Suite
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FOTO 30: Banheiro Suite
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FOTO 31: Vaga de gzzragem no pavimento térreo
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FOTO 32: Vaga de garagem no pavimento subsolo
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FOTO 33: Playground
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FOTO 34: Piscina Adulto
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FOTO 36: Hall de circulagdo pavimento térreo
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FOTO 37: Saldo de Festas
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FOTO 38: Hall de circulagdo pavimento térreo / Acesso Portaria
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CERTIDOES DE
DADOS CADASTRAIS
PREFEITURA
MUNICIPAL DE
SAO PAULO



J ' pREFEITURA DE
_‘sAO PAULO  Certidéo de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2016
NV

m:::‘;:%ssionomco
L, 5
6&
Cadastro do Imével: 041.094.0297-2 pf\
o imoével:

d
uNA. 148 - AP 112 AND 11
pOLIS ED MIRELLA CEP 04514-000

R ANO!
..leizado na 1® Subdivisdo da Zona Urbana

__iereco para entrega da notificagao:

IERAUNA, 148 - AP 112 AND 11

RJANOPOLIS ED MIRELLA CEP 04514-000

tribuinte(s):

oNF 162.848.221/0001-71  SOC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SEISA S/A

405 cadastrais do terreno:

ea incorporada (m°: 1.000 Testada (m): 20,00

e N0 incorporada (m?): 0 Fragdo ideal: 0,0410

ea total (m?): 1.000

.dos cadastrais da construgao:

jrea construida (m?): 255 Padréo da construgdo: 2C

krea ocupada pela construggo (m?): 328 Uso:  residéncia

40 da construcgo corrigido: 1981

ll
slores de m* (RS): |
_heherrenn: 4.014,00 E
gmnshugéo: 1.894,00

glores para fins de calculo do IPTU (R$):

ga area incorporada: 235.512,00
Eérea nao incorporada: 0,00
a construcao: 304.272,00
539.784,00

3se de célculo do IPTU:

! .

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagéo ao exercicio abrangido por
lvimento Econdmico CERTIFICA que os dados

esta certiddo, a Secretaria Municipal de Finangas e Desenvo
cadastrais acima foram utilizados no langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imdvel do exercicio

de 2016.
Certidao expedida via Internet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004. f
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 15/03/2017, em |
http:ﬁwww.Drefeitura.sp,qov.brfcidadeisecretarias!ﬁnancas!servicos/certidoes!
la de Emissao: 15/12/2016

mero do Documento: 2.2016.001758373-6
icitante: CONSTRUTORA UBIRATAN LTDA (CNPJ 43.507.235/0001-87)




¥ PREFEITURA DE
L sAO PAULO

prefeitura.sp.gov.br

s Municipal de Financas (SF)

__ Contribuinte: 041,094.0297-2 )
i IPTU Débitos Exercicio Atual. i =
¥
F
| zomaz po pEBITO coRRIGIDO = 4.372,61
[NOTIFICACAO 01 ( COM 10 PRESTACOES )
| PRESTACOES VENCIDAS (12345678 9 10) = 4.372,61

PRESTACOES EM ABERTO REF.AO TOTAL DO DEBITO. (1234567839 10)

03-VALORES GRAFADOS EM REAIS, ATUALIZADOS ATE A DATA,
PODENDO HAVER PRESTACOES JA PAGAS EM FASE DE PROCESSAMENTO.

|| >>>>>>> ESTA INFORMACAO NAO INCLUI DE
ANTERIORES <<<<< e

IPTU Débitos Exercicios Anteri ores-

EXER. NOTIF. VALOR ~~~ PRESTACOES —- MENSAGEM

15 01 123456789 DEVEDOR-DIVIDA ATIVA-
10 OBS1

14 01 1234567889 DEVEDOR-DIVIDA ATIVA-
10 OBS1

13 D1 123456789 DEVEDOR-DIVIDA ATIVA-
10 OBS1

> 01 123456789 DEVEDOR-DIVIDA ATIVA-
10 OBS1

i3 o1 123456789 DEVEDOR-DIVIDA ATIVA-
10 OBS1

= o 1234567829 DEVEDOR-DIVIDA ATIVA-
10 OBS1

5o A 123456789 DEVEDOR-DIVIDA ATIVA-
10 OBS1

OBS1 - CONSULTAR EM

http: //www3.prefeitura.sp.gov.br dividaativaweb/menu.h

sx%%%* ESTA INFORMACAO NAO INCLUI DEBITOS DE CONTRIBUINTES
ANTERIORES ****%*

Nova Pesquisa

B PREFEITURA DE

N.SAO PAULO

L,



K‘n,efenura sp.gov.br

scuradoria Geral do Municipio

<, crotarias - Procuradoria Geral do Municipio / Divida A;_a_

DIVIDA ATIVA - Consg-lta Simplificada de Débitos %r}l
IPTU/CONTRIBUICAO DE MELHORIA/TRSD : aﬂ“\
OS VALORES ABAIXO SAQ VALIDOS ATE 15/12/2016

N° do Contribuinte : 041.094.0297-2

Dividas Extrajudiciais

..... R$ 5.254,80

Dividas Judiciais ..... R$ 145.049,61
GARE .....R$ 1.917,72
Hondrarios ..... R$ 15.030,35
Despesas ..... R$ 278,35

VALOR TOTAL DEVIDO ..... R$167.530,83

~ PREFEITURA DE

Copyright | Expediente | SAC | _b_, SAO PAULO




