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EXMO. SR. DR.JUIZ DE DIREITO pa 72 yopA CIVEL DO FORO CENTRAL DA

CAPITAL.

Proc. n® 0146884-77.2009.8.26.0100(ctr. 1139)
SUMARIO

HORACIO TANZE FILHO, engenheiro, perito judicial,

nomeado e  compromissado nos  autos  do

PROCEDIMENTO

CONDOMINIO DO  EDIFICIO  PAULISTA
INTERNACIONAL contra INEWS COMERCIO DE
JORNAIS , REVISTAS E PERIODICOS LTDA. ,
dando por terminado scus estudos, diligéncias e vistorias,

vem apresentar suas conclusdes, expressas no seguinte

<

B3IL6Z SPIZT 3T0T/MWN/ST TRILNDI II"40 si-r1

SUMARIO,  requerida  por
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X CIVIL SANTUARIS TA B AMBIENTALIST,
CREN 15500770 NIAISTA

|- CONSIDERACOES PRELIMINARES

O presente laudo visa a apuragdio do justo, real ¢ atual valor de

um imovel residencial localizado na Rua Haddock Lobo, n® 294 , 34° Subdistrito Cerqueira

Cesar - Sdo Paulo - Capital .

Matricula n° 82.004 do 13°. Cartério de Registro de Iméveis da Capital.

Contribuinte : 010.052.0235-4

Saneado o processo, foi deferida a prova pericial, sendo 0

signatdrio honrado com sua nomeagio para perito do juizo.

0 valor total que apuramos no presente laudo ¢de

V imével = RS 335.000,00/ Fevereiro de 2.018

Trinta e Cinco Mil Reais)

(Trezentos ¢

04024000 - Fone/Fax. 5579-1870 = e.mail -

_vila Clementino = CEP-

ho or@unl. COlll.bl
/( .
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encontra-
indice fiscal de 2.636,00 , para a referida quadra no ano de 2010.

1~ VISTORIA

paulista International, localizado na Rua Haddock Lobo, n° 294 , 34° Subdistrito Cerqueira

Cesar - Sdo Paulo - Capital .

se o imovel no setor 010, quadra 052 sendo que a Rua Haddock Lobo, possui o

%,
HORACIO TANZS: PILIIO él '

ENGENHEIRO CIviL, SANF )
ARISTA E AM1 3
CREA 185.957/1) IENTALISTA

1 -LOCALIZACAO

O imovel avaliando, apartamento n® 105 no 1° andar do Edificio

Conforme planta genérica de valores do municipio de S#o Paulo,
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VISTA DO SATLELITE
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HORA é
ENGENHEIR0 E\?CIO TANZE FILHO %\\

IL SANITARISTA £ 4 \mreae >
CREA 13541+ L:,‘ A EAMBIENTALISTS

2-ZONEAMENTO

De acordo com a lei de zoncamento do municipio de Sio Paulo,

encontra-se 0 imovel em zona ZEU , zona mista de média densidade demogrifica.

e/Fax. 5579-1870 = e.mail -

o - CEP- 04023-000 - For

-Vila Clementio

Rua Napoledo de Barros, 253 X
boor@ uolcomir (A
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ENGENHEIRO CIVIE, SAs

HORACIO TANZE FILITO

CREA 135053/

2

Zona Eixo de Estiuturacso
Translormagdo Uvba‘n:C ¢

B Zeva

Zona Eixo de Estnituragdo e
Transformagdo Urbana ambiental

ZEUP
Zona Cixo de Estruturagdo e
Transformagdo Urbana Previsto

ZEUPa

Zona Elxo de Estruturagdo e
Transtormacdo Urbana Previsto ambiental
ZEM

Zona Eixo de Estnituragdo ¢
Transformagdo Metropolitana

ZEMP

Zona Elxo de Estruturagdo e
Transtormagdo Metropolitana Previsto

zC
= Zona Centralidade
[ 4443 ] ZCa
Zona Centralidade ambiental

=E 2C-ZE1S
Zona Centralidade lindeira d ZEIS

paglo, exceto de Quota Amblental
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CREA 155.957/1

EN(;E‘\'“EII-IItSI.L?CIO TANZE FILHO C
CIVIL, SANITARISTA E Aty .
ISTA EAMBIENTALIST

3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS
E dotado de todos os melhoramentos convencionais, tais como : dgua
uz, telefone, asfalto, transporte préximo, supermercados, comércio, escolas, etc, :
e Drenagem X
Guias (X1
Sarjetas [X]
Pavimentagdo asfaltica [X]
Passeios [X]
Rede de agua [X]
Rede de esgoto [X]
Rede telefonica [X]
Rede de gas [ X]
Rede de energia elétrica [X]
[luminagdo piblica [X]
Onibus urbanos [X]
Onibus Intermunicipal [X]
Estagio de Trem Urbano [ X]
Estagdo de Metrd [ X]
Coleta de lixo [X]
.
4 - TOPOGRAFIA
A topografia ¢ plana € em alinhamento com 8 i, sendo 0 solo seco;
firme e proprio para & construgdo civil
= ax. 55761870~ €4l -
Rua Napoledo de Barros, 264 ~Vild c1em:.::::; ocLs:m o::ewoo Fone/F )/ |
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ENGEN n.A-HO‘."\CIO TANZE FIL110
INGENHEIRO l\'!l.. S.\Nl'l".-\ln_\i‘]‘,\ 12 ANINENT .
CREA 155937/ NTALISTA

5 - CARACTERISTICAS DO IM(ypy,

5.1-TERRENO

O terreno € regular e suas principais dimensdes sio as seguintes:

|—F;entc : 31,00 m

Prof. Equivalente : 40,00 m

"Area do Terreno : 1.240,00 m?

Area construida 62,817 m?

Area Util : 28,060 m?

P X 7O DY V-7 E
Fragio Ideal : 0,0064

Rua Napoleio de Barros, 284 -Vila Clementino — CEP- 04024-000 = Fone/Fax. 5579-1870 - e.mail -

hoor@uol..com.br
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5.2-BENFEL TORIAS

N
Sobre o terreng acima descrito encon
. ntr

| ' ll*SC um pl (..d'() ICS'dCl]C.d] dc l 8
v s Y

: dlico , servi e
selador , dtico , servidos por 04 clevadores Atlas/Schindjer sendo (]
»5¢ndo 0T de servigo
y»

Como ndo nos foi possive] 4 entrada no img

avaliagdo conforme preconiza as normas NBR 14653-2 Parte 2
T —rarte 2,

pA IMPOSSIBILIDADE DE VISTORIA

Assim, conforme determina a NBR 14653-2 — Paste 2, mencionada no Laudg Judicial
o caso de impossibilidade de vistoria: SRS

n7,3.5.2 Impossibilidade de vistoria.

puando © avaliador estiver impossibilitado de vistoriar
internamente o imdvel por motivo devidamente Justificado no
laudo de avaliagdo, poderd o mesmo procedé-la com os
elementos que lhe foi possivel obter, tais como: no caso de
apartamentos e escritorios: dreas comuns, outras unidades do
mesmo edificio, informagbes da respectiva administracdo; no
caso de unidades isoladas: drea externa; no caso de conjuntos
habitacionais: drea externa e outras unidades semelhantes.

As consideragbes hipotéticas sobre o imdvel deverio estar
claramente explicitadas enquanto tal no laudo de avaliacdo.”

O apartamento possui uma drea privativa de 28,06 m2 e total

construida de 62,817 m?, com uma idade aparente de 10 anos.

Rua Napolefio de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5578-1870 - e.mail -

hoor@uol..com.br
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HORACIO
ENGENHEIRO C1y)| \‘H\‘rl\‘ll/’ FILITO M
RISTA | .
CHEA INT
165.087/1)

AMI

As 1otos a seguir ilustram o imovel avalian |
< s ‘ (818

0

-
¢

-
i

LS

FOTO N° 01 :Vista da fachada do Cond. Edificio Paulista Internacional, localizado
na Rua Haddock Lobo, n° 294.

FOTO N° 02:Vista do logradouro, no trecho fronteirigo ao Cond. Edificio Paulista

Internacional.

¥ = Sl
Rua Napoledo de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mal
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HORA : (C
E.\(;ENHEIR()(R;}CIO TAI\ZE FILHO /\ﬁy\

IL SANITAR!
e ANLTAR] A NI T
CREA 1752 02~ /1 AMBIENTALIST & !

FOTO N° 03:Vista da suite n° 1405, semelhante ao imével avaliando

FOTO N° 04:Outra vista da suite.

Rua Napoledo de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -
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HORACIO TANZE FILE )
ENGENHEIRO CIVIL .\\\1zt\m:hgl\l{.};ﬁ?\-, — l
LVR':':_\ {Bs IDIEN TALISTA

953/D

FOTO N° 05:Vista da suite.

FOTO N° 06:Vista do banho.

’ E . 5579-1870 — e.mail -
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HORACIO TANZ 1t
ENGENHEIRO C1v1, SANIT ‘\l!!‘v‘I \! l‘.l'?:l"l(l,' FALI

CREA 168.057/D

FOTO N° 07: Vista do corredor de distribuiczo.

FOTO N° 08:Vista da recepgao.

>N
~
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. _ ; 5579-1870 — e.mail -
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1-CR ITERIO DE CALCyy

Para avaligcx
la
D ¢d0 do terreno, valemo-nos g,
jacoes de imovel nas deg T § normas
, avaliago apropriacg
par §0¢s do IBAPE

d() (l

, temos 3 :
" , se
expressdo para o célculo do valor do terrep, - © Scguinte

v.T.=S x qmf

V.T. =valor do terreng

S =areatotal .

No calculo de qmf, foram considerados o seguintes
fatores :

Rua Napoleio de Barros, 284 -Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -
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HORACIO TANZE Fr

ENGENHEIRO CIVIL, Sax1TARIGrs - IO @ ‘
. T.\RIM‘.»\l-.;\.\mIENT.‘\LIST:\ !

REA 155057/

FATOR OF ERTA

Devido & elastie;
clas v oaf
ticidade de oferta no mercado de iméveis

:sconto de 10% para compensar g sunerecr:.. -
averd um de pe npensar a Superestimativa naturg] das mesmas

FATOR TRANSPOSICAO

Devido & transposigio de valores de um local para outro, serd
s «

silizada relagio entre os valores de langamentos fiscais ou dos indices da dltima planta

nérica de valores publicada pela prefeitura,
ge

FATOR PADRAO / OBSOLETISMO

Serd homogeneizado o imovel |, segundo sua classificacio,

sendo que o imovel foi classificado como * apartamento padrio médio™ E SUA
se '

IDADE.

- i) = 'l -
i = - Fone/Fax. 5579-1870 — e.mal
Rua Napoledo de Barros, £84 -Vila Clementine = CEP- 04024000

hoor@ uol.com.br
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HORACIO T AN
) AUTS
PO t I'JII,H'.MHMIH'.M I.AI!.I’JIII‘I’PIIAI 1A ](’ )

CHEA 10hb121) \fg

7

/- CALCUL O DO VALOR DO iMGyyy,

Para cile ‘ .
{ ileulo do valor unitério, claboramos uma pesquisa na

‘ Lot W ’ of .
o com imOvels do mesmo padriio , com 16 clementog

” {ue se encontram em anexo.

Com estes valores absolutamente homogéncos, com o mesmo

pqdn'i(’- idade , drea , indices fiscais, atuais, podemos

. . lonificdnes
g miximo de significincia,

alirmar quc as normas nos garantem o

Assim, teremos

A = 28,060 m?
B=R$ 11.922,62

{eremos

V imovel = 28,000 x R$ 11.922,62

V imovel = R$ 334.549,00  ou em termos redondos

Vimovet = RS 335.000,00/ Fevereiro de 2.018

(Trezentos e Trinta e Cinco Mil Reais)
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HORACIO TANZE VILIT)
PNGENHEIRO CIVIL SANTEARISTA S AMIIE Y
l‘ CREA 12595770

TALISTA 16

ENCERRAMENTO
-

Dando por terminado seu trabalho, mandou este perito digitar
Jaudo em 17 (dezessete) folhas somente no anverso, sendo todas rubricadas ¢
te
rcSCﬂ

jtima datada € assinada.
estat

Sdo Paulo, 06 de Margo de 2,018,

OTANZE FILHO
dicial

y0 Titular do IBAPE pe 672

R oledo de Rarro 4 -V _ 4024-000 — P - il -
F X. £5579-1870 — e.mal
ua Nap I a arros, 28 ila Clementino CEP- 04024-000 Fone/ a
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