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Avaliagao de Iméveis

Patologias Construtivas

Possessorias

Georreferenciamento de Imoéveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica
Violagao de Marcas e Patentes

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1° VARA
JUDICIAL DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA - sP

AUTOS N° 1005570-13.2018.8.26.0068 (3473/2018)

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DA ACAO DE EXECUGAO DE TiTuLO
EXTRAJUDICIAL, requerida por LUIZ CARLOS LOPES COVO E OUTRA,
em face de VANESSA MARQUES ABENZA E OUTROS, dando por
terminados seus estudos, diligéncias e vistorias, vem apresentar suas
conclusdes, expressas no seguinte LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor
de mercado conforme resumo a seguir, para o imovel localizado na Alameda
Jaguaruna, n°® 355, Residencial Morada dos Lagos, Aldeia da Serra,
Cidade de Barueri e Estado de Sdo Paulo, matriculado sob n® 112.101, no

Primeiro CRI de Barueri.

Termos em que,
P. Deferimento.

Santana de Parnaiba, 01 de outubro de 2.021.

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D
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RESUMO

VALOR DO IMOVEL

R$ 3.800.000,00
(Trés milhdes e oitocentos mil reais)

Data Base: Outubro/2021

Vista do Imdvel Avaliando, localizado na Alameda Jaguaruna, n°® 355,

Residencial Morada dos Lagos, Aldeia da Serra, Cidade de Barueri e
Estado de Sdo Paulo, matriculado sob n° 112.101,

no Primeiro CRI de Barueri.

e “ -
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

fls. 247

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/10/2021 as 10:50 , sob o numero WSPB21700680323

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005570-13.2018.8.26.0068 e codigo EDC4973.



Walmir Pereira Modoth 39 anos
S— . Desde 1953

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacses e Pericias de éngenkaria

I - OBSERVACOES PRELIMINARES

De acordo com o despacho do MM. Juizo, fl. 227, o
presente Laudo tem como objetivo a avaliagdo do imével, descrito a seguir,
referente aos AUTOS DA AGCAO DE EXECUCAO DE TITuLO
EXTRAJUDICIAL, requerida por LUIZ CARLOS LOPES COVO E OUTRA,
em face de VANESSA MARQUES ABENZA E OUTROS, em curso na 1?
VARA JUDICIAL DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA - sP,
AUTOS N° 1005570-13.2018.8.26.0068 (3473/2018):

Alameda Jaguaruna, n® 355, Residencial Morada dos Lagos, Aldeia da
Serra, Cidade de Barueri e Estado de Sdo Paulo,

matriculado sob n® 112.101, no Primeiro CRI de Barueri.
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IT - VISTORIA

A vistoria foi acompanhada pelo Sr. Felipe Marques,

residente do imével da presente Agdo.

2.1 - LOCAL

2.1.1- CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO

O imdvel em questdo situa-se na Alameda Jaguaruna,
n°355, no quarteirdo completado pelas vias: Alameda Xarias, Alameda

Jaguaragu e Alameda Palha.

A reprodugdo do Mapa Oficial de Barueri, do Google Maps,

e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizagdo do imével:
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2.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada

pela Prefeitura Municipal de Barueri, o imével possui a seguinte situagdo:

ZONA: Zonas Urbana de Controle-ZUC

INSCRICAO IMOBILIARIA: 24354.33.08.0498.00.000.3

Os dados Cadastrais do Imdvel, obtidos na Prefeitura

Municipal, sdo mostrados a seguir:
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Prefeitura Municipal de Barueri

Estado de Sdo Paulo
SECRETARIA DE FINANCAS
Departamento de Tributos Imobiliarios

CERTIDAO POSITIVA
NO 71071/2021i (reemissio)

Inscrigdo Atmal.....: 24354.33.08.04%3.00.000.3
Inscrigdo Anterior..: 24004.21.45.04%3.00.000.3
Logradonro. .. vvwaen.t ATIMEDZ JAGULRRONZ
N® Atwal............: 355
N® Anterior.........:
Complemento.........:
Bairro..............1 RESIDENCIAL COMERCIAL MORADZ DOS LAGOS / RLDEIZ D& SERRR
Quadra....c.o.evananeat 19
Lote.....cvvvnvinanaa 09
Area do Terreno.....: 585.00
Airea da Edificacdo..: 71z.54
TRIBUTOS E PERIODOS

Imposto Predial e Territorial Urbano .

CERTIFICAMOS, de ordem da Secretaria de Financas, a pedido da parte interessada e 4 vista das informacdes,
que referente ao imével acima identificado, EXISTE DEBITO EM ABERTO nesta Prefeitura, débito inscrito ou

ndoc em divida ativa,

referente ao(s) tributo(s) acima indicado(s)

& autenticidade desta certiddo podera ser confirmada
na pagina da Prefeitura de Barueri na Internet, no
Enderaco:
http:/ v barueri.sp.gov.br

Certiddo expedida gratuitamente.

Aprovade pelo Decreto n® 5535, de 25/01/2005

Informacdes para Verificacdo de Autenticidade

24354.33.08.0498.00.000.3
150R.8030.6977.0486207-E
26/07/2021

12:29:24

MO de Inscrigdo :
Codigo de autenticidade :
Data de emissdo :

Hora de emissdo :

Prefeitura Municipal de Barueri | Rua Prof. Jodo da Matta e Luz, 84 -CEP: 06401-120 - Centro - Barueri - SP - Fone: (11) 4199-

3000

Rua Domingos Rodrigues, 341

—_— e

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido pelos seguintes melhoramentos publicos:

- Pavimentagdo Asfadltica;

- Guias;

- Sarjetas;

- Agua;

- Energia Elétrica;

- Telefone;

- Correio;

- Coleta de Lixo;

- Transporte Coletivo Préximo;

- Escola.
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2.1.4 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de uso residencial.

A ocupagdo residencial é caracterizada por edificagdes
térreas e assobradadas, de padrdo construtivo "Superior, Fino e Luxo", de
acordo com a classificaco constante do "ESTUDO DE EDIFICACOES
VALORES DE VENDA - 2007".

2.15 - ZONEAMENTO

De acordo com a Lei de Zoneamento, que define o uso e
ocupagdo do solo, o imdvel situa-se em drea de Zona Urbana de Controle, sdo
aquelas onde a atividade urbana deve receber todo o equipamento e atividade
de politica plblica municipal, devendo, no entanto, o processo de ocupagdo,
ficar restrito ao seu atual perimetro, podendo o Poder Piblico, baseado em lei

municipal, autorizar a transferéncia do direito de construir.
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2.2 - DO IMOVEL

2.2.1 - TERRENO

Topografia: Plano, no nivel da via;
Condigdes ho Solo e Superficie: Firme e Seco;

Formato: Regular.

De acordo com a matricula, o terreno possui as seguintes

dimensdes, vide figura:

REGISTRO DE IMOVE

COMARCA DE BARUERI - SP
BEL FRANCISCO RAYMUNDO OFICIAL DESIC)

~ MATRICULA FICHA
112.101 —] (001 LIVRO N.? 2 - REGISTRO GERAL

Barueri, 29 de junho de 2.001

' Sa N
IMOVEL TERRENO URBANO, situado 4 Alameda Jaguaruna, constituido pelo lote

n° 09 da quadra n°. 19, do loteamento denominado “ALDEIA DA SERRA-
RESIDENCIAL MORADA DOS LAGOS", situado no Distrito, Municipio e Comarca
de Barueri, deste Estado, com a area de 595,00 m2, medindo 17,00m de frente para a
Alameda Jaguaruna, de quem da rua olha para o lote, mede da frente aos fundos
35.00m do lado direito, onde confronta com o lote 10; 35,00m do lado esquerdo, onde
confronta com o lote 08 ¢ 17,00m nos fundos, onde confronta com o lote 19 e com
parte do lote 18

INSCRICAOQ CADASTRAL: n°.24004 21.45.0498.00.000.3

Area Total: 595,00 m?2.

O imovel avaliando esta registrado no Primeiro CRI de

Barueri, matriculado sob n° 112.101.
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2.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno do imével, acima descrito, encontra-se
edificada uma casa com caracteristicas de uso residencial, encerrando a drea

total de 728,69m?2.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos do
imével, objeto da lide, bem como as caracteristicas da regido, pode ser

observadas na documentagdo fotogrdfica que segue:
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

FOTO 01

VISTA DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE
ACAO, NOTANDO-SE OS MELHORAMENTOS PUBLICOS PRESENTES,
BEM COMO AS CARACTERISTICAS DA REGIAO.

- —_——
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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39 anos
Desde 1953
Pericias de engenkaria

~

lagoes e

Avali

VISTA, NO SENTIDO CONTRARIO DE DIRECAO, DA VIA.

E TECNICO EM ELETRONICA

FOTO 02

ENGENHEIRO CIVIL
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000

Walmir Pereira Modott
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~

VISTA DA FACHADA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.

39 anoy
Desde 1953

Avaliagées e Pericias de Engenharia

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar cj. 37/38 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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Walmir Pereira Modott 39 anos 1oz
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~ ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagées e Pericias de Engenharia

FOTO 04

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre

argamassa.

Aluminio.
PORTA(S): @irode 1 folha

(dobradicas).

VISTA DO CORREDOR DO IMOVEL.

- —_— o
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/10/2021 as 10:50 , sob o numero WSPB21700680323
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39 anos
Desde 1953
Pericias de engenkaria

lagoes e

Aval

E TECNICO EM ELETRONICA

FOTO 05

ENGENHEIRO CIVIL

VISTA DA GARAGEM.
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Walmir Pereira Modott



Walmir Pereira Modot 39 anos
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~ ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagées e Pericias de Engenharia

FOTO 06

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.
PAREDE(S): Textura acrilica.
TETO: Gesso.

Madeira.
PORTA(S): &iro de 2 folhas

(dobradigas).

VISTA DO SALAO.

- —_— o
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

FOTO 07

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.
PAREDE(S): Azulejo até o teto.

TETO: Gesso. w’—
Madeira.
PORTA(S) Giro de 1 fO'hCl Salie de Fesin
(dobradigas).

e

VISTA DO BANHEIRO.

— e ——————
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/10/2021 as 10:50 , sob o numero WSPB21700680323

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005570-13.2018.8.26.0068 e codigo EDC4973.
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; ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagées e Pericias de Engenharia

FOTO 08

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.
PAREDE(S): Textura acrilica.

TETO: Pintura ldtex sobre
argamassa.

Madeira.
PORTA(S): @iro de 2 folhas

(dobradicas).

TANELA(s): Vidro

VISTA DA ENTRADA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.

- —_— e o
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/10/2021 as 10:50 , sob o numero WSPB21700680323
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacses e Pericias de éngenkaria

FOTO 09

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO:
PAREDE(S):
TETO:

Porcelanato.
Pedra.

Gesso.

Madeira.
PORTA(S): @iro de 2 folhas

(dobradigas).

TANELA(S): Vidro

VISTA DO HALL DE ENTRADA.

- —_——
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/10/2021 as 10:50 , sob o numero WSPB21700680323
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

FOTO 10

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Mdrmore.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre

argamassa.

TETO: Gesso.

VISTA DA ESCADA DE ACESSO AO PAVIMENTO INFERIOR.

— e ——————
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/10/2021 as 10:50 , sob o numero WSPB21700680323

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005570-13.2018.8.26.0068 e codigo EDC4973.
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

FOTO 11

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Porcelanato.
PAREDE(S) Azulejo até o teto.

TETO: Gesso.

VISTA DA SALA DE JOGOS.

- —_——
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/10/2021 as 10:50 , sob o numero WSPB21700680323

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005570-13.2018.8.26.0068 e codigo EDC4973.
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Desde 1953

3 ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagées e Pericias de Engenharia

FOTO 12

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Porcelanato.
PAREDE(S): Textura acrilica.
TETO: Gesso.

Madeira.

PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradigas).

VISTA DO LAVABO.

e B ———, e — -
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Walmir Pereira Modot 39 anox

Desde 1953

3 ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagées e Pericias de Engenharia

FOTO 13

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Porcelanato.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre
argamassa.

TETO: Gesso.

Aluminio com vidro.

TANELA(S): Corredica

VISTA DO ESCRITORIO.

- —_— e o
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Walmir Pereira Modott 39 anox

Desde 1953

3 ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagées e Pericias de Engenharia

FOTO 14

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Porcelanato.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre
argamassa.

TETO: Gesso.

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Guilhotina.

VISTA DA SALA DE TV/VIDEO.

e “ -
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Desde 1953

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagées e Pericias de Engenharia

FOTO 15

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Porcelanato.
PAREDE(S): Madeira.
TETO: Gesso.

Vidro.

PORTA(S): Correr

VISTA DA ADEGA.

— —_— -
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

FOTO 16

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Mdrmore.

Quintal
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Gesso.

VISTA DA ESCADA DE ACESSO AO PRIMEIRO PAVIMENTO.

— e ———
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/10/2021 as 10:50 , sob o numero WSPB21700680323

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005570-13.2018.8.26.0068 e codigo EDC4973.
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Desde 1953

3 ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagées e Pericias de Engenharia

FOTO 17

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Porcelanato.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre

Quintal

argamassa.

TETO: Gesso.

Aluminio com vidro.

TANELA(S): Corredica

VISTA DA SALA DE JANTAR.

e “ -
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/10/2021 as 10:50 , sob o numero WSPB21700680323

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005570-13.2018.8.26.0068 e codigo EDC4973.



Walmir Pereira Modott 39 anox

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO:
PAREDE(S):
TETO:

PORTA(S):

JANELA(S)

Desde 1953

- ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagées e Pericias de Engenharia

FOTO 18

Cerdamico.
Azulejo até o teto.
Gesso.

Madeira.
Correr.

_ Aluminio com vidro.
" Corredica.

oy

XS

% 'A ’415 |

Quintal

I

X

-
- __—

S '
& /é

VISTA DA COZINHA.

“ =

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Walmir Pereira Modott

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO:
PAREDE(S):
TETO:

PORTA(S)

JANELA(S):

11177

J
|

'y

3 ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagées e Pericias de Engenharia

FOTO 19

39 anoy

Desde 1953

Cerdamico.
Azulejo até o teto.

Gesso.

Quintal

. Madeira.
" Giro de 1 folha (dobradicas).

VISTA DA DESPENSA.

—_— e

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar cj. 37/38 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Desde 1953

3 ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagées e Pericias de Engenharia

FOTO 20

CARACTERISTICAS
CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

Quintal

PAREDE(S): Azulejo até o teto.

TETO: Gesso.

Madeira.

PORTA(S): Correr

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Corredica

VISTA DA AREA DE SERVICO.

e —— =
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/10/2021 as 10:50 , sob o numero WSPB21700680323

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005570-13.2018.8.26.0068 e codigo EDC4973.
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

FOTO 21

CARACTERISTICAS
CONSTRUTIVAS:

Quintal

PISO: Porcelanato.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre

argamassa.

TETO: Gesso.

VISTA DO BAR.

- —_——
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/10/2021 as 10:50 , sob o numero WSPB21700680323

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005570-13.2018.8.26.0068 e codigo EDC4973.
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

FOTO 22

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

Quintal

PAREDE(S): Azulejo até o teto.
TETO: Gesso.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradicas).

PORTA(S):

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Basculante.

VISTA DO BANHEIRO.

— e ——————
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/10/2021 as 10:50 , sob o numero WSPB21700680323

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005570-13.2018.8.26.0068 e codigo EDC4973.
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Desde 1953

3 ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagées e Pericias de Engenharia

FOTO 23

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

Quintal

PAREDE(S): Azulejo até o teto.
TETO: Gesso.

VISTA DO ESPACO GOURMET.

e —— =
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar cj. 37/38 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/10/2021 as 10:50 , sob o numero WSPB21700680323

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005570-13.2018.8.26.0068 e codigo EDC4973.
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~ ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagées e Pericias de Engenharia

FOTO 24

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cimento.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

VISTA DO QUINTAL.

- —_— o
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

J WSPB21700680323

umero

10:50,sobon

as

do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/10/2021

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005570-13.2018.8.26.0068 e codigo EDC4973.
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3 ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagées e Pericias de Engenharia

FOTO 25

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Porcelanato.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Gesso.

VISTA DA ESCADA DE ACESSO AO SEGUNDO PAVIMENTO.

- —_— e o
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/10/2021 as 10:50 , sob o numero WSPB21700680323

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005570-13.2018.8.26.0068 e codigo EDC4973.
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagées e Pericias de Engenharia

FOTO 26

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Porcelanato.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa.
TETO: Gesso.

Aluminio com vidro.
Correr.

_ Vidro.
" Corredica.

PORTA(S):

JANELA(S)

VISTA DA SALA DE ESTAR (DOIS AMBIENTES).

e —_— ol
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO:
PAREDE(S):
TETO:

PORTA(S):

JANELA(S)

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagées e Pericias de Engenharia

FOTO 27

Porcelanato.
Pintura ldtex sobre argamassa.
Gesso.

Aluminio com vidro.
Correr.

_ Aluminio com vidro.
" Corredica.

VISTA DA SALA DE ESTAR.

—_—

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/10/2021 as 10:50 , sob o numero WSPB21700680323
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39 anos
Desde 1953
de enger\karia
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Ardésia.
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Desde 1953

3 ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagées e Pericias de Engenharia

FOTO 29

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Ardésia.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

VISTA DO QUINTAL.

- —_— e o
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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- ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagées e Pericias de Engenharia

FOTO 30

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ardésia.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre

argamassa.

VISTA DO QUINTAL.

- —_— e o
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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; ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagées e Pericias de Engenharia

FOTO 31

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Ardésia.
PAREDE(S): Textura acrilica. -

il

VISTA DA PISCINA.

- —_— e o
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

FOTO 32

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Mdrmore.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre

argamassa.

TETO: Gesso.

Madeira.
PORTA(S): Correr

VISTA DA ESCADA DE ACESSO AO TERCEIRO PAVIMENTO.

- —_——
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/10/2021 as 10:50 , sob o numero WSPB21700680323
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagées e Pericias de Engenharia

FOTO 33

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Laminado.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre

argamassa.

TETO: Gesso.

Madeira.
PORTA(S): Giro de 1 folha
(dobradigas).

VISTA DO PRIMEIRO DORMITORIO.

e —_—
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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3 ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
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Avaliagées e Pericias de Engenharia

FOTO 34

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

PAREDE(S): Azulejo até o teto.

TETO: Gesso.

Aluminio com vidro.

PORTA(S): Correr

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Basculante.

VISTA DO BANHEIRO DO PRIMEIRO DORMITORIO.

e —— =
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Avaliagées e Pericias de Engenharia

FOTO 35

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre

argamassa.

Aluminio com vidro.
Correr.

PORTA(S):

VISTA DA SACADA.

- —_— e o
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

FOTO 36

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Laminado.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre

argamassa.
TETO: Gesso.

Madeira.
Correr.

PORTA(S):

VISTA DO CLOSET.

- T —
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/10/2021 as 10:50 , sob o numero WSPB21700680323
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

FOTO 37

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Laminado.
PAREDE(S): Pintura latex sobre

argamassa.

VISTA DA ESCADA DE ACESSO AO SOTAO.

— e ———
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

FOTO 38

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Laminado.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre

argamassa.
TETO: Gesso.

Madeira.
Correr.

PORTA(S):

VISTA DA SALA DE ESTAR.

— —_—
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Avaliagées e Pericias de Engenharia

FOTO 39

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Laminado.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre

argamassa.

TETO: Gesso.

Madeira.
PORTA(S): @irode 1 folha

(dobradigas).

}L e —
O S i

VISTA DO SEGUNDO DORMITORIO.

— —_— -
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
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Avaliacses e Pericias de éngenkaria

FOTO 40

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cerdmico.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre

argamassa.

Aluminio com vidro.
Correr.

PORTA(S):

.

—
.
—
SIS

\

VISTA DA SACADA.

~a,

—N
\

- —_——
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

FOTO 41

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Laminado.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre

argamassa.

Madeira.
PORTA(S): Giro de 1 folha

(dobradicas).

VISTA DO CLOSET DO SEGUNDO DORMITORIO.

— e ———
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
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Avaliagses e Pericias de Engenharia

FOTO 42

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.

PAREDE(S): Azulejo até o teto.

TETO: Gesso.

. Madeira.

PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradigas).

_ Aluminio com vidro.
JANELA(S): Basculante.

VISTA DO BANHEIRO DO SEGUNDO DORMITORIO.

- —_——
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/10/2021 as 10:50 , sob o numero WSPB21700680323
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Avaliagses e Pericias de Engenharia

FOTO 43

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Laminado.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre

argamassa.
TETO: Gesso.

Madeira.
PORTA(S): @irode 1 folha

(dobradigas).

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Corredica

VISTA DO TERCEIRO DORMITORIO.

- —_——
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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FOTO 44

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cerdmico.
PAREDE(S): Azulejo até o teto.
TETO: Gesso.

Madeira.
PORTA(S): Giro de 1 folha

(dobradicas).

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Basculante.

VISTA DO BANHEIRO DO TERCEIRO DORMITORIO.

e —_———e ——
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FOTO 45

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Madeira.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre

argamassa.

TETO: Gesso.

VISTA DA ESCADA DE ACESSO AO SOTAO.

— —_—
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FOTO 46

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Laminado.
PAREDE(S): Pintura latex sobre

argamassa.
TETO: Gesso.

Madeira.

PORTA(S): Correr

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Corredica

VISTA DO SOTAO.

- —_— e o
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FOTO 47

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.
PAREDE(S): Azulejo até o teto.
TETO: Gesso.

Madeira.

PORTA(S) g anfonada / Retrétil.

Aluminio com vidro.

TANELA(S): Basculante.

VISTA DO BANHEIRO.

- T —
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FOTO 48

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Laminado.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre

argamassa.
TETO: Gesso.

Madeira.
Correr.

PORTA(S):

Aluminio com vidro.

TANELA(S): Corredica

VISTA DO SOTAO.

- —_— e o
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IIT - CRITERIOS DE AVALIACAO

3.1 - TERRENO

Para a avaliagdo do terreno serd empregada a “Norma
para Avaliagdo de Iméveis Urbanos de 2011“, do Instituto Brasileiro de

Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo (IBAPE-SP).

Referido  trabalho  representa a revisdo das
regulamentagdes anteriores, que sdo: "Normas para Avaliagdo de Iméveis -
2005", e "Normas para Avaliagdo de Imdveis na Desapropriagdo”, ambas do

Instituto Brasileiro de Avaliagées e Pericias de Engenharia.

Segundo referidas Normas, temos a seguinte expressdo

para o cdlculo do valor do terreno:

VI =Vu/{1+[F:1-1)+Fa-1)+(Fs-1)+(Fn-1)]1}x AT

Sendo:

— = e et
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VT = Valor do terreno

AT = Area do terreno
Vu = Valor unitdrio bdsico de terreno

F1, F2, F3, Fn: Fatores ou Coeficientes

No cdlculo do "Vu" (valor unitdrio médio), os elementos

comparativos pesquisados sofrerdo as seguintes transformagoes:

a) Dedugdo de 10% no prego para cobrir risco de eventual
superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negdcios). No caso de

transacdo, hdo haverd o referido desconto.

b) A regido ja classificada anteriormente, de acordo com
o item 9.1 da "Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos”, do IBAPE Sdo
Paulo, onde sdo estabelecidos os seguintes pardmetros apresentados nas

Tabelas I e IT.

- — — i
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c) Consideragées de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo das testadas distintas das de referéncia, com o emprego
da equagdo prevista nas "“Normas". A retro corregdo serd considerada, desde a

metade até o dobro da testada de referéncia, ou seja:

CF = (FR / FP)f, dentro dos limites: FR / 2 < FP < 2FR
Obs.: O expoente “f" admitido, bem como FR, sdo

retirados das Tabelas I e IT.

d) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da profundidade, com o emprego da equagdo prevista nas

“"Normas".

CP = 1,0, dentro dos limites: Pmin < PE < Pmax;

CP = (Pmin/PE)P, dentro dos limites: 3 Pmin < PE < Pmin;

CP = (0,5)°, para: PE < 3 Pmin;

CP = 1/[(Pmax/PE) + {[1-(Pmax/PE)]. (Pmax/PE)P}],

dentro dos limites: Pmax < PE < 3,0 . Pmax;

CP = 1/[(Pmax/3. Pmax)+{[1-(Pmax/3. Pmax)]. (Pmax/3. Pmax)P},
para: PE > 3,0 . Pmax

— = e et

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/10/2021 as 10:50 , sob o numero WSPB21700680323

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005570-13.2018.8.26.0068 e codigo EDC4973.



Walmir Pereira Modoth 39 anog o
T e S———— - Deade 1953

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacses e Pericias de éngenkaria

Obs.: Os valores de "Pmin”, "Pmax" admitidos, bem como

as restricdes de uso, sdo retirados das Tabelas I e IT.

e) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do

unitdrio, em fungdo da drea, com o emprego da férmula prevista nas "Normas"”.

CA = (A / 125)020

Obs.: O valor de "A" corresponde a drea do comparativo.

f) Consideragées de valorizagdo ou desvalorizagdo do

unitdrio, em fungdo da presenga de frentes miltiplas ou esquina, com o

emprego da equagdo prevista nas "Normas” e dos fatores na Tabela a seguir:

Zona Valorizagdo Fater
49 Zona Incorporagdes Padrdo Popular 10,00% 0,91
5% Zona Incorporagdes Padrdo Médio 10,00% 0,91
6% Zona Incorporagdes Padrdo Alto 5,00% 095
7% Zona Comercial Padrdo Popular 10,00% 0,91
89 Zona Comercial Padrdo Médio 10,00% 051
99 Zona Comercial Padrdo Alto 5 00% 095

g) Consideragoes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da topografia do terreno, com o emprego dos valores

previstos, conforme tabela abaixo:

— = e et
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Plano 1,00
Caido para os fundos de 10% a 20% 125
Caido para os fundos mais de 20% 143
Em aclive até 10 % 105
Emaclive até 20% 111
Emaclive acima de 20% 118
Abaixo do nivel da rua até 100 m 100
Abaixo do nivel da rua de 1,00 até 250 m 111
Abaixo do nivel da rua de 2,50 até 4,00 m 125
Acima do nivel da rua até 200 m 100
Acima do nivel daruade 200 a 4,00 m 111

h) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da consisténcia do terreno devido a presenga ou agdo da

dgua, com o emprego dos valores previstos, conforme tabela abaixo:

R =1 =1 R = =< AT T TSR 100

Terreno em regido inunddvel que impede ou dificulta ¢ acesso, mas ndo

AFINGE 0 TBIPENO....cccee ettt e e en e ee e emnmsms s ans 111

Terreno em regido inunddvel e que é atingido periodicamente pela

LTV = et = S 143

Terreno permanentemente alagado ... 167

— = e et
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i) Consideragdoes de valorizacdo ou desvalorizacdo do
unitdrio, em fungdo da localizagdo do terreno, serdo utilizadas, se necessdrio,
através de indices empiricos do mercado ou da relagdo entre os valores de

langamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos do Municipio.

j) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo do posicionamento de unidades padronizadas, serdo

utilizadas, se necessdrio, através de pesquisa mercadoldgica.

k) Atualizagdo dos elementos comparativos serd realizada,
se necessdrio, através da variagdo dos Indices de Custo de Vida, publicados

pela Fundagdo Instituto de Pesquisas Econdmicas - FIPE - USP.

I) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio em fungdo de possuir restri¢ées legais ao seu pleno aproveitamento,
bem como das benfeitorias. Podemos citar as seguintes restrigdes: dreas hon
aedificandi de qualquer natureza, projetos de alinhamento com recuo, imdveis
tombados, zona de vida silvestre, unidade de conservagdo da natureza, reserva
florestal, manguezais, outras zonas com restri¢gdo ecoldgica e outras

restricoes.

— = et
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Faixa "non aedificandi" de qualquer natureza........ 0,10

Reserva FIorestal.........ooo oo 0,10

m) Consideragoes de valorizagdo ou desvalorizagdo do

unitdrio em fungdo de ndo possuir acesso direto.

Fator terreno encravado.............ccooeeeeeeeeeeeeeeeeeenne. 0,50
Fator terreno de fundo...........oooeeeeeeeeeeeeeeeeeene. 0,60
Fator terreno interno..........coccoeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn. 0,70

3.2 - BENFEITORIAS

No que se refere das benfeitorias, utilizaremos o Estudo

Valores de Edificagées de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP.

Referido  frabalho  representa a revisdo das
regulamentagbes anteriores, que sdo: "Normas para Avaliagdo de Iméveis -
2005", e "Normas para Avaliagdo de Imdveis na Desapropriagdo”, ambas do
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharias - IBAPE, e estd

baseada na NBR 14653, de 2011.
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A ABNT NBR 14653-2 foi elaborada no Comité Brasileiro
de Construgdo Civil (ABNT/CB-02), pela Comissdo de Estudo de Avaliagdo na
Construgdo Civil (CE-02:134.02).

Valores unitarios

Os valores unitdrios médios, assim como os intervalos de
valores relativos aos padrdes construtivos, estdo vinculados ao valor do R8-N

do SINDUSCON, conforme tabela a seguir:

= — —
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TIPOLOGIA - INTERVALO DE VALORES
CLASSE PADRAO CONSTRUTIVO
CONSTRUTIVA Minimo | Médio | Mdximo
6rupo 1.1.- 1.11-RUSTICO 0051 | 0136 | 0177
BARRACO 1.1.2 - SIMPLES 0178 | 0203 | 0.234
1.2.1-RUSTICO 0405 | 0.481 | 0553
1.2.2- PROLETARIO 0624 | 0734 | 0.844
1.2.3 - ECONOMICO 0919 | 1070 | 1.221
6Grupo 1.2 - 1.2.4 - SIMPLES 1.251 | 1497 | 1743
CASA 1.2.5 - MEDIO 1503 | 2154 | 2.355
1.2.6 - SUPERIOR 2,356 | 2,656 | 3.008
12.7 - FINO 3,331 | 3,865 | 4,399
RESIDENCIAL 1.2.8 - LUXO ACIMA | 4,843
1.3.1 - ECONOMICO 2473 | 2748 | 3.023
S/elevador | 3,180 | 3533 | 3.827
1.3.2 - SIMPLES
Clelevador | 3562 | 3.958 | 4.354
4 S/elevador | 3.828 | 4218 | 4,640
1.3.3 - MEDIO
GRUPO 1.3.- C/elevador 4568 | 5075 | 5,583
APARTAMENTO Slelevador | 5377 | 5974 | 6572
1.3.4 SUPERIOR
C/elevador 6144 | 6,827 | 7089
1.35-FINO 7.090 | 7.410 | 7.983
1.3.6 - LUXO 7984 | 8683 | 9551
2.1.1- ECONOMICO 2081 | 2313 | 2544
S/elevador | 3,378 | 3753 | 4,013
2.1.2- SIMPLES
Clelevador | 3742 | 4156 | 4573
D TS Slelevador | 4014 | 4330 | 4763
G6RUPO 2.1. - 13-
ESAMTORED Clelevador | 4745 | 5273 | 5767
Slelevador | 5206 | 5784 | 6,363
2 - COMERCIAL 2.1.4- SUPERIOR
SERVICOS/ Clelevador | 5768 | 6.371 | 7.072
INDUSTRIAL 215 FINO 7073 | 7929 | 8722
2.16-LUXO 9935 | 10,376
2.2.1- ECONOMICO 0518 | 0,609 | 0,700
ERUPO 2.2 - 2.2.2.- SIMPLES 0982 | 1125 | 1268
G6ALPAQ 2.2.3.- MEDIO 1,368 | 1659 | 1.871
2.2.4.- SUPERIOR ACIMA | 1872
3.1.1- SIMPLES 0071 | 0142 | 0,213
G6RUPO 3.1.- :
3 - ESPECTAL COBERTURA 3.1.2.- MEDIO 0229 | 0,293 | 0.357
3.1.3.- SUPERIOR 0333 | 0486 | 0639
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B) Depreciagdo pelo obsoletismo e pelo estado de conservagdo

das benfeitorias

O valor unitdrio da edificacdo avalianda, fixado em fungdo
do padrdo construtivo, é multiplicado pelo Fator de Adequagdo ao Obsoletismo
e ao Estado de Conservagdo - Foc para levar em conta a depreciagdo, através

da seguinte expressdo:

Foc=R+K.(1-R)

Sendo:

K = coeficiente de Ross/Heideck

R = coeficiente residual correspondente ao padrdo,

expresso em decimal, obtido na Tabela a seguir:
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Desde 1982

Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R)

VIDA VALOR
CLASSE TIPO PADRAO REFERENCIAL | RESIDUAL
Ir (anos) "R" (%)
RUSTICO 5 0
BARRACO SIMPLES 10 0
RUSTICO 60 20
PROLETARIO 60 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
CASA MEDIO 70 20
SUPERIOR 70 20
RESIDENCIAL TING . 20
LUXO 60 20
ECONOMICO 60 20
SIMPLES 60 20
MEDIO 60 20
APARTAMENTO e Joerton 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
. MEDIO 60 20
ESCRITORIO I pertoR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
COMERCIAL RUSTICO 60 20
x SIMPLES 60 20
GALPOES MEDIO 80 20
SUPERIOR 80 20
RUSTICO 20 10
COBERTURAS |SIMPLES 20 10
SUPERIOR 30 10
e -
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O estado de conservagdo da edificagdo serd classificado

segundo a graduagdo que consta do quadro a seguir:

Estado Depreciagdo (%)
a) Nove 0.00
b) Entre nove e regular 032
¢) Regular 252
d) Entre regular e reparos simples 8.09
e) Reparos simples 18 10
f) Entre reparos simples e importantes 33,20
g) Reparos importantes 52,60
h) Entre repares importantes e sem valor 75,20
i) Sem valor 100,00

O Fator "K" é obtido da tabela a seguir, mediante dupla
entrada, onde:

- na linha entra-se com o ndmero de relagdo percentual
entre a idade da edificagdo na época de sua avaliagdo (Ie), e a vida referencial

(Ir) relativo ao padrdo dessa construgdo.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de
conservagdo da edificagdo, fixado segundo as faixas especificadas no quadro
anterior.

O estado de conservagdo da edificacdo serd fixado em
fungdo das constatagdes em vistorias, observando-se o estado aparente em
que se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico e elétrico;
paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos; inferindo os seus custos

para uma eventual recuperagdo.
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1J/1100% ESTADO DE CONSERVAGCAO
a b ¢ d e f | 9 h
2 0990 | ooer | 095 | 0910 [ 081 0,661 0469 | 0246
4 0979 | 0978 | 0954 | 080 [ 0802 | 0654 0464 | 0243
8 0968 | 09065 | Oot | 080 | 079 | 0647 | 0459 | 0240
8 0957 | 0954 | 0033 | 0880 | 0784 | 0639 | 0454 | 0297
10 0945 | 0942 | o082 0869 | 0774 | 0631 0448 | 0234
12 0930 | 0930 | 0909 | 0858 | 0764 | 0623 | 0442 | 02
14 0920 | 0917 | 0807 | 0846 | 0753 | 0615 | 0438 | 0228
16 0907 | 0904 | 0884 | 084 | 0743 | 0606 | 04% | 0225
18 0894 | 0891 0.871 082 | 073 057 | 0424 | 022
20 0880 | 0877 | 0858 | 0809 | 0721 0568 | o417 | 0218
2 0868 | 0862 | 0644 | 0796 [ 0709 | 0578 | 0410 | 0215
24 0,851 0848 | 08% | 0782 | 0697 0568 | 0403 | 0211
% 08% | 0833 | 0815 | 0768 | 0685 | 0558 | 036 | 0207
28 0,821 0818 | 0800 | 0755 | 0672 | 058 | 0389 | 0204
% 0805 | 0802 | o785 | 0740 | 065 | 058 | 03 | 020
2 0789 | o786 | 0760 | 0725 | 0646 | 057 | 0374 | 0196
X 0772 | 0770 | 0758 | 0710 | 0632 | 0516 | 0366 | 0191
% 0755 | 0753 | 073% | 0694 | 0618 | 0504 | 0358 | 0167
B 0738 | 07% | 0719 | 0678 | 0604 | 0483 | 030 | 018
) 0712 | 0710 | 0694 | 0654 | 0s83 | 0476 | 0337 | 0177
a2 0,701 0699 | 0683 | 0644 | Os74 | 0468 | 032 | 0174
4 0683 | 068 0666 | 0628 | 0559 | 0456 | 0324 | 0169
% 0664 | 0662 | 0647 | 0610 | 0544 | 044d | 0315 | 0165
) 0645 | 0643 | 0628 | 058 | 058 | 0431 306 | 0160
50 0625 | 0623 | 0600 | 054 | 0512 | 0418 | 0286 | 0185
52 0605 | 0603 | 0500 | 0586 | 0495 | 0404 | 0267 | 0150
54 0564 | 0582 | 0560 | 0s37 | 0478 | 0390 | 0277 | 0145
5 0563 | 0561 0549 | 0517 | 0461 0376 | 0267 | 0140
58 0542 | 0540 | 0526 | 0498 | 0444 | 0362 | 0257 | 0134
60 0512_| 0510 | 0499 | 04711 0419 | 032 | 0243 | 0127
62 0498 | 0496 | 0485 | 0458 | 0408 | 0333 | 02% | 0124
64 0475 | 0473 | 0463 | 0437 | 0389 | o317 | 026 | 0118
66 0452 | 041 0.441 0415 | 0370 | 032 | 0214 | 0112
68 0429 | 0428 | 0418 | 0304 [ 0351 0287 | 0203 | 0108
70 0405 | 0404 | 0306 | o032 | 032 | 0271 | 018 0,100
72 0378 | 0377 | 0366 | 037 | 0310 | 0283 | 017 | 00M
74 03% | 03% | 037 | o037 | o022 | 0238 | 0169 | 0083
76 0.331 03% | 0323 | 0304 | 0271 0.221 0,157 0,082
78 0306 | 0305 | 0208 | 0281 0.251 0.204 0145 | 0078
80 0280 | 0279 | 0273 | 0267 | 029 | 0187 | 0133 | 0069
82 0.254 0253 | 0246 | 0203 | 0208 | 0170 | 0120 | 0063
84 0227 | 028 | 022 0200 | o018 | o152 | 0108 | 0058
86 0200 | 0199 | 0195 | 0164 | 0164 | 0134 0095 | 0080
88 0173 | 0172 | 0169 | 018 | 0142 0116 | 0082 | 0043
9% 0145 | 0145 | 0141 0133 | 0119 | 0067 | 0089 | 00%
92 0117 0117 | 0114 | 0108 | 009 [ 0078 | 0055 | 0029
o 0088 | 0088 | 0086 | 0081 0072_| 0059 | 0042 0,022
% 0050 | 005 | 005 | 0054 | 0048 | 0039 | 0028 | 0015
% 0030 | 000 | 002 | 008 | 002 | 000 | 0014 | 0007
100 0000 | 0000 | 0000 | 0000 | 0000 | 0000 | 0000 | 0000
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3.3 - VALOR DO IMOVEL

Os critérios adotados no desenvolvimento do presente
laudo técnico obedeceram as recomendagdes da Norma para Avaliagdo de
Iméveis Urbanos do IBAPE/2011, que atende as exigéncias do item 8.2.1.4.2
da NBR 14653-2, de 2011.

A metodologia empregada na presente avaliagdo é o
Método Comparativo Direto, indicado para estimar o valor de mercado de
terrenos, casas padronizadas, lojas, apartamentos, escritérios, armazéns,

entre outros, sempre que houver dados semelhantes ao avaliando.

Consiste em se determinar o valor do imdvel a partir do
valor do terreno e soma-lo com o valor da construgdo com os custos diretos e

indiretos, conforme descrito neste capitulo.

A formula bdsica para o emprego do método é:

VI = (VT+ VB)

Sendo:

VI = valor do imével procurado
VT = valor do ferreno

VB = Valor das benfeitorias.
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IV - CALCULOS AVALIATORIOS

4.1 - PESQUISA DE MERCADO

Para a coleta dos dados de mercado para a determinagdo
do valor unitdrio bdsico de drea que reflita a realidade mercadolégica
imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas
imobilidrias, os valores ofertados para venda de iméveis ha mesma regido
geoeconomica e negocios efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada

obteve-se os elementos comparativos listados ha sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-
se os cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e seus
limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em
torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro

quadrado de drea Util resultou em:

gmf = R$ 1.166,83/m? - Data Base: Outubro/2.021

OBS: O valor unitdrio, de R$ 1.166,83/m? (hum mil, cento e sessenta e seis
reais e oitenta e trés centavos), foi obtido através de Pesquisa de
Comparativos, cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado de

imoveis a seguir:
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA : BARUER| - 5F - 2014

JunuzZADO DATA DA PESQUISA : 25/09/2021

SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Alameda Joguanuna NUMERO : 243
COMP.: Ref: CA00248 BAIRRO : Resdenciol Mcrooo Ocs LOQSs CIDADE : BARUER! - 5%
CEP : D6429-255 UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTAGAO  [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[C]REDEDEGAS  [JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ Tv ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m* 500,00 TESTADA - (cf) m 1700 PROF. EQUIV. (Pe): 29,41
ACESSIBIUDADE : Direta FORMATO : meguiar ESQUINA : Néo

TOPOGRARA : em aclive oté 5%

CONSISTENCIA:  1co

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAO : Cosc USO DA EDIRCACAO : Resdencia AREA CONSTRUIDA : 55500 m*

PADRAO CONSTR.: casa tno

CONSERVACAD : & - reparos simpies

COEF. PADRAO: 3845 IDADEREAL: 23 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0481 CUSTO BASE (RS): 1 733 &4
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 2.523.397.5] VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 0&: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta

IMOBIIARIA : Cescon imbveis LTDA
CONTATO : Corretor
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOG!N!IIAC‘O

VALOR VENDA (RS): 3.350000,00

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-41524684

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALOR!S/VARIA¢RO

LOCAUZAGAO Floc : 000  FTADICIONALO] : 0.00 VALOR UNITARIO : 783 20)
TESTADA C1: 002  FTADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 1.026.48
PROFUNDIDADE Cp : 001 FTADICIONALOS: 0.00 VARIACAO : 1,0440)
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALOA : 000 VARIAGAO AVALIANDO : 1,000
'CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALDS : 0.00

AREA Ca: 000  FT ADICIONALOS : 0.00

TOPOGRARA Ft: 008

g —_——
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA : BARUER| - 5F - 2014

JunuzZADO DATA DA PESQUISA : 25/09/2021

SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Alameda Joguanuna NUMERO : 34

COMP.: Retf - A511472 BAIRRO : Revcenciol Morooc Oos LOQos CIDADE : BARUER! - 5%
CEP : D6429-255 UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[IPAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[C]REDEDEGAS  [JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ Tv ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA {Ar) m*: 570.00 TESTADA - (cf) m 1500 PROF. EQUIV. (Pe): 3800
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Reguar ESQUINA : Néo
TOPOGRARA : em aclive oté 5%

CONSISTENCIA : ece
DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAO : Cosc
PADRAO CONSTR.: casa tno

USO DA EDIRCACAO : Resdencia AREA CONSTRUIDA : 52000 m*
CONSEIVAC‘O : C - enftre raguiar & r80arcs SMmpies

COEF. PADRAO: 2434 IDADEREAL: 20  anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0772 CUSTO BASE (RS): 173364
VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0
VALOR CALCULADO(RS): 1.695.359.71 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL OT:

ADICIONAL 04:

1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
L.o0 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 2.620.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBIIARIA ; WOLS NEGOCIOS IMOBLLIARIOS LTDA ME

CONITATO : Corretor TELEFONE : (1141527121
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCAUZAGAO Floc : 000 FTADICIONALO] : 000 VALOR UNITARIO : 127308
TESTADA C1: 000  FT ADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 1.340,04
PROFUNDIDADE Cp : 000 FTADICIONALO3: 000 VARIACAO : 1,0524
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALDA : 0.00 VARIAGAO AVALIANDO : 1,000
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALDS: 0.00

AREA Ca: 000  FT ADICIONALOS : 0.00

TOPOGRARA Ft: 0.08

“
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA : BARUER| - 5F - 2014

JunuzZADO DATA DA PESQUISA : 25/09/2021

SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Alameda Mangabera NUMERO : 448
COMP.: Retf - A51484%8 BAIRRO : Revcenciol Morooc Oos LOQos CIDADE : BARUER! - 5%
CEP : D6429-255 UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[IPAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[C]REDEDEGAS  [JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ Tv ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m* 650,00 TESTADA - (cf) m 1500 PROF. EQUIV. (Pe): 433
ACESSIBIUDADE : Direta FORMATO : meguar ESQUINA : Noo
TOPOGRARA : piono

CONSISTENCIA : ece
DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAO : Cosc
PADRAO CONSTR.: casa tno

USO DA Emkcio tRegsdencial AREA CONSTRUIDA : 54000 M
CONSERVACAD : & - reparos simpies

COEF. PADRAO: 3845 IDADE REAL: 25 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0442 CUSTO BASE (RS): 1.733 44
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO(RS): 2.395.329.02 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL OT:

ADICIONAL 04:

1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
L.o0 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 3.500.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBIIARIA ; WOLS NEGOCIOS IMOBLLIARIOS LTDA ME

CONTATO : Corretor TELEFONE : (1141527121
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCAUZAGAO Floc : 000  FTADICIONALO] : 000 VALOR UNITARIO : 1.161.09
TESTADA C1: 000  FT ADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 1.161.09
PROFUNDIDADE Cp : ooo  FTADICIONALOS: 000 VARIAGAO: 1,000
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALDA : 000 VARIAGAO AVALIANDO : 1.0000)
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALDS: 0.00

AREA Ca: 000  FT ADICIONALOS : 0.00

TOPOGRARA Ft: 000
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CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 4

Desde 1953

NUMERO DA PESQUISA : BARUER| - 5F - 2014

JunuzZADO DATA DA PESQUISA : 25/09/2021

SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Alameda Fralubo NUMERO : 701
COMP,: Ret - CA0O79 BAIRRO : Resdenciol Mcorooo Ocs LOQSs CIDADE : BARUER! - 5%
CEP : D6429-255 UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[IPAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[C]REDEDEGAS  [JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ Tv ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m* 650,00 TESTADA - (cf) m 2000  PROF. EQUIV. (Pe): 3250
ACESSIBIUDADE : Direta FORMATO : meguar ESQUINA : Noo
TOPOGRARA : piono

CONSISTENCIA : ece
DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAO : Cosc USO DA EDIRCACAO : Resdencia AREA CONSTRUIDA :

56000 M

PADRAO CONSTR.: cosa 'no CONSERVACAD : C - anfre raguiar & +80aros Smplet
COEF. PADRAO: 2434 IDADE REAL: 20 anos COEF.DE DEPREQACAO (k) 0772 CUSTO BASE(RS): 1.733 44

VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO(RS): 1.825.771.99 VALOR ARBITRADO (RS):
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL OT: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferts VALOR VENDA (RS) : 2,900.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBIIARIA : REAL FACTOR

CONTATO : Corretor TELEFONE : (11)-37440328
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOG!N!IIAC‘O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCAUZAGAO Floc : 000 FTADICIONALO] : 000 VALOR UNITARIO : 120450
TESTADA C1: 004  FTADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 1.155,59
PROFUNDIDADE Cp : 000 FTADICIONALOS: 000 VARIACAO : 09574
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALDA : 000 VARIAGAO AVALIANDO : 1,000
'CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALDS : 0.00

AREA Ca: 000  FTADICIONALOS 0.00

TOPOGRARA Ft: 000

g —_——
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ENGENHEIRO CIVIL
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CREA 128.880/D

39 anos

Desde 1953

Avaliagses e Pericias de Engenharia

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESQUISA : BARUER| - 5F - 2014

JunuzZADO DATA DA PESQUISA : 25/09/2021

SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0.00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACAO
ENDERECO : Alameda Xarais NUMERO : 287

COMP,: Ret - 4308

CEP : D6429-255 UF: 5F

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Resdenciol Mcorooo Ocs LOQSs

CIDADE : BARUER! - 5%

MELHORAMENTOS :
[JPAVIMENTAGAO  [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[C]REDEDEGAS  [JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ Tv ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA {Ar) m* 540,00 TESTADA - (cf) m 1800  PROF. EQUIV. (Pe): 3L
ACESSIBIUDADE : Direta FORMATO : Reguar ESQUINA : Néo

TOPOGRAHRA ; coido para o5 fundos oté 5%

CONSISTENCIA:  1eco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAO : Cosc USO DA EDIRCACAO : Residencia AREA CONSTRUIDA : 43000 W

PADRAO CONSTR.: casa tno

CONSERVACAD : & - reparos simpies

COEF. PADRAO: 3845 IDADEREAL: 27 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0441 CUSTO BASE (RS): 1 733 &4
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 2.041.639,35 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 0&: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 2.989 000,00

IMOBIIARIA : Lus
CONTATO : Corretor
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOG!N!IIAC‘O

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-959762808

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCAUZAGCAO Floc : 000 FTADICIONALO] : 0.00 VALOR UNITARIO : 11222
TESTADA C1: 003  FTADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 1.151.04
PROFUNDIDADE Cp : ooo  FTADICIONALOS: 000 VARIAGAO: 1.0257
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALDA : 000 VARIAGAO AVALIANDO : 1.0000)
'CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALDS : 0.00

AREA Ca: 000  FT ADICIONALOS : 0.00

TOPOGRARA Ft: 0.08

g —_——
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacses e Pericias de éngenkaria

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : SP-Barues- Nomedo Joguaoruno 358 DATA: Z5/09/2027
FATOR OFERTA/TRANSAGAO: OF
EDIACACAO VALORES DE VENDA : 3APE-SF - 2021 - SAC PAULO - 57

OBSERVACAO :
1ONA DE AVALIACKO
Descricdo da Zona de Avaliagdo : RPESIDENCIAL HORIZONTAL ALTO
Fr f Ce Pmi Pma P Ar Fa A Min
1500 018 1.00 30,00 40,00 0.50 40000 00 400,00
FATORES
FATOR INDICE
[ Localizacdo 1,00
[ Testada 17.00
[ Profundidade
[ Frentes Mittiplas Nao
[ Area
[ Topogratia piano
B2 consisténcia seco
MATRIZ DE UNITARIOS
- Valor Vaoriogdo | Variagoo
NOm. | Endereco g Homogeneizog

Unitario 3o Poradigma | Avoliondo
) AOmedso JoQuannd 243 P8320 1006 48 1.0440 1.0001
2| Aomedo Joguoruno 3¢ 27308 34006 0824 000
B 3| Aomedo MongoDera 4468 141,03 16103 1.0000 1.0000
B3 <] Aomedo Frotuos 70 204650 15558 05578 0000
5| Aomedo Xoros 28] 112225 1.151.04 1.0257 1.0000

- —_——
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

ADERENCIA
| mim. Observado Calcutado
1 983,20 1.026,48
2 1.273,05 1.340,06
3 1.161,03 1.161,03
4 1.206,50 1.155,55
5 112,25 1.151,04
GRAFICO DE DISPERSAO
Valores Observades x Valores Caleulados
1 250
1 400
1750
1.700 e
1 650 —4-
1 400 -
1530 -
1.400 -
150 -
100 : -
1350 —
1.300 v
1.250 ~-
1.200 T :/cl
.30 eRo
1..00 -
1050 L.
1 000 '
950
900 -
250
200
50
- P
00—
600 MO 200 %0 1000 110 10 100 LA 150 1600 1%0 1800
Ohservado
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CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

lipo: Terenc Local: Aomedc Jaguoruno 355 Resdenciol Morodo dos Logos SAO PAULO - Dofo: 28/09/2021
Cliente ;: Eng. Woime Modott
Aream*: 59500 Modalidode : Venda
Distribuicdo espacial
+ Y 1ap -
-k ’ . Try e
S RO
" "y l-rx lv'xo
SESQ RS 4 ol
. 'x‘ - »
e 0 P ‘: - ’ ‘. , -
T 3. o .
s L o
‘ s ° (=] 1 .:;o ? -\’1
r . @
h i ‘ " D AL s ST T
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Media Unitarios = 1149 21 Média Unidarios : 1 14683
Desvio Padrdo : 106 45 Desvio Padrgo: 11153
- 30%:504.45 -30%:81878
+30%: ) 49397 +30%: 1 51688

Coeficiente de Yanogado : 5 4400
GRAU DE FUNDAM!NYA(;ZO

Coeficiente de Variaggo ; 7 5700

Descricdo GRAUIN GRAUII GRAUI 11
1 fearse. o v sasanee Compiats quavo 2 totay & Compia o wos st e 0 2000 ke de s b0 ol 3
FIrve anassata 33008 N0 Y EITRrtO paradgma
maNETa 08

2 AaD20 Se el Calo UBaOY n D ¥ 3 D ?
3 oarticagac dos dadce Lpewantacic oe islorm r 2 tosm Apresmetacho oo nborm ref 2 fode 0 Ppresentagio inform rela1wose

06 mercaos 5 C37HIT008 004 3008 NI 38 CITICT 008 008 TI0M INIIIDE aract dos Gacos ref 20e Eoree G 3
4 lw,,,,:::;:: 0803128 50220 O taa2sen al 3
GRAU DE FUNDAMENTACAO: It
FORMAGAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 1146383
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 7 09009 INTERVALO MINIMO :  1.114.60

INTERVALO MAXIMO : | 243 &7 INTERVALO MAXIMO : 126328

GRAU DE PRECISAO

GRAU DE PRECISAO: 1l
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacses e Pericias de éngenkaria

4.2 - AVALIACAO DO TERRENO

Através dos critérios fixados no capitulo anterior, tem-

se, entdo, para o cdlculo do valor do imével em questdo:

VT = Valor do terreno procurado;

At = 595,00 m?;

Média Saneada obtida na pesquisa = R$ 1.166,83/m?;

Fp=17,00 m;

Pe = 35,00 m;

Fr = 15,00 m (testada de referéncia);

Pmin = 30,00 m (profundidade minima);
Pmax = 60,00 m (profundidade maxima);
Expoente do fator frente "f" = 0,15;
Expoente do fator profundidade "p" = 0,50;
Area de referéncia = 600,00 m?;

Area Minima = 400,00 m?;

Area Mdxima = 1.000,00 m2.

- — — i
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacses e Pericias de éngenkaria

De posse dos valores listados anteriormente
(referenciados segundo as caracteristicas da regido onde se encontra o imével
avaliando), pode-se calcular os fatores pertinentes, conforme explanado no
capitulo anterior. Os valores dos fatores de referéncia utilizados sdo

mostrados a seguir:

Fator Testada: 0,98;
Fator de Profundidade: 1,00;
Fator de Area: 1,00;

Fator de Frentes Mdltiplas: 1,00.

Compondo os fatores segundo os critérios estabelecidos
pelas normas vigentes, segue-se ao cdlculo do valor do terreno.

Substituindo e calculando:

VT = gmf x At / {L+[(Ft - 1) + (Fp - 1) + (Ffm - 1) + (Fa - 1)]}

VT = R$1.166,33/m? x 595,00 m? / {1 +[(0,98 - 1) + (1,00 - 1) + (1,00 - 1) +
(1,00 - D]}

VT = R$ 708.128,92

(Setecentos e oito mil, cento e vinte e oito reais e noventa e dois

centavos)
Data Base: Outubro/2021

— = e et
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacses e Pericias de éngenkaria

4.3 - AVALIACAO DA CASA

Considerando-se que a construcdo se enquadra na

seguinte classificagdo: "Casa Padrdo Fino"; segundo a Tabela de Classificagdo

das Edificagoes e Tipologia Construtiva, temos:

Valor Unitdrio Adotado: 3,331 x R8-N;

Vu= 3,331 x R$ 1.733,66/m? = R$ 5.774,82/m?;

Area Construida: 728,69 m?;

Idade Estimada: 17 anos.

Adotando-se, para a depreciagdo das edificagoes, o
obsoletismo e o estado de conservagdo, conforme recomenda o Estudo -

Edificagbes Valores de Venda - 2007, temos:

VB=AxVux (R+Kx(1-R));

onde:

- — — i
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VB = Valor da benfeitoria;

A = drea construida = 728,69 m?2;

Vu = valor unitdrio = R$ 5.774,82/m?;

R = valor residual = 0,20;

X = Idade estimada = 17 anos;

Ie = Vida Referencial = 60 anos;

Estado de conservagdo = Necessitando de reparos

simples;

K=0,6701

Substituindo e calculando, vem:

VB =728,69 m? xR$ 5.774,82/m? x (0,20 + 0,6701 x (1 - 0,20))

VB = R$ 3.097.464,08

(Trés milhdoes, noventa e sete mil, quatrocentos e sessenta e quatro reais

e oito centavos)

Data Base: Outubro/2021
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4.4 - VALOR TOTAL DO IMOVEL

Serd dado através da soma das parcelas anteriormente

calculadas, através da seguinte expressdo:

VI=VT+VB

VI = R$ 708.128,92+ R$ 3.097.464,08

VI = R$ 3.805.593,00

Ou, em nimeros redondos:

VI = R$ 3.800.000,00

(Trés milhoes e oitocentos mil reais)

Data Base: Outubro/2021
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V - CONCLUSAO

Conforme cdlculos efetuados no conteldo do presente laudo, o
valor do imével, localizado na Alameda Jaguaruna, n® 355, Residencial Morada dos
Lagos, Aldeia da Serra, Cidade de Barueri e Estado de Sdo Paulo, matriculado
sob n® 112.101, no Primeiro CRI de Barueri, objeto de avaliagdo nos AUTOS DA
ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL, requerida por LUIZ
CARLOS LOPES COVO E OUTRA, em face de VANESSA MARQUES ABENZA E
OUTROS, em curso na 1* VARA JUDICIAL DA COMARCA DE SANTANA DE
PARNAIBA - SP, AUTOS N° 1005570-13.2018.8.26.0068 (3473/2018) ¢ de:

Ve~

VALOR DO IMOVEL

R$ 3.800.000,00
(Trés milhdes e oitocentos mil reais)

Data Base: Outubro/2021

e —— =
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/10/2021 as 10:50 , sob o numero WSPB21700680323

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005570-13.2018.8.26.0068 e codigo EDC4973.



Walmir Pereira Modoth 39 anos
S— . Desde 1953

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacses e Pericias de éngenkaria

VI - ENCERRAMENTO

Consta o presente LAUDO de 96 (noventa e seis) folhas
impressas de um lado sé, vindo ds demais rubricadas e estd datada e assinada

pelo Perito Judicial.

ANEXO I - Copia do comunicado de vistoria, nos termos do Artigo 474 do
CPC.

Em atengdo ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC, na
Resolugdo n* 233 do CNJ e no Provimento CSM n® 2306/2015, informa que se encontram a
disposigdo das partes, respectivos advogados, e demais interessados no site do TISP, Link de
Acesso ao Pulblico Externo, http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresdajustica (ou seguimento
processos/servigos/cadastro de auxiliares da justiga), “curriculum vitae", Carteiras de
Habilitagdo (CREA e OAB), Diplomas de Engenharia Civil (6raduagdo - USP e Mestrado - USP),
Direito PUC/SP, Técnico em Eletronica - Objetivo, Habilitagdo do INCRA para
Georreferenciamento em Imdveis Rurais e certidées (civel e criminal).

Termos em que,
P. Deferimento.

Santana de Parnaiba, 01 de Outubro de 2.021.

\ )

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

- — — i
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

fls. 341

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/10/2021 as 10:50 , sob o numero WSPB21700680323

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005570-13.2018.8.26.0068 e codigo EDC4973.



Walmir Pereira Modoth 39 anos
S— . Desde 1

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacses e Pericias de éngenkaria

ANEXOTI

Copia do comunicado de vistoria, nos termos do Artigo 474 do CPC.
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23/09/2021 13.08 Yaheo Mal - Comunicado de Reagendamento de Vistoria - 1005570-13.2018.8.26.0068 - *FAVOR CONFIRMAR O RECEB!...

Comunicado de Reagendamento de Vistoria - 1005570-13.2018.8.26.0068 - *FAVOR
CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE*

De.  Evandro Henrkjue (evandro.modotti@yahoo.com br)
Para. schiva@schivalaw.com.br

Data quinta-feira, 26 de agosto de 2021 14:16 BRT

Barueri, 26 de agosto de 2021.

Prezados
Dr. Rodrigo Faceto Oliveira
Dr. José Paulo Schivartche

Tel.: (11) 3107-1441 / 3241-3565

E-mail: schiva@schivalaw,com.br

Ref.: Vistoria.

Processo n% 1005570-13.2018.8.26.0068

1% Vara Civel da Comarca de Santana de Parnaiba - SP
Agdo: Execugdo de Titulo Extrajudicial

Requerente: Luiz Carlos Lopes Covo e outra

Requerido(a): Vanessa Marques Abenza e outros

Atendendo ao disposto no §2° do artigo 466, do Novo Cédigo de Processo Civil, fica Vossa
Senhoria ciente que serd reagendada a vistoria para o dia 02 de setembro de 2021,
as 15:00hs., no imével em questdo situade na Alameda Jaguaruna, n°355, Aldeia da
Serra, Distrito do Jardim Belval, Barueri - SP, em conformidade com a determinagdo
nos autos acima em epigrafe.
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23/09/2021 13.08 Yahco Mal - Comunicado de Reagencamento de Vistoria - 1005570-13.2018.8.26.0068 - *FAVOR CONFIRMAR O RECEB!...

OBSERVACOES:

1) A presenca das Partes, Procuradores e Assistentes Técnicos € facultativa.
Porém, em muito contribuird para o bom desenvolvimento dos trabalhes.

2) Tendo em vista que estamos vivendo uma pandemia do Corona virus ou COVID-
19, recomenda-se durante o ato de vistoria:

» Evitar cumprimentos, tais como aperto de mdos, etc...
» Evitar tocar nos méveis e coisas da residéncia vistoriada;
» Manter distdncia de pelo menos 1,5 metro entre pessoas;

» Em caso da presenga de idosos, recomenda-se que ndo participem do ato, ou se
protejam com mdscaras e luvas.

*FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE*
Atenciosamente,
WALMIR PEREIRA MODOTTI

CREA 128.880/D

22
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23/09/2021 13.08 Yahoo Mail - Comunicado de vistona - 1005570-13.2018.8.26.0068 - "FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE®

Comunicado de vistoria - 1005570-13.2018.8.26.0068 - *FAVOR CONFIRMAR O
RECEBIMENTO DESTE*

De.  Evandro Henrkjue (evandro.modotti@yahoo.com br)
Para. schiva@schivalaw.com.br

Data segunda-feira, 26 de julho de 2021 14:25 BRT

Barueri, 26 de julho de 2021,
Prezados
Dr. Rodrigo Faceto Oliveira
Dr. José Paulo Schivartche
Tel: (11) 3107-1441 / 3241-3565

E-mail: schivad@ schivaluow.com. br

Ref.: Vistona,

Processo n® 1005570-13,2018.8.26.0068

I* Vara Judicial da Comarca de Santana de Parnaiba - SP
Agdo: Execugdo de Titulo Extrajudicial

Requerente: Luiz Carlos Lopes Covo ¢ outra

Requendo: Vanessa Marques Abenza ¢ outros

Atendendo ao disposto no §2° do artigo 466, do Novo Cadigo de Processo Civil, fica Vossa Senhoria ciente que
sera realizada vistoria, no dia 04 de Agosto de 2021, as 13:00hs., no imovel em questio sitvado na Alameda
Jaguaruna, n"355, Aldeia da Serra, Distrito do Jardim Belval, Barueri - SP, em conformidade com a

determinaciio nos autos acima em epigrafe.

OBSERVACOES;

1) A presenga das Partes, Procuradores ¢ Assistentes Téenicos € facultativa, Porém, em muito
contribuird para 0 bom desenvolvimenio dos trabalhos,
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23/09/2021 13.08 Yahoo Mail - Comunicado de vistera - 1005570-13.2018.8.26.0068 - "FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE"®

2) Tendo em vista que estamos vivendo uma pandemia do Corona virus ou COVID-19, recomenda-se
durante o ato de vistoria:

# Evitar cumprimentos, tais como aperto de maos, ctc...
# Evitar tocar nos moveis e coisas da residéncia vistoriada;
# Manter distincia de pelo menes 1.5 metro entre pessoas;

# Em caso da presenca de idosos, recomenda-se que ndo participem do ato, ou se profejam com
miscaras ¢ luvas.

*FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE"
Atenciosamente,
WALMIR PEREIRAMODOTTI

CREA 128.880/D

22
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