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ESCRITURA DE PROMESSA DE VENDA E COMPRA DE UNIDADE AUTONOMA CONDOMINIAL E
OUTRAS AVENGAS.

EDIFICIO "ITAIM SQUARE"
APARTAMENTO NUMERO 1912

Saibam,
quantos esta escritura virem, que ao(s) 20 (vinte) dia(s) do més de maio, de
mil novecentos e noventa e oito (1998), nesta cidade e Capital do Estado de
Sao Paulo, Replblica Federativa do Brasil, na Serventia, perante mim,
Tabeli&o, compareceram partes entre si, justas e contratadas, a saber:- de um
lado, como outorgante promitente vendedora, a seguir designada simplesmente
PROMITENTE, BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, empresa
inscrita no CGC-MF sob n°® 73.178.600/0001-18, com seus Estatutos Sociais
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Registrados na JUCESP sob n° 35.300137728 de 09/02/94 e arquivados nestas
notas sob n°® 08, pasta 248, com sede nesta Capital na Av. Juscelino
Kubitschek, 50, 9° andar, neste ato representada por seu Diretor, Daniel
Citron, administrador de empresas, casado, portador da cédula de identidade
RG n° 3.259.138-SSp,SP, e, por seus procuradores, Rafael Novellino,
economista, casado, portador da cédula de identidade RG n° 2.455.760-SSP/SP,
Caetano 2uttin, contabilista, solteiro, maior, portador da cédula de
identidade RG n° 14.163.929-SSP/SP, e Simpson Siméo Kalmus, engenheiro civil,
casado, portador da cédula de identidade RG n°® 2.867.176-3SP/SP, todos
brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital, com escritério no
enderego supra, nos termos da procuragio lavrada no 9° Tabelido de Notas
desta Capital, no Livro 1.319, fls. 187, de 16/06/1997, arquivada nestas
notas sob n° 91, pasta 112; e, de outro lado, como outorgado(a,s)
promissario(a, s) comprador (a,es, s), doravante denominado (a, s) apenas
P‘ROMISS[\RIO(A,S), CARLOS ALBERTO BOTTINI e sua mulher, IVONETE SILVA BOTTINI,
brasileiros, empresarios, casados no regime da comunhdo universal de bens,
anteriormente a vigéncia da Lei 6.515/77, portadores das cédulas de
identidade RG n°s. 3.466.499-SSP/SP e 5.260.063-SSP/SP, inscritos no CPF/MF
sob n°s. 065.108.098-34 e 059.538.488-97, domiciliados nesta Capital, onde
residem na Rua RepUblica do Togo n° 355 - CEP: 05537-110 - Jardim Rolinépolis
- TELs: 842.7762 (res.) e 5506.1018 (com.) e com enderego comercial e para
correspondéncia & Avenida Padre Antonio José dos Santos, 1187 - CEP: 04563~
013 - Brooklyn - TEL: 5506.1018. Os presentes, reconhecidos como os préprios
por mim Tabelido, através dos documentos acima referidos e ora exibidos, do
que dou fé.- E, falando cada um por sua vez, me foi dito que:- I.- DO TERRENO
E SUA ORIGEM - I-1.- O imdvel objeto da incorporagdo a seguir mencionada,
sobre o qual seri edificado, é assim descrito e caracterizado:- "um imdvel
situado na Rua Jodo Cachoeira n®°s 107 e 109, 115, 123 e 131, 135 e 139, e
Rua Marinho Augusto Rodrigues n°s 73, 55, 49, 33, 37 e 39, 25, 11 e 13, 28°
Subdistrito, Jardim Paulista, do distrito, municipio, comarca e 4%
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Circunscrigdoc ImobiliAria desta Capital, e seu respectivo terreno que mede
40,00 metros de frente para a Rua Jodo Cachoeira, 80,00 metros do lado
esquerdo, de quem da Rua Jodo Cachoeira olha para o imével, na extensdo da
Rua Martinho Augusto Rodrigues, com a qual faz esquina, 80,00 metros do lado
direito, na mesma posigdo, confrontando com os fundos do prédio n° 810, da
Rua Pedroso Alvarenga e parte lateral do prédio n°® 120 da Rua Tapinas, e
40,00 metros nos fundos, confrontando com os iméveis n°s 90 e 118 da Rua
Tapinas. - Contribuintes n®°s 016.062.0105-0 / 0011-9 / 0002-1 / 0003-8 /
0004-6 / 0005-4 / 0006-2.- O imbvel descrito e caracterizado no inciso
anterior, provem da unificagio de 10 (dez) outros, confrontantes entre si,
objetivados nas matriculas n°s 11.510, 33.617, 33.616, 63.137, 76.786,
127.943, 127.567, 81.012, 32.079 e 77.018, tendo referida unificagdo dado
origem, pela fusdio, 4 matriocula n° 131.6%92, todas do 4° Servigo de Registro
de Imbveis desta Capital.- II.- DA EDIFICAGAO.- II-1.- Sobre o terreno
descrito e caracterizado no item I-1., retro a PROMITENTE, na qualidade de
INCORPORADORA, promove a incorporagfo e construgdo, nos moldes da Lei Federal
4591, de 16/12/64 e demais legislagdc complementar pertinente, de um
empreendimento imobiliAdrio a expressar-se na construgdo de um edificio com
destinacdo exclusivamente residencial, que recebeu a denominagdo de EDIFIicIO
"ITAIM SQUARE", de conformidade com o projeto arquitetdénico aprovado pela
Prefeitura Municipal de S3o Paulo, através do ALVARA DE APROVAGAO DE
EDIFICAGAO E DE EXECUGAO, expedido sob n° 1898/10210-00, em 27/04/1988, no
processo n°® 1997/0228876, de pleno conhecimento e aceitagdo dol(a,s)
PROMISSARIO(A,8) .- II-2.- Com vistas & implantagdo do condominio, a
PROMITENTE promoveu o arquivamento de toda a documentag¢do prevista no art. 32
da Lei Federal n°® 4591/64, para efeito de registro da incorporagdo no 4°
Cartério de Registro de Imdveis desta Capital, tendo ali sido registrada sob
n° 02 na MATRICULA n° 131.682.- III.- DESCRIGAO FiSICA DO EDIFicrO.- III-1.-
Consoante projeto de construgdo antes referido, o EDIFiCIO "ITAIM SQUARE",
gerd constituido de um sé bloco para APARTAMENTOS RESIDENCIAIS, com acesso
pela Rua Jodo Cachoeira n°® 111 (oficial), com 31 (trinta e um) pavimentos,
assim descritos e caracterizados: a)- 02 (dois) SUBSOLOS (1° e 2°) - com
acesso através de rampas pela Rua Jodo Cachoeira, a saber: a.l)- 2° SUBSOLO
OU 1° PAVIMENTO - abaixo do 1° subsolo ou 2° pavimento, destinar-se-4 & parte
da garagem coletiva do edificio, com 162 (cento e sessenta e duas) VAGAS em
locais indeterminados, para guarda e estacionamento de veiculo de passeio, um
em cada vaga, com emprego de manobrista/garagista, numeradas t3oc apenas para
efeito de controle de capacidade, sendo 96 (noventa e seis) VAGAS PEQUENAS,.
de n°s 1P a 96P; 54 (ocinqgienta e quatro) VAGAS MEDIAS, de n°s 1M a 54M, e 11
‘(onze) VAGAS GRANDES, de n°s 1G a 11G; 01 (uma) VAGA PARA DEFICIENTE Fisico
de n° 1D; contendo ainda, 11 (onze) VAGAS PARA MOTOS de n°s 1mt a 1lmt, 07
(sete) pogos de elevadores, com parada, sendo 05 (cinco) sociais e 02 (dois)
de servigo, "hall", 02(duas) caixas d'agua, bombas, sala da TELESP,
pressurizagdo, depbdsito, centro de processamento de dados, rampa e escada de
acesso ao 1° subsolo ou 2° pavimento, Area de circulagd3c ou patio de
manobras, tudo como coisas comuns de divisdo proporcional do edificioc;- a.2)-
1° SUBSOLO OU 2° PAVIMENTO - abaixo do pavimento térreo ou 3° pavimento,
destinar-se-a a4 parte da garagem coletiva do edificio, com 111 (cento e onze)
VAGAS em locais indeterminados, para guarda e estacionamento de veiculo de
passeio, um em cada vaga, com emprego de manobrista/garagista, numeradas tdo
apenas para efeito de. controle de capacidade, sendo 45 (guarenta e oinco)
VAGAS PEQUENAS, de n°s 1P a 45P (esta destinada & 2zeladoria ou gerente de
operagdes da Administracgdo); 63 (sessenta e trés) VAGAS MEDIAS, de n°s 1M a
63M, 02 (duas) VAGAS GRANDES de n°s 1G e 2G, 01 (uma) VAGA PARA DEFICIENTE
Fi8ICO de n° 1D, contendo, ainda, 12 (doze) VAGAS PARA MOTOS de n°s 1lmt a
12mt, 07 (sete) pogos de elevadores, com parada, sendo 05 (cinco) sociais e
02(dois) de servigo, "hall" de circulagdo, vestiArio feminino e vestiario
masculino para funcionarios, almoxarifado, depdsito de vasilhames, depdsito
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de 1lixo tUmido e seco, 04 (quatro) camaras transformadoras, cabine de
barramento e centro de medigdo, geradores, caldeira, compartimento para ar
condicionado, duto, rampa e escada de acesso ao 2° subsolo ou 1° pavimento e
ao pavimento térreo ou 3° pavimento, tudo como coisas comuns de divis#o
proporcional do edificio; b)- PAVIMENTO TERREO ou 3° PAVIMENTO - acima do 1°
subsoclo ou 2° pavimento e abaixo do mezanino ou 4° pavimento, com entrada
pela Rua Jodc Cachoeira, contera, na parte externa, jardins, A&rea de
circulagdo, floreiras, quadra de ténis, espelho d'aAgua, e rampas de acesso de
pedestres e acesso para deficiente fisico, e rampa de acesso ao 1° subsolo ou
2° pavimento, e conterd na parte interna, recepgio com escada de acesso ao
mezanino ou 4° pavimento, area de circulagdo, 07 (sete) pogos de elevadores,
com parada, sendo 05 (cinco) sociais e 02 (dois) de servigo, sala de gerente
e da administracdo, saldo, restaurante com 02 (dois) lavabos, cozinha,
despensa, refrigeracao, cémara frigorifica e escritério, seguranga,
dependéncias do zelador ou do gerente de operagdes da administradora, salas,
lavabo masculino e lavabo feminino, "hall" de circulagdoc e de escadas, bar,
escada de acesso ao mezanino ou 4° pavimento e ao pavimento superior, tudo

como coisas comuns de divisfio proporocional do edificio; a)- MEZANINO ou 4°
PAVIMENTO - conterid depbésito, 04 (quatro) salas sem destinagdo especifica,
uma delas com depésito, "foyer" com escada de acesso ao pavimento térreo ou
3° pavimento, sanitirio masculino e sanitario feminino, 07 (sete) pogos de
elevadores com parada, sendo 05 (cinco) sociais e 02 (dois) de servigo e
escada de acesso ao mesmo pavimento térreo e ao pavimento superior, tudo como
coisas comuns de divis@éio proporoional do edificio; d)- 25 (vinte e cinco)
ANDARES ou PAVIMENTOS SUPERIORES - do 1° andar ou 5° pavimento ao 25° andar
ou 29° pavimento, com 322 (trezentos e vinte e dois) APARTAMENTOS, sendo 14
(quatorze) APARTAMENTOS por andar ou pavimento do 1° andar ou 5° pavimento ao
16° andar ou 20° pavimento, 12 (doze) APARTAMENTOS8 por andar ou pavimento do
17° andar ou 21° pavimento ao 20° andar ou 24° pavimento e 10 (dez)
APARTAMENTOS8 por andar do 21° andar ou 25° pavimento ao 25° andar ou 29°
pavimento, constituidos como unidades auténomas, e, ainda, como coisas comuns
de diviséo proporcional do edificio, galeria, circulagdo, 07 (sete) pogos de
elevadores com parada, sendo 05 (cinco) sociais e .02 (dois) de servigo,
escadaria de acesso aos pavimentos, "hall" de servigo e depésito; e)-
COBERTURA ou 30° PAVIMENTO - conteri, 07 (sete) pogos de elevadores, com
parada, sendo 05 (cinco) sociais e 02 (dois) de servigo, "hall" dos
elevadores,- "hall” de servigo, sala de ginastica, &rea de descanso, salas
para massagem, ducha, sauna, toalheiro, escada de acesso aos pavimentos,
terracgo e piscina descoberta com deck, tudo como coisas comuns de diviséo
proporcional do edificio; f£)- ATICO ou 31° PAVIMENTO - seri integrado por
barrilete, casas de mAquinas de ar condicionado e de exaustdo, 07 (sete)
pogos de elevadores, sem parada, 02 (duas) caixas d'agua, escadaria de acesso
ao pavimento inferior e laje impermeabilizada e laje de cobertura, tudo como
coisas comuns de divis#io néio proporcional do edifiocio. III~-2 - DAS DIFERENTES
PARTES DO CONDOMINIO . III-2.1 - O EDIFICIO "ITAIM SQUARE", objeto do
presente Memorial de Incorporagdo, quando instituido ao regime de condominio
a que se destina, abrangerid partes distintas, a saber:- 1- PARTES DE
PROPRIEDADE COMUM ou PARTES DE CONDOMINIO, que serio aquelas assim definidas
no art. 3° da Lei Federal n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, e, ainda,
aquelas mencionadas neste instrumento e na futura CONVENGAO DE CONDOMINIO; 1-
1.- As vagas de garagem localizadas no 1° subsclo e no 2° subsoclo destinam-se
ao estacionamento de veiculos de passeio, com emprego de
manobrista/garagista, e sua utilizagéo fica aubord:.nada, cbrz.gatorz.amente, as
disposigdes inerentes e constantes da CONVENGAO DE CONDOMINIO e do respectivo
REGULAMENTO INTERNO DO EDIFICIO "ITAIM SQUARE"; 2.- PARTES DE PROPRIEDADE
EXCLUSIVA, que serdo representadas pelos APARTAMENTOS8 designados pelos
algarismos ard&bicos 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11 e 12,
precedidos, para identificagdo, dos nuUmeros dos respectivos andares, como
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segque: do 1° ANDAR ou 5° PAVIMENTO ao 16° ANDAR ou 20° PAVIMENTO 101, 102,
103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113 e 114 do 1° andar ou 5°
pavimento; 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213 e
214 do 2° andar ou 6° pavimento; 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 309,
310, 311, 312, 313 e 314 do 3° andar ou 7° pavimento; 401, 402, 403, 404,
405, 406, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 413 e 414 do 4° andar ou 8°
pavimento; 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 512, 513 e
514 do 5° andar ou 9° pavimento; 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607, 608, 609,
610, 611, 612, 613 e 614 do 6° andar ou 10° pavimento; 701, 702, 703, 704,
705, 706, 707, 708, 709, 710, 711, 712, 713 e 714 do 7° andar ou 11°
pavimento; 801, 802, 803, 804, 805, 806, 807, 808, 809, 810, 811, 812, 813 e
814 do 8° andar ou 12° pavimento; 901, 902, 903, 904, 905, 906, 907, 908,
909, 910, 911, 912, 913 e 914 do 9° andar ou 13° pavimento; 1001, 1002, 1003,
1004, 1005, 1006, 1007, 1008, 1009, 1010, 1011, 1012, 1013 e 1014 do 10°
andar ou 14° pavimento; 1101, 1102, 1103, 1104, 1105, 1106, 1107, 1108, 1109,
1110, 1111, 1112, 1113 e 1114 do 11° andar ou 15° pavimento; 1201, 1202,
1203, 1204, 1205, 1206, 1207, 1208, 1209, 1210, 1211, 1212, 1213 e 1214 do
12° andar ou 16° pavimento; 1301, 1302, 1303, 1304, 1305, 1306, 1307, 1308,

1309, 1310, 1311, 1312, 1313 e 1314 do 13° andar ou 17° pavimento; 1401,
1402, 1403, 1404, 1405, 1406, 1407, 1408, 1409, 1410, 1411, 1412, 1413 e 1414
do 14° andar ou 18° pavimento; 1501, 1502, 1503, 1504, 1505, 1506, 1507,
1508, 1509, 1510, 1511, 1512, 1513 e 1514 do 15° andar ou 19° pavimento;
1601, 1602, 1603, 1604, 1605, 1606, 1607, 1608, 1609, 1610, 1611, 1612, 1613
e 1614 do 16° andar ou 20° pavimento; do 17° ANDAR ou 21° PAVIMENTO ao 20°
ANDAR ou 24° PAVIMENTO - 1701, 1702, 1703, 1704, 1705, 1706, 1707, 1708,
1709, 1710, 1711 e 1712 do 17° andar ou 21° pavimento 1801, 1802, 1803,
1804, 1805, 1806, 1807, 1808, 1809, 1810, 1811 e 1812 do 18° andar ou 22°
pavimento; 1901, 1902, 1903, 1904, 1905, 1906, 1907, 1908, 1909, 1910, 1911
e 1912 do 19° andar ou 23° pavimento; 2001, 2002, 2003, 2004, 2005, 200s,
2007, 2008, 2009, 2010 e 2011 e 2012 do 20° andar ou 24° pavimento - do 21°
ANDAR ou 25° PAVIMENTO ao 25° ANDAR ou 29° PAVIMENTO - 2101, 2102, 2103,
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2104, 2105, 2106, 2107, 2108, 2109 e 2110 do 21° andar ou 25° pavimento;
2201, 2202, 2203, 2204, 2205, 2206, 2207, 2208, 2209 e 2210 do 22° andar ou
26° pavimento; 2301, 2302, 2303, 2304, 2305, 2306, 2307, 2308, 2309 e 2310 do
23° andar ou 27° pavimento; 2401, 2402, 2403, 2404, 2405, 2406, 2407, 2408,
2409 e 2410 do 24° andar ou 28° pavimento; 2501, 2502, 2503, 2504, 2505,
2506, 2507, 2508, 2509 e 2510 do 25° andar ou 29° pavimento. III-3 - DAS
AREAS E FRAGOES IDEAIS DE TERRENO ATRIBUIDAS AS UNIDADES AUTONOMAS -
APARTAMENTOS. III-3.1.- cada um dos APARTAMENTOS de n°s 101, 102, 103, 104,
105, 106, 107, 108, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 301, 305, 306,
307, 308, 401, 405, 406, 407, 408, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508,
601, 605, 606, 607, 608, 701, 705, 706, 707, 708, 801, 805, 806, 807, 808,
901, 905, 906, 907, 908, 1001, 1005, 1006, 1007, 1008, 1101, 1105, 1106,
1107, 1108, 1201, 1202, 1203, 1204, 1205, 1206, 1207, 1208, 1301, 1302, 1303,
1304, 1305, 1306, 1307, 1308, 1401, 1402, 1403, 1404, 1405, 1406, 1407, 1408,
1501, 1502, 1503, 1504, 1505, 1506, 1507, 1508, 1601, 1605, 1606, 1607, 1608,
1701, 1705, 1706, 1707, 1708, 1801, 1805, 1806, 1807, 1808, 1901, 1905, 190s,
1907, 1908, 2001, 2005, 2006, 2007, 2008, 2101, 2105, 2106, 2107, 2108, 2201,
2205, 2206, 2207, 2208, 2301, 2305, 2306, 2307, 2308, 2401, 2402, 2403, 2404,
2405, 2406, 2407, 2408, 2501, 2502, 2503, 2504, 2505, 2506, 2507, 2508,
possuirad a:- Area privativa de 30,500m2; Area comum de 43,920m2; Area total
de 74,420m2; Frag3o ideal de terreno de 0,2911%. III-3.2.- cada um dos
APARTAMENTOS de n®°s 302, 304, 402, 404, 602, 604, 702, 704, 802, 804, 902,
904, 1002, 1004, 1102, 1104, 1602, 1604, 1702, 1704, 1802, 1804, 1902, 1904,
2002, 2004, 2102, 2104, 2202, 2204, 2302, 2304, possuira a:- Area privativa
de 35,600m2; Area comum de 49,442m2; Area total de 85,042m2; Fragdo ideal de
terreno de 0,3277%. III-3.3.- cada um dos APARTAMENTOS de n°s 303, 403, 603,
703, 803, 903, 1003, 1103, 1603, 1703, 1803, 1903, 2003, 2103, 2203, 2303,
possuira a: Area privativa de 39,550m2; Area comum de 53,697m2; Area total de
93,24"Mm2; Frag3o ideal de terreno de 0,3559 &%. III-3.4.- cada um dos
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APARTAMENTOS de n®°s 109, 110, 111, 112, 113, 114, 209, 210, 211, 212, 213,
214, 311, 312, 411, 412, 511, 512, 611, 612, 711, 712, 811, 812, S11, 912,
1011, 1012, 1109, 1110, 1111, 1112, 1113, 1114, 1209, 1210, 1211, 1212, 1213,
1214, 1309, 1310, 1311, 1312, 1313, 1314, 1409, 1410, 1411, 1412, 1413, 1414,
1509, 1510, 1511, 1512, 1513, 1514, 1609, 1610, 1611, 1612, 1613, 1614, 1710,
1711, 1810, 1811, 1910, 1911, 2010, 2011, possuira a: Area privativa de
30,020m2; Area comum de 43,241m2; Area total de 73,261m2; Fragdo ideal de
terreno de 0,2866 %. III-3.5.- cada um dos APARTAMENTOS de n°s 309, 314, 409,
414, 509, 514, 609, 614, 709, 714, 809, 814, 909, 914, 1009, 1014, possuira
a: Area privativa de 33,600m2; Area comum de 47,088m2; Area total de
80,688m2; Fragdo ideal de terreno de 0,3121%. III-3.6.~- cada um dos
APARTAMENTOS de n°s 310, 313, 410, 413, 510, 513, 610, 613, 710, 713, 810,
813, 910, 913, 1010, 1013, possuira a: Area privativa de 33,820m2; Area comum
de 47,345m2; Area total de 81,165m2; Fracdo ideal de terreno de 0,3138%.
III-3.7.- cada um dos APARTAMENTOS de n°s 1709, 1712, 1809, 1812, 1909, 1912,
2009, 2012, possuird a: Area privativa de 4%,175m2; Area comum de 6$,388m2;
Area total de 118,563m2; Fragdo ideal de terreno de 0,459%8%. III-3.8.- cada

um dos APARTAMENTOS de n°s 2109 e 2110 possuird a: Area privativa de
86,820m2; Area comum de 94,992m2; Area total de 181,812m2; Fracdo ideal de
terreno de 0,6296%; III-3.9.- cada um dos APARTAMENTOS de n®°s 2209 e 2210
possuira a: Area privativa de 58,460m2; Area comum de 82,755m2; Area total de
141,215m2; Fragdo ideal de terreno de 0,5485%. III-3.10.- cada um dos
APARTAMENTOS de n°s 2309 e 2310, 2409 e 2410, possuird a: Area privativa de
54,400m2; Area comum de 78,365m2; Area total de 132,765m2; Fracgdo ideal de
terreno de 0,5194%. III-3.11.- cada um dos APARTAMENTOS de n®°s 2509 e 2510
possuird a: Area privativa de 51,880m2; Area comum de 61,044m2; Area total de
112,824m2; Fracgdo ideal de terreno de 0,4047%. III-4.- As Areas e respectivas
fragbes ideais de terreno foram calculadas de acordo com as normas da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT. - IV. - DO OBJETO DESTE
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CONTRATO.- IV-1.- Dentre as unidades autdnomas componentes do supra citado
edificio, em conformidade com a discriminagdo constante deste instrumento,
destaca-se, como objeto do presente contrato, o APARTAMENTO NUMERO 1912 (HUM
MIL, NOVECENTOS E DOZE), acima descrito e caracterizado.- V.- DA PROMESSA DE
VENDA E COMPRA - DO PREGO E SUA CORREGAO MONETARIA.- V-1.- Assim, por este
instrumento e na melhor forma de direito, a PROMITENTE, promste vender
ao(a,s) PROMISSARIO(A,8) que, por sua vez, dela se compromete(m) a comprar,
para entrega futura com base nas disposigdes indicadas nos itens anteriores,
a unidade autdénoma integrante do jA4 referido edificio, acima indicada, pelo
prego ajustado, de R$150.669,15 (cento e cincoenta mil, seiscentos e sessenta
e nove reais e quinze centavos).- V-2.- 0O prego mencionado no item V-1 é
certo para pagamento & vista. Contudo, a PROMITENTE, estabeleceu tabela para
seu pagamento a prazo, em prestagdes, sem que esse parcelamento implique em
qualquer alteragdo, ajuste ou compensagdo no prego de venda. Para que o
pagamento se dé a prazo, a corregdo monetaria do prego e das prestagdes de
seu pagamento e a incidéncia dos Jjuros pactuados, conforme a seguir
estabelecido livremente entre as partes, constituem condigdes contratuais,
por serem essenciais a preservagdo e restauragdo do valor efetivo e atual do
preco do imbével citado no item IV-1 retro e A manutengdo do equilibrio da
relagdo contratual que gerou as obrigagdes convencionadas neste instrumento.
Desta forma, o(a,s) PROMISSARIO(A,S8) declara(m) neste ato expressamente que,
respeitada a condicdo estipulada no item V-3 adiante, manifestou(aram) e ora
ratifica(m) seu(s) interesse(s) pela aquisigdo do imével mediante o pagamento
do prego a prazo e, em conseqiiéncia, ajusta(m) com a PROMITENTE que © prego,
o saldo devedor e as parcelas e/ou prestagdes ndo estdo sujeitos a
desindexagdc, congelamento ou deflagdo a qualquer titulo.- V-3.- Como a
correcdo monetdria, livremente pactuada neste contrato, deve representar
sempre a recuperagdo plena do valor da moeda e, conseqilentemente, o valor do
prego aqui ajustado, em face da perda do seu poder aquisitivo causada pela
inflagdo, estabelecem as partes, irreversivelmente que, nos casos de
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ocorréncia de medidas governamentais, de carater definitivo ou temporario,
que importem em mudanga de padrdo monetdrio do pais, e/ou extingao,
suspensdo, tabelamento ou congelamento, bem como alteragdo nos critérios de
cdlculo dos 4indices de atualizagdo monetaria eleitos neste contrato ou de
mudanga de sistemAtica para fixacdo de seu valor, e/ou tabelamento ou
congelamento de pregos e de obrigagdes pecunidrias decorrentes de contratos
de vendas de bens imbveis, e/ou proibigdo ou restrigio legal do ajuste de
corregdo monetaria dos valores das obrigagdes dos contratos imobilidrios e/ou
de construgdo, e/ou no cerceamento da aplicag@io integral das condigées
ajustadas neste contrato, a forma de pagamento do prego a prazo ficaréa
suspensa e, em conseqiéncia, no més da ocorréncia de gqualquer uma das
hipéteses acima enunciadas, o saldo do preg¢o serd apurado para pagamento a
vista.- V-4.- Suspensa a forma de pagamento a prazo, conforme estabelecido no
item anterior, em razdoc dos motivos ali elencados ou por outros motivos
também  decorrentes de injiciativas governamentais que, direta ou
indiretamente, impegam a aplicagdo das condigdes constantes deste contrato
tal como ajustadas, a PROMITENTE notificard o(a,s) PROMISSARIO(A,S8) para que
este(a,s) compareca(m) aos seus escritérios, com antecedéncia minima de 5

(cinco) dias para que estabelegam nova forma de liquidagdo a prazo do saldo
do prego apurado conforme item anterior, com eleigdo de indice e critério de
sua aplicagdo, com objetivo de preservagdo e restauragdo do valor do saldo do
preco apurado.- V-5.- Se o(a,s) PROMISSARIO(A,8) injustificadamente ndo
atender (em) a notificagdo da PROMITENTE para os fins mencionados no item
anterior, o saldo devedor do prego, devidamente corrigido monetariamente,
devera ser pago a vista pelo(a,s) PROMISSARIO(A,8) no prazo de 5 (cinco) dias
contados a partir da notificagdo escrita que a respeito lhe(s) fizer a
PROMITENTE.- V-6.- Do prego total a PROMITENTE declara e confessa haver
recebido neste ato do(a,s) PROMISSARIO(A,8) a quantia de R$7.930,05, através
do(s) cheque(s) n®°(s) TB-458567, sacado(s) contra o{(s) Banco(s) n°(s) 341,
agéncia(s) n°(s) 0141, cuja compensagdo traduzirid efetivo pagamento e
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quitagdo. V-7.- O saldo devedor do prego, sujeito & corregdo monetdria
adiante estipulada de comum acordo entre os contratantes, deveri ser pago
pelo(a, s) PROMIBSf\RIO(A,S) a PROMITENTE da seguinte forma:- a.)- R$985.159,40,
em 36 (trinta e seis) parcelas mensais, sucessivas e que acrescidas dos juros
de 1% (um por cento) ao més, calculados pela Tabela Price, resultam em
R$3.192,26, cada uma, vencendo-se a primeira delas em 01/7/1898;- b.) -~
R847.579,70, em 03 (trés) parcelas anuais, sucessivas e que acrescidas dos
juros de 1% (um por cento) ao més, calculados pela Tabela Price, resultam em
R820.042,50, cada uma, vencendo-se a primeira delas em 01/5/1999.- V-8.- O
valor do prego total ajustado para a venda compromissada, o saldo devedor e
os valores de cada uma das parcelas e/ou prestagdes vincendas de seu
pagamento, de conformidade com as disposigdes legais vigentes, serdo
corrigidos monetariamente a cada 12 (doze) meses, de acordo com a variagéao
mensal acumulada do INDICE NACIONAL DE CUSTO DA CONSTRUCI\O CIVIL (INCC-DI),
divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas, ou outro qualquer indice que venha a
ser adotado por esta entidade em substituigdo, utilizando-se como indice base
aquele referente ao primeiro més anterior ao de assinatura deste contrato,
operando-se a corregdo monetdria de acordo com a variagdo ocorrida entre esse
indice base e o indice correspondente ao primeiro més anterior ao do més de
vencimento de cada parcela e/ou prestagdo, respeitada a periodicidade minima
legal.- V-9.- A periodicidade anual de corregdo monetaria prevista no item V-
8 anterior & pactuado por imposicdo da Medida Proviséria n°. 1.053, de 01 de
julho de 1995, razdo pela qual, se tal diploma legal vier a perder a eficacia
ou ser alterado nesse aspecto, a corregdo monetadria incidente sobre os
valores mencionados no item V-7 seria realizada de acordo com a variagdo do
indice eleito neste contrato ou na menor periodicidade admitida, bastando
simples comunicagio escrita ao(a,s) PROMISSARIO(A,8), vigindo a corregéo
monetdria com menor periodicidade no més imediatamente seguinte ao da
autorizagdo legal.- V-10.- Considerando, todavia, que na data de vencimento
da parcela correspondente ao 12° més de cada periodo contratual previsto no
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item V-8, ou no més de menor periodicidade conforme previsto no item V-9, as
partes ndo dispor3oc do indice INCC-DI (Indice Nacional de Custo da Construgdo
Civil), correspondente ac mesmo més de vencimento para aplicagdo da corregdo
monetédria ajustada convencionam os contratantes, que as corregido a ele
vinculadas, para efeito de calculo, tomardo por base, provisoriamente, o
dltimo indice eleito conhecido, cabendo & PROMITENTE, uma vez divulgado o
indice da corregdo aplicavel, a obrigag8@o de realizarem o ajuste de valores,
com base no indice efetivo, creditando ou debitando a conta respectiva
segundo as diferengas apuradas, ambas corrigidas monetariamente.- V-11.- Como
a corregdo monetaria prevista neste contrato incide sobre o valor do precgo,
do saldo devedor e das parcelas e/ou prestagdes de seus pagamentos, para
manutengdoc do equilibrio contratual, estabelecem as partes, com vistas ao
disposto no Decreto nimero 2.279, de 17 de julho de 1997, que, em ocorrendo a
perda do poder aquisitivo da moeda corrente nacional, em razdo da inflagdo no
periodo de 12 (doze) meses mencionados no item V-8, ou em menor periodo
conforme previsto no item V-9, medida pelo indice eleito no mesmo item V-8
(INCC), sera realizado o AJUSTE DE VALORES (sistema de conta/corrente) no més
seguinte ao término do periodo de 12 (doze) meses ou menor periodo permitido
e também no vencimento final deste contrato, mediante aplicagdc mensal da
corregdo monetaria sobre os valores das parcelas e/ou prestagdes vencidas
naquele periodo e amortizagdes extraordinadrias, adotando-se o seguinte
procedimento:- a.)- corrigem—-se monetariamente os valores originais de cada
uma das parcelas e/ou prestagdes de pagamento discriminadas neste contrato e
amortizag¢des extraordinirias, a rever, segundo a varia¢do do INCC, aplicando-
se o indice base de corregdo monetidria previsto no item V-3, correspondente
a0 més anterior ao de assinatura deste contrato e como indice de corregéo
monetaria aquele correspondente ao més anterior ao de ajuste de valores,
determinando-se, assim, o montante devido pelo(a,s) PnomssﬂRIO(A,S) em
corrente moeda nacional;- b.)- somam-se os valores liquidos efetivamente
pagos pelo(a, s) PROMISSARIO(A,S) no mesmo periodo, corrigindo-se
monetariamente da data do pagamento respectivo até a data do més do ajuste de
valores, excluindo os valores relativos as penalidades, os encargos e juros
de mora;- ©.)- a diferenga entre a somatéria dos valores encontrados pela
aplicagdo dos calculos das letras "a" (valor devido) e "b" (valor liquido
pago) é o montante a ser pago complementarmente pelo(a,s) PROMISSARIO(A,S),
sobre o qual incidirdo juros de 1% (um por cento) ao més (calculados sobre a
corregdo monetadria do principal da parcela e/ou prestagdo).- V-12.- As
diferengas constatadas no ajuste de valores, a maior ou a menor, qualquer que
seja o seu valor, serdo dquitadas em seu valor corrigido monetariamente
mediante acréscimo ou decréscimo do valor reajustado da primeira parcela e/ou
prestacdo entdo vincenda.- V-13.- Face ao disposto no item V-11, toda e
qualquer quitagdo conferida pela PROMITENTE referente ao pagamento de
parcelas e/ou presta¢des representativas do prego total do imdvel, e/ou de
amortizacdes extraordinArias, & considerada parcial, condicionando-se a
quitagdio total & apurag3o posterior de eventual diferenga, em decorréncia de
‘corregdo do saldo devedor, como antes indicado, ainda que tal ressalva nd&o
conste expressamente do respectivo recibo.- V-14.- Por 1livre e esponténea
vontade e iniciativa do(a,s) PROMISBSARIO(A,8), poderéa(d3o) este(a,s) promover
o pagamento, por antecipag¢do, do valor residual proveniente do ajuste de
valores previsto no item V-11, mediante o pagamento de cada parcela e/ou
prestacdo vencivel no periodo de 12 (doze) meses, acrescida da corregéo
monetidria mensal sobre ela incidente, recebendo, em conseqiéncia, da
PROMITENTE, a quitacdo efetiva de cada parcela e/ou prestagdo paga na forma
acima.- V-15.- Se ocorrer a proibig¢do ou restrigido legal de utilizagdoc do
indice eleito no item V-8, para fins de corregdo monetaria do valor inicial
do prego, do saldo devedor e de suas parcelas e/ou prestagdes vincendas, ou
de sua extingdo, ajustam os contratantes que, a partir do més em que se
verificar a citada ocorréncia, a qualquer tempo do periodo do contrato, a
corregdo monetaria do saldo do prego e de suas parcelas e/ou prestagdes
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vincendas serd feita de acordo com a variagdo do Custo Unit&rio Basico (CUB)
das Construgbées HA 12 3A, divulgado pelo Sindicato das Industrias de
Construgdo Civil das Grandes Estruturas do Estado de S3o Paulo (SINDUSCON),
publicado pela revista "A Construgdo em S3c Paulo", ou outro que o substitua,
passando a ser referido neste contrato como indice substitutivo, bastando,
para tanto, que a PROMITENTE comunique, com antecedéncia minima de 05 (cinco)
dias ao(a,s) PROMISSARIO(A,8) (ou qualquer um deles), a aplicagdo da corregio
monetiria pelo critério e pelo indice substitutivo aqui previsto, adotando-se
o mesmo .critério de corregdo monetiria consignado no item V-8. Ocorrendo as
mesmas hipéteses com o indice substitutivo, serd utilizado o indice calculado
pelo DIEESE, ou IGFM, ou, na falta destes, o IGP-DI, nessa ordem, os dois
Ultimos divulgados pela Fundagdo Getulio Vargas.- V-16.- A diferenga entre o
"quantum"” de cada uma das parcelas e/ou prestagdes e o novo valor que as
mesmas representam, em decorréncia dos reajustes monetArios pactuados neste
contrato, constituird obrigagdo liquida e certa, insuscetivel de contestacéao,
pelo que a PROMITENTE somente aceitard o resgate da parcela e/ou prestagdo
com © concomitante pagamento da diferengca referida.- V-17.- Sempre due
qualquer pagamento relacionado com o presente contrato for efetuado pelo(a,s)
PROMISSARIO(A,8) através de cheque, a divida sé se considerard quitada apés a
sua devida compensagdo bancaria; se houver dificuldade na compensagdo do
cheque, as conseqliéncias serdo suportadas exclusivamente pelo(a, s)
PROMISSARIO(A,8), considerando-se como atraso o prazo verificado entre o
vencimento da prestagdo e a data em que o cheque for compensado, sujeitando-
se o(a,s) PROMISSARIO(A,S8) ao pagamento das penalidades e corregdo monetaria
previstas no item VII deste instrumento.- V=-18.- O valor corrigido
monetariamente do saldo do prego, apurado na forma dos itens V-8 a V-15,
serdo comunicados ao(a,s) PROHISSﬂRIO(A,S), seja através de informagédo
colhida pelo(as) PROMISSARIO(AS) no enderego da PROMITENTE BRAZIL REALTY S.A.
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, seja através de comunicagio telefdnica a ser
feita pela PROMITENTE ao(3,s) PROMISSARIO(A,8), sendo dispensada, todavia, a
comunicagdo postal, ndo podendo o{a,s) PROMIBSARIO(A,S) negar-(em)~se ao
pagamento do novo valor corrigido monetariamente das parcelas e/ou
prestagdes, sob a alegagdc da falta do aviso ou da informagdo supra
aludidos.- V-19.- Ocorrendc interesse da PROMITENTE podera ela convocar °
o(a,s) PROMISSf\RIO(A,S) a emitir(em) e entregar(em)-lhe Notas Promissbérias de
cdriter "prd solvendo”, representativas do preg¢o do imbdével.- V-20.- Na
hipbétese do presente contrato vir a liquidar-se antes da data estipulada para
o préximo reajuste do saldo devedor serd feita a apuragdo da eventual
diferenga ocorrida entre os valores efetivamente pagos e os que deveriam ter
sido pagos com base no indice que reajusta o saldo devedor "pré rata die”,
com obrigagdco do(a,s) PROMISSARIO(A,8) de pagamento a vista da diferenga
apurada no dia da liquidagio do contrato.- V-21.- Todas as parcelas e/ou
prestagdes que se vencerem apds a entrega das chaves e desde que sobre elas
tenha sido convencionado corregdo monetaria segundo a variagdo do Indice INcC
ou outro que o tenha substituido, conforme estabelecido nos itens V-8 e V-15
retro, passardo, a partir da data da mesma entrega e apbés atualizagdo de seus
valores pelo Indice INCC ou aquele que o substitua, a ser corrigidas
monetariamente segundo a variagdoc do valor mensal acumulado e oficial do
indice Geral de Pregos de Mercado (IGPM) da Fundagéio Getulio Vargas (FGV), ou
outro que o substitua, independentemente da data em que essa mesma entrega
concretizar-se, sem prejuizo do disposto nos itens relativos a corregdo.
monetaria pactuada.- VI.- DO LOCAL DE PAGAMENTO.- VI-1l.- Todos os pagamentos
devidos pelo(a,s) PROMISSJ\RIO(A,S) e previstos neste contrato, serdo
efetuados diretamente a4 PROMITENTE, na cidade de S3o Paulo, nos locais em que
a mesma indicar, diretamente ou através de seus agentes cobradores, ou na
falta da indicagdo, em seus escritérios, atualmente na Avenida Pres.
Juscelino Kubitschek n° 50, 10° andar, até as 16,00 horas de cada dia atil,
néo justificando guaisquer atrasos a falta de recebimento de avisos.- VII.-
DAS PENALIDADES E DA RESCISAO.- VII-1.- A impontualidade do(a,s)
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PROMISSARIO(A,8) no pagamento de qualquer uma das parcelas e/ou prestacgdes
referidas neste instrumento, ou de qualquer encargo, independentemente de
prévio aviso ou notificagdo, determinara a automAtica e imediata incidénoia
de multa de 2% (dois por cente) scbre o valor corrigido "pré rata die"™ pelo
1GPM (indice Geral de Pregos de Mercado), divulgado pela Fundagéo Getalio
Vargas, ou cutro que o substitua, além de juros de mora de 1% (um por cento)
ao més, contados dia a dia.- VII-2.- Fica expressamente convencionado entre
os contratantes que, incidindo em mora o{(a, s) PROMISSARIO(A,S8), a
PROMITENTE, adotard, nos termos permitidos em Lei, uma das seguintes
providéncias, que escolherdo por ocasido da execugido das conseqiiéncias da
mora:- 1.)- considerar rescindido o compromisso assumido neste instrumento e
promover a rescisdo do presente contrato, ndoc obstante o seu carater de
irrevogabilidade e irretratabilidade, caso em que: -~ a.)- O(A, s)
PROMISSARIO(A,8) perderd(do) em favor destas 80% (oitenta por cento) dos
valores por ele(a,s) pagos por conta do prego pactuado, sem direito a
indenizagdo, compensagdo ou retengdo a qualquer titulo, bem como a posse, se
transmitida precariamente com a obrigagdo de restitui-la & PROMITENTE, sob
pena de caracterizagdo da pratica de esbulho possessério;- a.l)- A perda
pelo(a,s) PROMISSARIO(A,8) de valores por ele(a,s) pagos constitui pré-
fixagdo das perdas e danos pela rescisdo contratual provocada pelo seu
inadimplemento, pactuada livre e expressamente & sua irredutibilidade pelas
partes;- a.2)- O reembolso dos valores devidos ao(a,s) PROMISSI’\RIO(A,S),
apurado conforme item VII-2, n° 1, letra "a", seri efetuado pela PROMITENTE
dentro do prazo de 15 (quinze) dias contados da data da efetiva rescisao
contratual, corrigidos monetariamente segundo aplicagdo do mesmo indice
contratual, estabelecido neste contrato;- a.3.)- Ainda na hipétese de
rescisdo deste contrato, ol(a,s) momssﬂluom,s) perdera(do), em favor da
PROMITENTE, as benfeitorias tteis e voluptuArias porventura introduzidas no
imbével, e as necessarias serdo compensadas, em favor da PROMITENTE, com as
perdas e danos e lucros cessantes decorrentes do inadimplemento do(a,s)
PROMISSARIO(A,S8) ;- a.4.)- Sempre que as partes tiverem que adotar medidas
judiciais ou extrajudiciais provocadas pelo inadimplemento das obrigagdes
assumidas neste contrato, a parte que lhes der causa respondera pelas custas
processuais, despesas administrativas e honorarios advocaticios fixados estes
em 20% (vinte por cento) do valor do débito.- 2.)- O(A,s) PROMISSARIO (A, 8)
seré (do) constituido(a, s) em mora através de prévia notificagdo ou
interpelagdo judicial ou extrajudicial, com prazo de 15 (quinze) dias para
purgagdo da mora, na forma prevista no Dec. Lei 745/69.- 3.)- Iniciada a
Notificagio ou Interpelagdo, seja por Servigo de Registro de Titulos e
Documentos, seja Jjudicialmente, e mesmo que ndo concretizada, se of{a,s)
PROMISSARIO(A,8) pretender(em) purgar a mora, devera(do) faze-lo Jjuntamente
com o pagamento dos encargos referidos no item VII-1, das despesas judiciais
e extrajudiciais provocadas por seu atraso e mais honorarios advocaticios no
mesmo percentual fixado no item a.4, anterior.- 4.)- O simples pagamento do
principal, corrigido monetariamente, sem os acréscimos mencionados, nédo
. exonerari o(a,s) PROMISSARIO(A,8) da responsabilidade de liquidar(em) estes
mesmos acréscimos, continuando em mora, para todos os fins e efeitos legais e
contratuais.- B.)- Poderid ainda a PROMITENTE, a seu exclusivo critério,
considerar o saldo do prego devido pelo(a,s) PROMISSARIO(A,S8) vencido em sua
totalidade e por antecipagdo, hipdétese em que o(a,s) PROMISSARIO(A,S) lhes
pagara(&o), além do principal, os juros de mora, a multa e a atualizagdo
monetaria convencionados, tudo cobravel através de processo de execugdo
contra devedor solvente.- VIII.- DA CESSAO E TRANSFERENCIA.- VIII-1l.- O(A,s)
PROMISSARIO(A,8) podera(dc) ceder os direitos decorrentes deste contrato
desde que:- a.)- esteja(m) absolutamente em dia com todos os seus respectivos
pagamentos e demais obrigagdes, e, ainda, desde que pague a PROMITENTE, no
ato da cessfio, uma taxa de expediente de 3% (TRES POR CENTO), se a referida
cessiio de direitos se realizar nos pré4ximos 90 (NOVENTA) dias; ou de 2% (DOIS
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POR CENTO), se a mesma se realizar apds esse periodo, taxa essa calculada
sobre o valor total do instrumento de cessfo de direitos, ou sobre o prego,
atualizado do presente compromisso, n3o importando o valor declarado na
referida cess@o, prevalecendo sempre o maior dos dois valores, ficando
perfeitamente esclarecido que essa taxa de expediente serid devida a
PROMITENTE, seja qual for a forma ou a natureza do ato pelo qual se processou
a transferéncia dos direitos decorrentes do presente compromisso;- b.)- haja
concordincia expressa e por escrito da PROMITENTE, sob pena da nulidade do
respectivo ato praticado pelo(a,s) PROMISSARIO(A,S).- IX.- DO PAGAMENTO
ANTECIPADO.- IX-1.- Em conformidade ao preceituado no artigo 126 do Cédigo
~ Civil Brasileiro, convencionam os contratantes que os prazos de pagamento de
qualquer das parcelas e/ou prestagdes do saldo do preco sdo estabelecidos a
favor da PROMITENTE.- IX-2.- A antecipagdo, total ou parcial do pagamento do
saldo do prego, por iniciativa do(a,s) PROMISSARIO(A,S8) ou imposigéo
contratual, importara na atualizagfo monetaria das parcelas e/ou prestacgdes,
"pré rata die", para quitagio das obrigagdes objeto da antecipag3o. Das
parcelas e/ou prestagdes cujos valores estdo acrescidos de juros pela Tabela
Price, os mesmos serdo abatidos proporcionalmente & data da antecipagdo,
ficando ajustado que as antecipa¢des parciais terd3oc sempre por objeto
parcelas e/ou prestagdes com vencimento em ordem cronolbégica inversa, ou
seja, do final para o inicio, dos vencimentos acordados para a opgdc de
pagamento & prazo.- IX-3.- Qualquer procedimento de pagamento total ou
parcial antecipado da divida, mesmo se aplicado uma ou mais vezes, ndo
representari novagdo ou modificagd@o do presente instrumento e, em particular,
do pacto de atualizagdo monetaria e de revis3o nele estipulados.- IX-4.-
Ressalvado o disposto no item IX.1l e as hipdteses do vencimento antecipado da
divida, previstos neste contrato, fica vedado ao(a,s) PROMISSARIO(A,S)
promover por qualquer meio, o pagamento de uma ou mais parcelas e/ou
prestagées do saldo do prego, enquanto ndo tiverem sido pagas e quitadas
aquelas que estiverem vencidas anteriormente. Nos meses em que se verificarem
vencimentos simult&neos de obrigagdes de depositar ou pagar, fica assegurado
4 PROMITENTE o direito de recusar o recebimento de qualquer delas sem que se
verifique concomitantemente o pagamento das demais.- X.- DO VENCIMENTO
ANTECIPADO DA DIVIDA.- X-1.- Fica convencionado, ainda, que a divida do(a,s)
PROMISSARIO(A,8) vencera antecipadamente, de pleno direito, podendo a
PROMITENTE exigir seu pronto pagamento, independentemente de qualquer aviso,
notificagdo ou interpelagdo, judicial ou extrajudicial, se:- a.)- o{a,s)
PROMISSARIO(A,8) ceder(em) a terceiros os direitos e obrigagdes deste
contrato sem prévio e expresso consentimento da PROMITENTE, por escrito;-
b.)- o(a,s) PROMIssf\RIO(A,S), também sem prévio e expresso consentimento da
PROMITENTE, constituir_(em) sobre a unidade objeto do presente instrumento,
quaisquer &nus, reais ou pessoais;- e.)- contra o(a,s) PROMISS)KRIO(A,B) forem
movidas agdes ou execugdes ou decretadas quaisquer medidas judiciais que, de
algum modo, afetem a unidade prometida a venda, no todo ou em parte.- XI.- DA
TOLERANCIA.- XI-1.- A falta de aplicagdo das cliusulas penais e resolutérias
pi:evistas neste contrato seri havida sempre como benevoléncia da PROMITENTE,
ndo gerando ao(a,s) PROMISSARIO(A,8) quaisquer direitos ou pretensdes, nem
novando o contrato, podendo sua aplicagdo dar-se a qualquer tempo, enquanto
subsistir o inadimplemento.- XII.- DA CONSTRUGAO.- XII-1l.- As obras do
edificio serdo executadas de conformidade com o projeto arquitetdnico de que
trata o item II-1 retro, de pleno conhecimento do(a,s) PROMISSARIO(A,S), com
o memorial descritivo e com os documentos constantes do Memorial de
Incorporagdo arquivados no Registro de Imdveis competente, os quais ficam
fazendo parte integrante deste contrato como se aqui estivessem transcritos,
ressalvadas as modifica¢des que nos termos deste compromisso e da procuragdo
adiante outorgada, que nele venham a ser introduzidas.- XII-2.-
Independentemente de qualquer consulta ao(a,s) PROMISSARIO(A,S) e sem que
lhe(s) caiba o direito de pleitear(em) qualquer indenizagdo, poderd a
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PROMITENTE, sempre que se tornar necessirio, alterar o projeto referido no
sub-item anterior, em raz@o de imposigdo de boas normas técnicas de execucgdo
de obras, de determinagdo ou exigéncias dos poderes piublicos ou de empresas
concessionarias de servigos puUblicos.- XII-3.- Sem prejuizo do disposto no
sub-item anterior, n@o serd considerada infrag3o ao projeto de construgdo
supra mencionado, ndo dando, conseqiientemente, ao(a,s) PROMISS[\RIO(A,S) o
direito de pedir(em) compensagdc ou indenizagdo, de espécie alguma, qualquer
diferenga para mais ou para menos, ndc excedente a 5% (CINCO POR CENTO) nas
medidas e/ou areas do imdvel ou das partes comuns seja de que espécie for.-
XII-4.- Fica expressamente convencionado que o edificio serad considerado
pronto e acabado para todos os fins e efeitos de direito desde que seja
concedido o "HABITE-SE" pela PMSP, ndo podendo o(a,s) PROMIBSﬁRIO(A,S)
recusar-se ao recebimento das chaves da unidade autdénoma compromissada.- XII-
5.- B proibido ao(a,s) PROMISSARIO(A,8) a interferéncia direta na obra, quer
seja em entendimento com mestre de obras ou encarregado, quer com operirios a
servigo da PROMITENTE ou sub-empreiteira que contratar e, bem assim, a
entrada e permanéncia na obra sem autorizagio prévia e por escrito de
profissional dela encarregado, devendo toda e qualquer reclamagdo ou sugestdo
do(a,s) pnomssi\nxom,s) ser-lhe diretamente apresentada por escrito, sob
pena de, no caso de desobediéncia a esta disposi¢do contratual caracterizar-
se infragdo contratual ensejadora de rescisdo deste contrato, na forma
anteriormente estabelecida.- XII-6.- Considerando-se a caracteristica deste
instrumento, envolvendo contrato de promessa de venda e compra de bem para
entrega futura, pronto e acabado, o(a,s) PROMISSARIO(A,8), durante o periodo
da construgao da unidade compromissada, ndo podera (&o) solicitar
modificagdes, substituigdes ou acréscimos nos mesmos, qualquer que seja a
natureza.- XIII.- DO PRAZO DE CONSTRUGAO.- XIII-1.- A concluséo das cbras do
edificio e a entregae fisica de suss unidades estiio previstas para o dia 02 de
MAIO de 2001, com um prazo de toleréncia de 180 (CENTO E OITENTA) dias, em
favor da PROMITENTE, ressalvados, contudo, os atrasos decorrentes de motivos
de forga maior, tais como guerras, dgreves, revolugdes, epidemias, chuvas
prolongadas que retardem direta ou indiretamente a execugdo dos servigos,
falta de materiais essenciais, paralisag@c dos meios de transportes e falta
de combustivel, deficiéncia no fornecimento dos servigos piblicos, bem como
os resultantes da insuficiéncia de numerario em virtude de inadimplemento dos
promissidrios compradores de unidades, de embargos Jjudiciais das obras. Em
todos os casos supra citados, prorrogar-se-a o praizo de entrega das unidades,
mesmo quanto A& toleradncia prevista, por tantos dias quantos forem os de
retardamento causado por tais eventos.- XIII-2.- A data de inicio das cbras
referidas no item anterior n#io podera ultrapassar o prazo de 12 (doze) meses
contados da data de registro da incorporagiéio do edificio, respeitado o prazo
de concluséio previsto no item anterior.- XIV.- DA POSSE.- XIV-1.- O(A, s)
PROMISSARIO(A,8) sera(3c) imitido na posse da unidade no momento da entrega
das chaves respectivas e desde que esteja(m) em dia com todos os pagamentos
das parcelas e/ou prestagdes, diferengas e encargos ajustados no presente
instrumento, posse essa que o{a,s) PROMISSARIO(A,S), exercera(do) a titulo
‘precario até final e total quitagdo do prego e cumprimento de todas as
obrigag¢des assumidas.- XIV-2.- No ato de entrega das chaves e como condigéo
para sua efetivagdo, ol(a,s) PROMIBS&RIO(A,B) assinara(do) o termo de
aceitagdo das obras da unidade prometida e do edificio, apés vistoria por
ele(a,s) realizada.~ XIV-3.- Declara(m)-se o(a,s) PROMISSARIO(A,8) ciente(s)
de que a PROMITENTE, no prazo maximo improrrogavel de até 06 (seis) meses,
contados da data da expedig3o do "HABITE-SE"; prestara assisténcia ao
Edificio, através de equipe prdpria ou de empresa que contratar, na execugdo
de eventuais servigos de revisdo, ajustes, consertos ou reparos, dquer nas
partes comuns, quer nas unidades auténomas, desde que tais defeitos ndo sejam
causados por mau uso ou falta de conservagéo e/ou manutengdo, conforme manual
de instrugdes e adverténcias que serd entreque & Administragio do Edificio,
por ocasido da Assembléia de instalag3o do condominio de utilizagdo.- XIV-4.-
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A recusa, omissdo, ou atraso injustificado por parte do(a,s) PROMISSARIO(A,S)
no recebimento das chaves da unidade, superior a 30 (trinta) dias da data de
sua convocagdo para esse fim, e, no caso da ndo entrega das chaves em razao
do inadimplemento dele(a,s) PROMISSARIO(A,S) no cumprimento das obrigacgdes
constantes deste contrato, o prazo de assisténcia ao Edificio ndo sofrera
qualquer prorrogagdo. Para o recebimento das chaves, o{(a,s) PROMISSARIO(A,S)
devera(do) estar(em) adimplente(s) com todas as obrigag¢des decorrentes deste
instrumento.- XV.- DAS DESPESAS CONDOMINIAIS E ENCARGOS.- XV-1.- A partir da
data da expedigdo do auto de conclusdo pela PMSP e da instalagdo do
respectivo cond9minio de utilizagdo, passardo a correr por conta exclusiva
do(a,s) PROMISSARIO(A,8) todas as despesas decorrentes de impostos, taxas e
contribuigdes fiscais incidentes sobre a unidade prometida a venda, assim
como as préprias de condominio, mesmo que este(a,s), por sua culpa, ndo
tenha(m) recebido as chaves da unidade.- XVI.- DA ESCRITURA PUBLICA DE VENDA
E COMPRA.- XVI-1.- A outorga da escritura piblica de venda e compra da
unidade aqui objetivada, somente ocorreri dentro do prazo de 30 (trinta) dias
contados da data da conclusdo das obras do Edificio, ou, ainda, do més de
pagamento integral do prego pelola,s) PROMISSARIO(A,8), valendo como
determinante de inicio do citado prazo, dentre os eventos acima elencados,
aquele que por 1ultimo, se verificar.- XVI-2.- O(A,s) PROMISSARIO(A,S)
deveri(8o) comparecer no dia, hora e local aprazados pela PROMITENTE para
receber a Escritura Definitiva de Venda e Compra de que trata o item XVI-1
supra, ficando expressamente convencionado que o Servigo de Notas seri de
livre escolha da PROMITENTE.- XVI-3.- 0O pagamento de todas as despesas
decorrentes da Escritura supra mencionada, inclusive emolumentos notariais e
. de registro de imbéveis, além do ITBI, (Imposto de Transmissio de Bens
Imbveis) serdo de exclusiva responsabilidade do(a,s) PROMISSARIO(A, S) . -
XVII.- DAS DISPOSICéEB GERAIS DESTE CONTRATO.- XVII-1l.- Da Convengdo de
Condominio - Obrigatoriedade.- O(A,S) PROMISBf\RIO(A,S) compromete (m) -se a
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fazer respeitar e cumprir as normas e exigéncias constantes na Convengéo de
Condominio do Edificio, cuja minuta o{(a,s) PROMIBSJ\RIO(A,S) declara (m)
conhecer, ratificando-a integralmente, e & qual ficar&(do) obrigatoriamente
subordinados eventuais futuros adquirentes da unidade autdénoma aqui
objetivada, ainda que seus titulos de aquisig3o ndo fagam qualquer referéncia
a respeito.- XVII-2.- Dos servigos bésicos e/ou obrigatérios e opcionais e/ou
facultativos prestados no condominio.- XVII-2.1.- O Condominio devera contar
com um sistema de prestagdo de servigos, de utilizagdo exclusiva dos
condéminos, locatirios, comodatarios e dos que com eles residam, ou que a
qualquer titulo venham a ocupar regularmente os apartamentos que integraréo o
Condominio. Tais servigos serdo obrigatoriamente mantidos em funcionamento
permanente.- XVII-2.2.- Os servigos de que trata o item anterior, conforme
sua finalidade, subdividir-se-&o em servigos basicos e opcionais. A
Administradora/Operadora providenciard tais servigos, por si ou por terceiros
contratados, conforme suas possibilidades e os interesses do Condominio, e se
encarregard da coordenagio e supervisdo dos mesmos. Os servigos basicos terdo
suas despesas de custeio rateadas obrigatoriamente entre os conddéminos, na
proporgdoc da fragdo ideal vinculada a cada apartamento e se incluir@o nas
despesas normais do Condominio. J& os demais servigos serdo custeados
exclusivamente pelos respectivos usuidrios.- XVII-2.3.- Os servigos béasicos
oferecidos pelo Condominio, além das utilidades e facilidades gerais a
disposicdo dos condéminos, em razdc do tipo da estrutura funcional do
empreendimento e de sua destinagdo, constituirdo em:- 1- recepgiéo, portaria,
garagem: com as seguintes tarefas: controle de todas as entradas e saidas do
prédio e do estacionamento de condéminos portadores de credenciais,
recebimento e distribuicglo de correspondéncia, recebimento e distribuig@o de
volumes, controle de servigo de mensageiro e controle de som ambiental; 2-
governanga: com a tarefa de promover a limpeza das Areas comuns do edificio;
3- administragfio do condominio - que, através do Supervisor de Servigos do
prédio, exerceri a fungdo de supervisor geral do funcionamento do edificio e
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o controle interno da cobranga das notas de débito dos servigos opcionais
e/ou facultativos, tudo diretamente no edificio, em razdo da peculiaridade da
estrutura funcional deste. Tais servigos consistem, basicamente, além do
controle das notas de débito dos servigos, na elaboragdo da folha da
pagamento, admissdo e demissio de funcionarios, recebimento e pagamento de
faturas e outras afins; XVII-2.4- Consideram-se servigos opcionais e/ou
facultativos aqueles oferecidos pelo condominio, sSob a supervisdo da
Administradora, e cujo custeio & cobrado diretamente do usuario, de acordo
com a sua utilizagdo, a saber: 1- restaurante/bar/café da manh#: as Areas
previstas para tal atividade seréi arrendada a terceiros; a
Administragido/Operadora fica, desde j4, investida de todos os poderes
necessarios para arrendar, em nome do Condominio de Utilizagdo do Edificio,
os espagos assim destinados, pelo prazo de até 04 (quatro) anos contados a
partir da data da instalagdo do Condominio ou do sistema de servigos do
condominio, prevalecendo o que se der por Ultimo, selecionando o arrendatario
que vird oferecer os servigos, ajustando o valor do arrendamento, forma,
periodo de reajuste e prazo de caréncia, se necessdrio, e supervisionando o

seu funcionamento; findo o© arrendamento, cabera ao Condominio, dar
continuidade ao contrato existente, se for o caso, ou contratar com
terceiros; o pagamento pelos servigos serd realizado diretamente pelo usuério
ao prestador de servigos; serdo prestados, obrigatoriamente, servigos de café
da manhd, "room service", almogo e Jjantar, atendimento na piscina e nos
saldes de convencgdes; face & natureza do empreendimento, os servigos serdo
abertos ao publico; os pregos praticados serdo compativeis com o mercado; o
arrendatario serd responsivel pela manutengdo de toda a Area ocupada, interna
ou externa, a Administradora/Operadora fiscalizarid a atuagdo do arrendatéario,
no que se referir a suas obrigagdes mencionadas neste item; as despesas
referentes ao consumo de &gua, luz e gas pelo restaurante, bem como as
despesas relativas as A4reas utilizadas somente pelo restaurante e seus
usudrios e/ou funcionarios, ser@o custeadas exclusivamente pelo arrendatéario
do aludido estabelecimento, o qual, para tanto, contard com medidores
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préprios e independentes das demais A&reas comuns do edificio. 1.1i.- O
restaurante/bar/café da manh3 ocupari Areas comuns do Condominio, destinadas,
especialmente, a tal atividade e dever& atender aos pedidos efetuados pelo
usuério, obedecida a relag3o de produtos colocados a disposigdo, conforme
ajuste estabelecido de comum acordo com a Administradora/Operadora. 1.2.-
Haver4, ainda, na parte comum do Condominio, Areas de apoio destinadas
exclusivamente a atender as necessidades do restaurante, no que se refere a
guarda de materiais e utensilios, Areas essas que poderdo ser alugadas ou
cedidas pela Administradora, a titulo oneroso ou gratuito. 2.- Limpeza extra
- Tendo como tarefa a faxina ou arrumagdo dos apartamentos, a ser exercida
pela governanga, sob a supervisdo da Administradora, quando solicitada pelo
condémino, mediante pagamento por este do valor estabelecido pela
Administrag3o do Condominio e a governanga, por hora ou fragao de hora
trabalhada. 3- Sistema de lLocagdes em Grupo - Antes da conclusdo das obras, a
INCORPORADORA, através da empresa contratada para administrar o Edificio,
apresentara a todos os titulares de unidades o sistema de locagdes em grupo,
designado simplesmente "pool", com o objetivo de formar uma associagdo de
participantes deste sistema, que somente passari a existir se houver numero
suficiente de participantes, a critério exclusivo da Administradora. Uma vez
constituida a Associagdo, sera esta a Unica reconhecida pelo Condominio e se
subordinard as regras dos jitens seguintes. 3.1- Serad admitido o ingresso de
outras unidades no "pool" desde que obedecidas as condigdes estabelecidas
pela Administradora e ainda que: a)- as unidades integrantes do "pool®" tenham
atingido ocupagdo minima de 80% (oitenta por cento) nos dltimos trés meses;
b)- as unidades a integrar o "pool"™ sejam montadas e decoradas de acordo com
as especificagdes fornecidas por sua Administradora. Observado o aqui
exposto, a montagem e decoragdo da unidade poderdo ser feitas tanto pela
Administradora quanto pelo respectivo condémino; @)- as novas admissdes seréo
feitas em grupo, nunca superior a 20%(vinte por cento) do volume de unidades
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j4 existentes no "pool" naquele més; d)- a ordem da lista de espera para
ingresso de novas unidades no "pool" serid a ordem cronoldbgica de data e
horario de recebimento, pela Administradora, das Cartas de Intengdoc dos
condéminos. 4- 8istema de Telefonia do Condominio - O Condominio devera
contar com um sistema de telefonia, de utilizagdo exclusiva dos conddéminos,
sistema esse, consistente em programa de telefonia para condominios, aprovado
pelo Ministério dos Transportes e Comunicagdes, cuja operagdo & feita através
de uma central telefdnica, permitindo ligagdes externas diretas e internas
das unidades entre si, dispensado o uso de telefonista, dispondo, ainda, de
fungées adicionais, como, por exemplo, despertador, cadeado eletrdénico,
rechamada automatica, dentre outras. 4.1.- Referido sistema sera administrado
e mantido por empresa especializada, sendo-lhe devida uma taxa de
administragdo e manutengdo, a ser incluida na conta telefdnica individual de
cada condémino. Fica esclarecido que a tarifagdo, no tocante 4as chamadas
locais, interurbanas e internacionais, seguiréd os padrdes normais
estabelecidos pela TELESP e TELEBRAS. As contas telefdnicas seréo
individualizadas por unidade auténoma. 4.2.- O conddmino interessado podera

solicitar a Administradora do sistema, a instalagdo de pontos adicionais de
telefone dentro de sua unidade, devendo, neste caso, custear a locag¢do mensal
de cada ponto adicional. 4.3~ Fica estabelecido que o direito de uso do
ramal telefénico pelo sistema é parte integrante de cada unidade autdnoma,
ndo podendo ser cedido ou transferido, a qualquer titulo, dissociadamente da
referida unidade. 4.4- As wunidades destinadas pelos seus respectivos
condéminos para o sistema de locagdo em grupo, conhecido como %pool"®™, terdo a
utilizagdo do sigstema telefdnico efetuada através de PABX, controlado pela
Administragdo/Operadora do sistema "pool". £.5.- Os locatarios ou ocupantes,
a qualquer titulo, das unidades integrantes do sistema de locagdao em grupo,
conhecido como "pool™, adiante mencionado, fardo suas ligacdes através do
sistema de PABX. As tarifas cobradas pela concessiondria, inclusive as
relativas as ligagdes urbanas, os salarios e encargos do operador da mesma,
manutengdc e conservagdo dos equipamentos telefdnicos (exceto 1linhas
telefdnicas particulares 1ligadas dentro das wunidades autdnomas) séo
consideradas despesas exclusivas do sistema "pool” de locagdes. As tarifas de
ligagdes interurbanas e internacionais serdo de. responsabilidade dos
conddminos ou usuarios que as hajam pedido. Na eventual possibilidade de
serem identificadas e tarifadas as ligagdes urbanas, serdo também elas, a
critério da Administradora/Operadora e do Sindico, atribuidas ao wusuario
correspondente. XVII-2.5- Outras Aareas comuns poderdo ser destinadas para a
utilizagido de certos servigos, razdo pela qual serdo arrendadas, alugadas ou
cedidas pela Administradora, a titulo oneroso ou gratuito, aqueles que os
forem prestar, e cuja renda, se houver, reverterd em beneficio do Condominio.
Referidas areas poderdo ser equipadas e decoradas com mdveis, equipamentos e
utensilios de propriedade da Administradora, razdoc pela qual, vindo a mesma
ser destituida, retirard seus pertences que deverdo ser, entdo, repostos as
expensas de todos os condéminos. XVII-2.6.- A Administradora competira a
inspegdo e condugdo de todos os servigos antes descritos, cabendo ao
supervisor de servigos a coordenagdo "in loco" dos mesmos, e ao Sindico a sua
supervisdo geral.- - XVIII - DO MANDATO.- XVIII-l.- Ainda pela presente
escritura e na melhor forma de direito, ol(a,s) PROMISSARIO(A,8) nomeia(m) e
constitui sua bastante procuradora a PROMITENTE BRAZIL REALTY S.A.
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, a quem confere poderes gerais, amplos e
ilimitados para o fim especial de, nos termos da Lei federal n°® 4591/64,
efetivar, no momento préprio, os registros do instrumento de instituigdo e de
especificagcdo de condominio do empreendimento objeto desta, podendo para
tanto, outorgar, aceitar, assinar, anuir, retificar, alterar o respectivo
instrumento e, bem assim, o Memorial de Incorporagdo do mesmo edificio,
estabelecendo e aceitando cliusulas e condig¢des, podendo ainda, assinar
instrumento piublico ou particular de retificagdo e ratificag@io, porventura
necessario, inclusive para atendimento de exigéncias formuladas pelo Cartério
de Registro de Imdveis competente e, mais, promover junto a Prefeitura do
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Municipio de S3c Paulo, quaisquer alteragdes do projeto de construgioc do
empreendimento, sem diminuigfio ou alterag#o das éreas e fragdes ideais de
terreno correspondente & unidade de que é&(siio) titular(es) de direito ol(a,s)
PROMISSARIO(A,S), podendo para tanto, assinar quaisquer papéis e documentos,
passando os correspondentes recibos, conferindo-lhe(s), ainda, poderes para
representa-lo{a,s) nas repartigdes publicas municipais, estaduais e federais,
autarquias e concessionarias de servigos piblicos, instituindo em favor da
SABESP e da ELETROPAULO, se necessario, serviddo de Area "non edificandi”,
inclusive aceitando e cumprindo exigéncias e comunique-se, alvaras, enfim,
praticando todos os atos necessirios ao cabal desempenho deste mandato, com
poderes da cléusula "extra", substabelecendo no todo ou em parte os poderes
aqui constantes, com ou sem reserva, mandato este constituido em carater
irrevogavel e irretratével, nos termos do art. 1.317, do Cédigo Civil
Brasileiro.- XIX- DA CONDICﬂO S8USPENSIVA DESTE CONTRATO.- XIX-1.- A
incorporagdo do edificio sujeita-se ao prazo de caréncia de 180 (cento e
oitenta) dias, contados da data de seu registro no 4° Cartério de Registro de
Imbveis desta Capital, dentro do qual é licito & PROMITENTE desistir de seu
empreendimento, caso ndoc se efetive a aquisigldo, por terceiros, de unidades
que correspondam a 80% (oitenta por cento) das unidades autdénomas destinadas
a comercializagdo.- XIX-2.~ Durante a vigéncia do prazo de caréncia, sera
devido o pagamento das parcelas e/ou prestagdes que Se vencerem, nos termos
aqui estabelecidos, considerado como feito a titulo de depbsito.- XIX-3.-
- Optando a PROMITENTE pela desisténcia do empreendimento até a data prevista
no item XIX-1 supra, tal decisdo serd denunciada por escrito ao 4° Cartério
de Registro de Imbveis desta Capital e a cada um dos subscritores, dispondo a
PROMITENTE do prazo de até 30 ' (trinta) dias para restituir ao(a,s)
PROMIBSﬂRIO(A,B) os valores até entdo pagos, devidamente atualizados
monetariamente, segundo o indice oficial vigente, mais juros & taxa de 6%
(seis por cento) ao ano.- XIX-4.- A devolugdo de que trata o item XIX-3 supra
ser4 efetuada mediante depdsito em conta corrente do(a,s) PROMISSARIO(A,S)
junto ao Banco n° 341, Agéncia 0141, sob n° 05000-5, valendo comprovante de
depésito como quitagdo integral dada pelo(a,s) PROMISSARIO(A,S) a PROMITENTE,
e como prova de sua desvinculagdo total do empreendimento. Com tal
procedimento ficardo -as partes desobrigadas dos direitos e obrigagdes
decorrentes deste instrumento, ficando a PROMITENTE, dessa forma, liberada
para dar o destino que melhor lhe convier ao terreno aludido no item I-1
retro, tudo independentemente de qualquer participagdoc ou anuéncia do(a,s)
PROMISSARIO(A,8) e de outra medida, seja judicial ou extrajudicial.- XIX-5.-
Por outro lado, ndo vindo a PROMITENTE a exercer a faculdade prevista no item
XIX-1 retro, tornando dessa forma obrigatério, irretrativel e irrevogavel o
presente contrato, & assegurado as partes o direito de se exigirem, ainda que
compulsoriamente, © cumprimento das obrigagdes constantes deste instrumento,
sendo certo que os depbsitos efetuados passar8o a ser considerados como
pagamentos efetivos.- XX.- DAS DISPOSIGOES FINAIS.- XX-1.- Enquanto ndo
alienada pela PROMITENTE a totalidade das unidades autdénomas integrantes do
edificio, poderd ela utilizar-se das paredes externas do edificio, bem como
do terreno edificado, para colocagdo de placas e faixas indicativas das
vendas, da recepgdo e do "hall" do edificio, inclusive mantendo corretores de
plantdo, corretores estes aos quals serdo permitido mostrar as pessoas
interessadas todas as partes comuns do condominio, que poderdo utilizarem os
elevadores, portarias, telefones e sanitarios de uso comum.- ¥XX-2.- Nenhuma
pretensdo referente a vicios ou defeitos de construg@io tera efeito suspensivo
sobre o vencimento das parcelas e/ou prestagdes do saldo devedor do(a,s)
PROMISSARIO(A,S8) .- XX-3.- O projeto e o memorial descritivo antes mencionados
e os impressos promocionais assinados pelo(a,s) PROMISSARIO(A,S8) neste ato
substituem e revogam quaisquer papéis, cartas, folhetos e documentos que
acaso tenham sido anteriormente emitidos ou simplesmente divulgados, nada
podendo, portanto, ser invocado contra o avengado expressamente neste
contrato.- ¥#-4.- O(A,s) PROMISSARIO(A,8) declara(m) que todas as
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informagdes, anuncios, prospectos e outras pegas promocionais ou elementos de
qualquer natureza, que fazem referéncia a incorporagdo e venda do Edificio,
prestados ou realizados na época da celebragido do presente contrato, e que
ficam fazendo parte integrante e complementar do presente, sdo
suficientemente esclarecedores do empreendimento e se encontram perfeitamente
de acordo com as disposigdes avengadas neste instrumento, nas plantas, no
respectivo Memorial de Incorporagdo e minuta da Convencdo de Condominio.- XX-
5.- Sem prejuizo de seu direito de comparecer & Assembléia Geral de
Instalagdo do Condominio de Utilizag3do do edificio e nela deliberar como
lhe(s) aprouver of{a,s) PROMISSARIO(A,8) ora constitui(em) e nomeia(m) a
PROMITENTE sua bastante procuradora para representa-lo(a,s) naquele evento,
podendo votar sobre todas as matérias que forem levadas & apreciagdo da
Assembléia, autorizando o substabelecimento.- XX-6.- O(a,s) PROMISSARIO(A,S)
declara(m) conhecer e aceitar que a futura administragdo do condominio, bem
como a exploragdo das Areas comuns e, ainda, o gerenciamento e a exploragdo
do sistema associado de locagdoc "POOL", como LOCATARIO(A,8), seja feita pela
empresa MELIA BRASIL ADMINISTRAGAO HOTELEIRA E COMERCIAL LTDA., nos termos
dos respectivos instrumentos de tais contratagdes, aderindo, pois, ocom
unidade ora compromissada aguele "POOL". XX-7.- O presente contrato, no que
se refere a fragdo ideal de terreno, é celebrado em carater "ad corpus"™, ndo
se responsabilizando a PROMITENTE, em tempo algum e sob nenhum pretexto, por
qualquer diferenga de metragem que venha a ser apurada nas medidas do terreno
referidas neste compromisso, que s3c meramente enunciativas.—- ¥XX-8.- As
partes convencionam que o foro para dirimir quaisquer duividas ou questdes
oriundas deste contrato € o da comarca desta Capital de S&o Paulo, por uma de
suas varas centrais, Férum Jodo Mendes Junior, com exclus@c de qualquer outro
por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser.- XX-9.- A PROMITENTE, em
obediéncia a Lei Federal n° 8.212/91 e posteriores alteragdes, apresenta a
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO do INSS sob n° 939853, PCND n° 01370/98 -
21.606.001, Série "™HY, expedida .em 17/03/1898, pela Agéncia Pinheiros, desta
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Capital, e a CERTIDAO POSITIVA DE TRIBUTOS E CONTRIBUIGOES FEDERAIS
ADMINISTRADOS PELA SECRETARIA DA RECEITA FEDERAIL, COM EFEITOS DE NEGATIVA, n°
E-1.401.822, emitida em 28/01/1998, pela Agéncia da Vila Mariana, desta
Capital, as quais ficam arquivadas nestas notas, respectivamente, sob n°s 93
e 142, nas pastas n°s 36 e 03.- XX-10.- O(A,s) PROMISSARIO(A,S) tem(tém)
pleno conhecimento de que o edificio é& de destinagio exclusivaemente
residencial, n3o podendo nenhuma de suas unidades ser utilizada para fins
comerciais.- ¥X-11.- Declara(m) o(a,s) PROMISS.ﬂRIO(A,S) que aceita(m) este
contrato em seus expressos termos, por estar ele, em tudo, conforme as
condigdes que lhe(s) foram apresentadas pela PROMITENTE com antecedéncia
suficiente para a sua apreciagdo e avaliagdo, do prego e das parcelas e/ou
prestagdes que o representam, aqui ajustados, tudo conforme minuta que lhe(s)
foi entregue anteriormente pela PROMITENTE.- XX-12.- A PROMITENTE declara
que:- a)- apresenta, neste ato, para ser mantida nestas notas, a certiddo de
propriedade com negativa de 6nus e alienagdes, nos termos da Lei n® 7433/85;-
b)- ndoc existem feitos ajuizados fundados em a¢des reais ou pessoais sobre o
. imdvel objeto desta.- XX-13.- O(A-S) PROMISSARIO(A-8) declara(m) ter pleno
conhecimento da Lei n® 7433/85, dispensando outrossim as demais certiddes por
ela exigidas.- XX-14.- As partes declaram aceitar a presente escritura em
todos os seus expressos termos, autorizando o Sr. Oficial do Cartério de
Registro de Imbéveis a proceder todos os registros, averba¢des, matriculas e
cancelamentos que forem necessirios para a perfeita formalizagdo da
presente.- Assim o disseram, dou fé.- A pedido das partes lavrei a presente
escritura, a qual feita lhes 1i, e por acharem-na conforme a outorgaram,
aceitaram e assinam, dispensando o© comparecimento e assinatura das
testemunhas instrumentarias, dou fé.- PEmitida DOI - Declaragdo Sobre
Operagdes ImobiliAdrias.- FEu, José Ramiro Pacheco, escrevente habilitado a
lavrei. Eu, José Jacques Cardeal de Godoy, Tabelido, a subscrevi. (a.a.) ///
DANIEL CITRON /// RAFAEL NOVELLINO /// CAETANO ZUTTIN /// SIMPSON SIMAO
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KALMUS /// CARLOS ALBERTO BOTTINI /// [VONETE _SILVA BOTTINI /// (legalmente

selada: EMOL: R$761,67; TFSD: . R$152,33; TAPM: R$7,61 - TOTAL:
NADA MAIS. Eu,

escrevente habilitado, a trasladei na data refro. Fu, JOSE JACQUES CARDEAL DE
GODOY, Tabelido, a conferi, subscrev assino, em’'piblico e raso.

R$1.127,26) .
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[J CYRELA

POSICAO FINANCEIRA

Empreendimento: 0059 - MELIA CONFORT JARDIM EUROPA

Bloco: 01 - ITAIM SQUARE

Unidade: 001912

CPF do Promitente Comprador: 065.108.098-34

Promitente Comprador: CARLOS ALBERTO BOTTINI

Endereco: Rua Jodo Cachoeira, 131 - Itaim Bibi, S&o Paulo - SP, 04535-
010.

Promitente Vendedor: CYRELA BRAZIL REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES.

RECEITA IMOBILIARIA

Prestagdes Vencidas (sem os devidos encargos contratuais): Nada Consta
Prestacdes a Vencer: Nada Consta
Valores Pagos histéricos:

Prego de venda integralmente pago nos termos da(s) escritura(s)

RECEITA DE SERVICOS (MODIFICACOES)

Prestacdes Vencidas (sem os devidos encargos contratuais): Nada Consta
Prestacdes a Vencer: Nada Consta

Valores Pagos histéricos:

Prego de venda integralmente pago nos termos da(s) escritura(s)

DECLARACAO DE QUITACAO

Esta empresa, na qualidade de vendedora da unidade acima referida,
declara que se encontra quitado o prec¢o ajustado para a compra e venda,
nos termos da respectiva escritura ou instrumento particular de promessa
de venda e compra firmada com o seu promitente comprador, mencionado
acima. Esta quitacdo refere-se t&do somente ao prego da venda, néo
englobando outras obrigacdes de pagamento eventualmente decorrentes da
citada escritura, tais como: IPTU, contribuic¢des condominiais, despesas
de decoracdo, ligacdes de servicos publicos, eventuais modificacdes e
servigcos extraordinédrios.

Sdo Paulo, 19 de junho de 2020.

CYRELA BRAZIL REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES.
73.178.600/0001-18
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