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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 31* VARA CIVEL - FORO
CENTRAL CIVEL — SAO PAULO

Processo n°. 0022920-95.2019.8.26.0100

CYRELA BRAZIL REALTY S/A EMPREENDIMENTOS., pessoa juridica com sede

na Rua do Rocio, n°. 109, 3° Andar, sala 01 — parte, Vila Olimpia, Sao Paulo/SP, CEP: 04552-
000, representada neste ato, por seu advogados que a esta subscrevem, vem respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia, apresentar resposta ao oficio expedido e recebido pela empresa
(doc. 1).

\

1. A peticionante informa que nao se opoe a penhora do bem imodvel em

questao, tendo em vista que a unidade 1912 — bloco: “Itaim Square” se encontra quitada,

devendo ser resguardado o direito da peticionante de acompanhar o deslinde a presente demanda
e prestar as informagdes que se fagcam necessarias, tendo em vista que houve a quitagdo total do

imoével, com a imissdo na posse dos executados.

2. Informa, ainda, que o imovel em questdo ndo possui qualquer gravame resta
apenas pendente de registro posto que € de responsabilidade dos promissarios compradores
CARLOS ALBERTO BOTTINI e sua mulher IVONETE SILVA BOTTINI., conforme

escritura (doc. 1), confira-se:

Rio de Janeiro - Centro: Av. Presidente Wilson, 210 — 12° andar, Centro - Cep 20030-021 - Tel.: 55 21 2277 4200 Fax 55 21 2210 6316
Rio de Janeiro - Barra: Av. das Américas, 4200, Bloco 2, sala 206 — Ed. New York - Centro Empresarial Barra Shopping —RJ - Cep 22640-102 — Tel/Fax: 55 21 3325 4200
Brasilia: SCN - Quadra 4 Bloco B Pétala D Sala 502, Centro Empresarial Varig - Cep 70714-900 Tel/Fax: 55 61 3045 6144
Sio Paulo: Rua Ledncio de Carvalho, 234 — 4° andar, Paraiso - Cep 04003-010 Tel/Fax: 55 11 3171 1388

www.basilioadvogados.com.br

WJIMJ20408883049

11:17 , sob o nimero

as

do original, assinado digitalmente por BRUNO DI MARINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/06/2020
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022920-95.2019.8.26.0100 e codigo 93B3D8D.
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e — o o o o o o ey
promissarioc (a,s) compradeor (a,es,s), doravante dencminado (a, s) apenas
Pmmssinmm,s:, CARLOS ALBERTO BOTTINI & sua mulher, IVONETE SILVA BOTTINI,
brasileiros, empresirics, casados no regime da comunhdo universal de bens,
anteriormente & vigéncia da Lei 6.515/77, portadores das cédulas de
identidade RG n%s, 3.466.499-35P/SP e 5.260.063-33P/5P, imnscritos no CPF/MF
scb n®s. 065.108.098-34 e 059.538.488-97, domiciliados nesta Capital, onde
residem na Rua Repiblica do Togo n® 355 - CEP: 05537-110 - Jardim Rolinbépolis
- TELs: 842.7762 (res.) e 5506.1018 (com.) e com enderego comercial e para
correspondéncia & Avenida Padre Antonio José dos Santes, 1187 - CEP: 04563~
D13 - Brocklyn - TEL: 5506.1018. Os presentes, reconhecidos como os préprios
por mim Tabelido, através dos documentos acima referidos e ora exibidos, do
que dou fé&.- E, falando cada um por sua vez, me foi dito que:- I.- DO TERRENO
E SBUA ORIGEM - I-1.- O imével cbjete da incorporaglc a seguir mencicnada,
sobre o qual ser& edificado, & assim descrito e caracterizado:- "um imdvel
situado na Rua Jodoc Cachoeira n®%s 107 e 109, 115, 123 e 131, 135 e 139, e
Rua Marinho Auqusto Rodriques n®s 73, 55, 49, 33, 37 e 39, 25, 11 e 13, 28°
Subdistrito, Jardim Paulista, do distrite, municipio, comarca e 4%

3. Verifica-se ainda que cabe aos compradores providenciarem o mais rapido
possivel a documentagdo para transferéncia da matricula definitiva para o seu nome. Outrossim,

todas as despesas e providéncias a serem tomadas sdo de total responsabilidade da compradora.

4. Ressalte-se a previsao do Artigo 490 do Codigo Civil que ndo deixa duvidas, as
despesas de escritura e registro sao inerentes ao comprador, abaixo uma das decisdes atuais dos

Tribunais segue o0 mesmo entendimento sobre tal dever:

Ementa: APELACAO CIVEL. ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER.
PROMESSA DE COMPRA E VENDA DEIMOVEL. CONTRATO
PRELIMINAR.  CELEBRACAO DE  CONTRATO  DEFINITIVO.
EXIGIBILIDADE. BENEFICIO DA PROPRIA TORPEZA. VEDACAO.
DESPESAS DE ESCRITURA E REGISTRO. ENCARGO DO COMPRADOR.
1. Por meio da celebragdo de contrato preliminar, os contratantes se
comprometem a encetar uma aven¢a definitiva em momento ulterior, sendo
assegurado a qualquer das partes o direito de exigir judicialmente da outra
o cumprimento forcado da obrigagdo, nos termos do art. 475 do Codigo
Civil. 2. O fato de a promissaria compradora ndo ter cumprido com
suas obrigagoes constantes do contrato preliminar ndo pode ser invocado
para isenta-la do dever de firmar o negocio principal, a ser materializado
por escritura publica de compra e venda com pacto adjeto de aliena¢do
fiduciaria, sob pena de beneficiar-se ela da propria torpeza. 3. Ndo é
genérico o pedido voltado a condena¢do da apelada para que seja
providenciado o registro da escritura publica de compra e venda
do imovel adquirido. Trata-se de pleito que decorre da expressa diccdo do
art. 490 do Cédigo Civil, que impde ao comprador o encargo de arcar com
as_despesas de escritura e registro. 4. Apelacdo provida. Data de
Publicagcdo 18/06/2015. Grifamos e negritamos.

5. Conclui-se, portanto, que o imdvel ndo pertence mais a Cyrela, sendo seu atual

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BRUNO DI MARINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/06/2020 as 11:17 , sob o nimero WJMJ20408883049
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proprietario o _espolio de CARLOS ALBERTO BOTTINI e sua mulher IVONETE SILVA

BOTTINI, tendo assim todos os direitos sobre o imdvel, faltando-lhe apenas a transferéncia da
escritura definitiva da matricula do imdvel ao seu nome, resguardado seus direitos e deveres em

relacdo ao imovel.

6. Desta forma, o imovel em questdo resta apenas pendente de registro, posto que ¢

de responsabilidade da promissaria compradora e ndo desta peticionante.

Que todas as intimagdes referentes a este processo sejam feitas, exclusivamente,
no nome da advogada Ana Tereza Basilio (OAB/RJ n° 74.802) e do advogado Bruno Di
Marino (OAB/SP n° 291.596), com escritorio na Avenida Presidente Wilson, n° 210, 12° andar,

Centro, Rio de Janeiro, RJ e na Rua Ledncio de Carvalho, 234, 4° andar, Paraiso, Sao Paulo, SP,
sob pena de nulidade, conforme consolidado na jurisprudéncia da Corte Especial do e. Superior
Tribunal de Justica'.

Nestes termos,
Pede deferimento.
Sao Paulo, 24 de junho de 2020

Ana Tereza Basilio Bruno Di Marino
OAB/RJ n°® 74.802 OAB/RJ n° 93.384
Raphael Cesena Gutierrez Wellingthon Boaz Bezerra
OAB/SP n°311.419 OAB/SP n° 396.175

! “Na esteira da jurisprudéncia desta Corte, ‘constando expressamente de peti¢do de juntada de substabelecimento que
as intimacgdes sejam feitas no nome dos advogados substabelecidos, o seu desatendimento implica ofensa ao disposto no
art. 236, § 1°, do CPC” (STJ, Corte Especial, EREsp. n°® 900.818/RS, Rel. Laurita Vaz, D.J. de 12.6.2008).
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