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Processo n°. 0022920-95.2019.8.26.0100 

 

CYRELA BRAZIL REALTY S/A EMPREENDIMENTOS., pessoa jurídica com sede 

na Rua do Rocio, n°. 109, 3° Andar, sala 01 – parte, Vila Olímpia, São Paulo/SP, CEP: 04552-

000, representada neste ato, por seu advogados que a esta subscrevem, vem respeitosamente à 

presença de Vossa Excelência, apresentar resposta ao ofício expedido e recebido pela empresa 

(doc. 1). 

 

1. A peticionante informa que não se opõe à penhora do bem imóvel em 

questão, tendo em vista que a unidade 1912 – bloco: “Itaim Square” se encontra quitada, 

devendo ser resguardado o direito da peticionante de acompanhar o deslinde a presente demanda 

e prestar as informações que se façam necessárias, tendo em vista que houve a quitação total do 

imóvel, com a imissão na posse dos executados. 

 
2. Informa, ainda, que o imóvel em questão não possui qualquer gravame resta 

apenas pendente de registro posto que é de responsabilidade dos promissários compradores 

CARLOS ALBERTO BOTTINI e sua mulher IVONETE SILVA BOTTINI, conforme 

escritura (doc. 1), confira-se: 
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3. Verifica-se ainda que cabe aos compradores providenciarem o mais rápido 

possível a documentação para transferência da matrícula definitiva para o seu nome. Outrossim, 

todas as despesas e providências a serem tomadas são de total responsabilidade da compradora.  

 

4.  Ressalte-se a previsão do Artigo 490 do Código Civil que não deixa dúvidas, as 

despesas de escritura e registro são inerentes ao comprador, abaixo uma das decisões atuais dos 

Tribunais segue o mesmo entendimento sobre tal dever: 

 

Ementa: APELAÇÃO CÍVEL. AÇÃO DE OBRIGAÇÃO DE FAZER. 
PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMÓVEL. CONTRATO 
PRELIMINAR. CELEBRAÇÃO DE CONTRATO DEFINITIVO. 
EXIGIBILIDADE. BENEFÍCIO DA PRÓPRIA TORPEZA. VEDAÇÃO. 
DESPESAS DE ESCRITURA E REGISTRO. ENCARGO DO COMPRADOR. 
1. Por meio da celebração de contrato preliminar, os contratantes se 
comprometem a encetar uma avença definitiva em momento ulterior, sendo 
assegurado a qualquer das partes o direito de exigir judicialmente da outra 
o cumprimento forçado da obrigação, nos termos do art. 475 do Código 
Civil. 2. O fato de a promissária compradora não ter cumprido com 
suas obrigações constantes do contrato preliminar não pode ser invocado 
para isentá-la do dever de firmar o negócio principal, a ser materializado 
por escritura pública de compra e venda com pacto adjeto de alienação 
fiduciária, sob pena de beneficiar-se ela da própria torpeza. 3. Não é 
genérico o pedido voltado à condenação da apelada para que seja 
providenciado o registro da escritura pública de compra e venda 
do imóvel adquirido. Trata-se de pleito que decorre da expressa dicção do 

art. 490 do Código Civil, que impõe ao comprador o encargo de arcar com 

as despesas de escritura e registro. 4. Apelação provida. Data de 
Publicação 18/06/2015. Grifamos e negritamos. 
 

5. Conclui-se, portanto, que o imóvel não pertence mais à Cyrela, sendo seu atual 
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proprietário o espolio de CARLOS ALBERTO BOTTINI e sua mulher IVONETE SILVA 

BOTTINI, tendo assim todos os direitos sobre o imóvel, faltando-lhe apenas a transferência da 

escritura definitiva da matrícula do imóvel ao seu nome, resguardado seus direitos e deveres em 

relação ao imóvel. 

  

6. Desta forma, o imóvel em questão resta apenas pendente de registro, posto que é 

de responsabilidade da promissária compradora e não desta peticionante. 

 

Que todas as intimações referentes a este processo sejam feitas, exclusivamente, 

no nome da advogada Ana Tereza Basílio (OAB/RJ nº 74.802) e do advogado Bruno Di 

Marino (OAB/SP nº 291.596), com escritório na Avenida Presidente Wilson, nº 210, 12º andar, 

Centro, Rio de Janeiro, RJ e na Rua Leôncio de Carvalho, 234, 4º andar, Paraíso, São Paulo, SP, 

sob pena de nulidade, conforme consolidado na jurisprudência da Corte Especial do e. Superior 

Tribunal de Justiça1.  

Nestes termos, 
Pede deferimento. 

São Paulo, 24 de junho de 2020 
 

Ana Tereza Basílio 
OAB/RJ nº 74.802 

 
 

Raphael Cesena Gutierrez 
OAB/SP nº 311.419 

 
 

Bruno Di Marino 
OAB/RJ nº 93.384 

 
 

Wellingthon Boaz Bezerra  
OAB/SP nº 396.175 

 

 
1 “Na esteira da jurisprudência desta Corte, ‘constando expressamente de petição de juntada de substabelecimento que 
as intimações sejam feitas no nome dos advogados substabelecidos, o seu desatendimento implica ofensa ao disposto no 
art. 236, § 1º, do CPC” (STJ, Corte Especial, EREsp. nº 900.818/RS, Rel. Laurita Vaz, D.J. de 12.6.2008).  
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