Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro
Central de Mandados Angra dos Reis de Angra dos Reis

Comarca de Angra dos Reis

Cartorio da 22 Vara Civel

Processo: 0002915-47.2019.8.19.0003
Mandado: 2019011644

Documento: 1935/2019/MND

AUTO AVALIACAO na forma abaixo:

Aos 27 dias do més de agosto do ano de 2019, dirigi-me ao endereco indicado
no mandado cadastrado nesta Central de Mandados sob o numero 2019.11644, em
cumprimento ao mandado de Avaliagao, expedido pelo Cartério da 22 Vara Civel desta
Comarca, extraido dos autos do processo n° 0002915-47.2019.8.19.0003, e, ali, passei
a avaliar o apartamento 103 do bloco 01 do Edificio Condominio Costabella Marina e
Resort. 1) No local indicado, encontra-se instalada uma empresa privada, denominada
Promenade, que se dedica a administragdo hoteleira de unidades pertencentes a
proprietarios distintos, caracterizando-se o regime de pool (COM ATIVIDADES
SUSPENSAS). Em pesquisas na internet identifiquei oS sites
http://www.promenade.com.br/ e http://www.promenade.com.br/hotel-costa-bella-angra-
dos-reis/ relacionados ao empreendimento em que o objeto da avaliagdo encontra-se
inserido. 2) O apartamento avaliado, n°® 103 do bloco 01 é constituido por um studio no
andar térreo, com area construida de 35,21m?, composto de 1 quarto com banheiro e
varanda, com moveis e decoragao padronizados, paredes em alvenaria estrutural,
reboco nas paredes, tinta do tipo acrilico, piso de ceramica, porta interna de madeira
maciga e porta externa para a varanda em vidro e aluminio, teto rebaixado em gesso,
nos termos do RGI anexo. 3) O empreendimento é composto de um setor residencial e
um setor explorado pelo ramo hoteleiro (COM ATIVIDADES SUSPENSAS), incluindo
espacgo para comércio e marina. Possui portaria 24 horas, seguranga, recepgao, 2
elevadores, espelho d¢agua, piscina, restaurante / cafeteria, academia, internet, saldo
de jogos com espacgo para criangas, 3 salas de eventos, spa / saldao de beleza (em
manutencéo), quadras de ténis, futsal e basquete. 4) O valor atual da cota condominial
mensal no ano de 2018 era de R$3.636,56 para o studio simples, R$4.549,55 para o
studio duplex e R$4.759,93 para o studio chalé. Baseado no método comparativo,

avalio imével em R$120.000,00 (cento e vinte mil reais).

inal, assinado digitalmente por FABIANA CARREIRO DE TEVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/11/2019 &s 12:26 , sob 0 nimero W ?@1970730289&

'j"'l‘?'-b site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0026905-80.2016.8.26.0002 e cédigo A973F53.
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Angra dos Reis, 02 de setembro de 2019.

Cesar Romero Ferreira Mello - 01/32226

#@',b site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0026905-80.2016.8.26.0002 e cédigo A973F53.
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