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IMOVEL: O CONJUNTO COMERCIAL TIPO “D" numero 704, localizado
no 7° pavimento do empreendimento imobiliario denominado “GREEN
OFFICE JAGUARE", situado na RUA IRMA PIA n° 422, no Jardim
Jaguaré, 13° Subdistrito Butanta, contém a area privativa de 40,86m2,
a area comum de 49,795m2, nela incluida a area de garagem de
8,40m2, correspondente ao uso de 01 vaga na garagem coletiva do
edificio, perfazendo a 4rea total construida de 90,655m2,
correspondendo no terreno a fragéo ideal de 1,0688%.

CADASTRO: CONTRIBUINTES n®s 079.200.0022-1, 079.200.0023-8 e
079.200.0029-7, em maior area.

PROPRIETARIA: WEST EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
coem sede nesta Capital, na Rua dos Trés Irmaos, 62, conjunto 107,
CNPJ 69.107.381/0001-08.

REGISTRO ANTERIOR: R.15/22.734 de 20/02/2003, R.05/40.140 de
23/05/2003 e R.07/42.236 de 23/05/2003 e MATRICULA n°® 171.864
(FUSAO) de 11/11/2003. (Especificacdo de Condominio registrada sob
n® 8 na Matricula 171.864 e Convencdo de Condominio sob n° 8.676,

no Livro Trés, Registro Auxiliar, a st ata), todos deste
Registro.
A Escrevente Autorizada, Gt Ay fuss e _

Suely de Menezes Carvalho Palma

- continua no verso -
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Av.01 em 29 de janeiro de 2007

ONUS SERVIDAO — REFERENCIA

Conforme Inscrigao n® 3.253 do 10° Registro de Imoveis, mencionada
na Av.01/22.734, Av.01/40.140, Av.01/42.236 e Av.01/171.864, deste
Registro, ©o terreno, em maior area, onde foi implantado o
empreendimento imobiliaric denominado “GREEN OFFICE JAGUARE" é
gravado _por UMA SERVIDAO "NON AEDIFICANDI" instituida pela
SOCIEDADE ANONIMA IMOBILIARIA JAGUARE em__favor da
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAOQ PAULO.

A Escrevente Autorizada, __ gutpwitrblbuts
Suely de Menezes Carvalho Palma

Av.02 em 29 de janeiro de 2007

ABERTURA DE MATRICULA

Pelo instrumento particular de instituigdo, especificagdo e convengao
de condominio datado de 26 de outubro de 2006, verifica-se que a
proprietaria, ja qualificada, representada por Fabio Felicio Infantozzi e

Cesar Augusto Auge, autorizou a abertura desta matricula.

A Escrevente Autorizada, ___ Swlpwse AQlwe—

Suely de Menezes Carvalho Palma
| Microfilme: Protocolo nimero 444.510

- continua na ficha 02 -
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Av.3 em 20 de dezembro de 2016
Prenotagéo 693.344, de 8 de dezembro de 2016.

CADASTRO ATUAL

Procede-se a presente averbagao, a vista da Escritura Publica referida
no registro seguinte, e da Certiddo de Dados Cadastrais emitida em
13/12/2016, via Internet, pela Prefeitura desta Capital, para constar
que o imodvel desta matricula atualmente é CADASTRADO pelo
CONTRIBUINTE n® 079.200.0087-4.

A Escrevente Autorizada,

Ana Gongalves de Franga Aranda

[

R.4 em 20 de dezembro de 20186 /
Prenotagdo 693.344, de 8 de dezembro de 2016.

VENDA E COMPRA

Nos termos da Escritura Publica lavrada em 03 de novembro de 2016,
no 14° Tabelido de Notas, desta Capital (Livro 4705, pagina 277), a
proprietaria, WEST EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, representado por Cesar ﬁugustn Auge e Herman Auge,
transmitiu o im des cula, por venda feita a JOSE HELDER
DE SA NASCIMENTO, RG 11.373.091-X-SSP-SP, CPF 920.621.648-15,
matematico, e sua mulher MARIA IVANILDA FERNANDES
NASCIMENTO, RG 8.984.665-SSP-SP, CPF 877.386.358-00,

contadora, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de

- continua no verso -
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bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta
Capital, na Rua Irma Pia n°® 422, Conjunto 704, Jaguaré, pelo valor de
R$185.031,18; venda essa feita em cumprimento ao Instrumento

Particular de Compromisso de Venda e Compra datado de 17 de
dezembro de 2005, nédo registrade. Consta declarado do titulo que a
transmitente deixa de apresentar a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a4 Divida Ativa da Unido do Ministério
da Fazenda - Secretaria da Receita Federal do Brasil - Procuradoria -
Geral da Fazenda Nacional, a qual abrange inclusive as contribuigdes
sociais previstas nas alineas "a" e "d" do paragrafo Unico do artigo n°
11 da Lei 8.212, de 24 de julho de 1991, tendo em vista que se
enquadra nas disposi¢gdes contidas no inciso IV do paragrafo 8° do
artigo 257 do Decreto 3.048/99, o qual foi alterado pelo Decreto n°
3.265/99, ou seja, tem como objetivo social as atividades mencionadas
no referido inciso, sendo certo ainda que, o imoével objeto da presente
é langado contabilmente em seu ative circulante, ndo tendo, em
nenhuma ocasido, constado como integrante de seu ativo permanente.
Foi apresentada a guia de recolhimento do ITBI, relativa a transagéo n®
53391534-1, no valor de R$7.036,80.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda

- continua na ficha 03 -
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523 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Bel Bapfalgo Oswaldo Francez
Régistrador

DEClMg QA0
[

1

Av.5 em 6 de abril de 2017
Prenotagdo 700.471, de 24 de margo de 2017.

CAUCAO

Procede-se a presente averbagdo, a vista do Instrumento Particular de
14 de margo de 2017, nos termos do inc. | do art. 37 da Lei Fed.
8.245/91, para constar que o imdvel desta matricula foi dade em
CAUCAQ, pelos proprietarios pelo R.4, JOSE HELDER DE SA
NASCIMENTO e sua mulher MARIA |IVANILDA FERNANDES
NASCIMENTO, RG 8.984 665-X-SSP/SP, residentes e domiciliados em
Osasco, neste Estado, na Rua André Thomaz, 312, Bairro Campesina,
ja qualificados, em garantia do contrato de locagdo firmado em
14/03/2017, em que figuram, como locador, MANUEL FERNANDEZ
GOUVEIA OSASCO ME, CNPJ 03.876.954/0001-50, com sede nesta
Capital, na Avenida Marechal Marioc Guedes, 293, galpdo 01, Jaguare,
representada por Manuel Fernandes Gouveia, e, como locatarios,
JOSE HELDER DE SA NASCIMENTO e sua mulher MARIA IVANILDA
FERNANDES NASCIMENTO, ja qualificados, tendo por objeto o imével
consistente no Apartamento n® 212, situado na Rua Conde Luis
Eduardo Matarazzo, n° 3, Bloco 3, com 3 vagas de garagem no subsolo
do Condominio Bosque Sao Francisco, nesta Capital, pelo valor mensal
de R$3.500,00, com duracdo de 30 meses: iniciando em 30/03/2017 e
encerrando em 30/09/2019; aluguel a ser pago até o dia 10 de cada

més, sujeito a reajuste, multa e outras condigdes.

- continua no verso -
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A Escrevente Autorizada, '
Ana Gongalves de Franga Aranda
/ : M

Av.06 em 22 de abril de 2021
Prenotagao 807.261 de 05 de abril de 2021.

PENHORA - ONLINE

Procede-se a presente averbagdo, a vista da Certidao emitida em 29 de margo de
2021, por meio eletrdnico (nos termos do Provimento CG 6/2009 da Corregedoria
Geral da Justica do Estado de S&o Paulo) por Clarissa Cardoso Silveira Netto
Casabona, do 4° Oficio Cive! do Foro Regional - Pinheiros, desta Capital, tendo
como Escriva/Diretora, Marcia Marinho Coelho Sanmartin, extraida dos autos da
agdo de Execugdo Civil (Proc. 10118131320198260011), movida por
CONDOMINIO EDIFICIO GREEN OFFICE JAGUARE, CNPJ n°
08.400.971/0001-30, contra os proprietarios pelo R.4, JOSE HELDER DE SA
NASCIMENTO, e sua mulher MARIA IVANILDA FERNANDES NASCIMENTO, ja
qualificados, para constar que o imével desta matricula FOI PENHORADOQ, tendo
sido nomeado depositario o executado, Jose Helder de Sa Nascimento, ja
qualificado; dando-se a causa o valor de R$8.353,43.

A Escrevente Autorizada, k
Ana Gongalves de Franga Aranda

Selo N° 111328331SR000499968RF21Y
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CERTIFICO ainda, que a presente certiddo € reproducao auténtica da ficha a que se
refere, extraida nos termos do paragrafo 1° do art. 19 da Lei 6.015/73.

Emolumentos:

Ao Oficial.: R$: 34,73
Ao Ipesp..: R$: 6,76
Ao TJ......: R$: 2,38
Ao M.P..... R$: 1,67

Recolhidos por guia:

Ao Estado..: R$: 9,87
Ao Sinoreg.: R$: 1,83
Ao ISSQN.: R$: 0,71
TOTAL..: R$: 57,95

O referido € verdade e da fé. Eu, Escrevente Autorizado, procedi as buscas, verificagoes

e assino.

Sao Paulo, 22 de abril de 2021

OFICIAL / SUBSTITUTO / ESCREVENTE AUTORIZADO.

Oficial Substituto

Escreventes Substitutos

( ) Mariney P. Menezes Lagos

( ) Nilson Pinto Siqueira
( ) Sara Francez

( ) Suely de Menezes Carvalho

Escreventes Autorizados

( ) Adlei de Almeida
( ) Eduardo Melo da Costa

( ) Mauricio Gongalves de Alvim
( ) Rodrigo Di Sessa Fassina

( ) Sérgio Dias dos Santos
( ) Maria Ap. Cavalcante Silva

( ) Claudio Marcio de Queiroz Alves

( ) Erik Luiz Rossi
( ) Eduardo Queiroz Rodrigues
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Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO ClIVIL

EXMA. SRA. DRA. JUIiZA DE DIREITO DA 42 VARA CIiVEL DO FORO REGIONAL
Xl - PINHEIROS DA CAPITAL - SP

PROCESSO
CARTORIO
ACAO

REQUERENTE
REQUERIDO

N2 1011813-13.2019.8.26.0011
4° OFicIO

EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL — DESPESAS
CONDOMINIAIS

CONDOMINIO EDIFiCIO GREEN OFFICE JAGUARE

JOSE HELDER DE SA NASCIMENTO E OUTRO

JUAREZ PANTALEAO, engenheiro, CREA n? 0601592133,

perito judicial, nomeado e compromissado nos Autos da presente Acédo, tendo

encerrado seu trabalho vem, respeitosamente, apresenta-lo a V.Exa.

L A U D O
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CAPITULO | - RESUMO DO VALOR DO IMOVEL

Localizacao:

Sala comercial n% 704, localizada no 72 andar do
Condominio Edificio Green Office Jaguaré, situado a Rua
Irma Pia, 422, Jaguaré, Zona Oeste, no 132 Subdistrito -
Butanta, do Municipio de Sao Paulo, SP;

Data da Avaliacao: novembro de 2.021

Valor de mercado para venda:

Vsc = R$ 293.000,00
(duzentos e noventa e trés mil reais)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/11/2021 as 17:41 , sob o nimero WPIN21701996790

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011813-13.2019.8.26.0011 e codigo F3BEC3D.
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Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIVIL

CAPITULO Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Objetiva a presente pericia a vistoria de um conjunto comercial situado no Municipio
de Sao Paulo, devido a uma agdo de EXECUGAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL —
DESPESAS CONDOMINIAIS.

Saneado o processo, foi deferida a prova pericial, sendo o signatéario honrado com
sua nomeagao para Perito do Juizo.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/11/2021 as 17:41 , sob o nimero WPIN21701996790

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011813-13.2019.8.26.0011 e codigo F3BEC3D.
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ENGENHEIRO CIVIL

CAPITULO Il - VISTORIA

1. Localizacao
Sala comercial n°. 704, localizada no 7° andar do Condominio Edificio Green
Office Jaguaré, situado a Rua Irma Pia, 422, Jaguaré, Zona Oeste, no 13°.
Subdistrito - Butanta, do Municipio de Sao Paulo, SP;

2. Planta Genérica de Valores

Conforme a Planta Genérica de Valores do Municipio de Sdo Paulo, o imével

avaliando encontra-se no Setor 079, Quadra 200, e indice Fiscal 773,00.
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PANTALEAO

ENGENHEIRO CIVIL
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Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIVIL

3. Plantas de localizacao
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4, Zoneamento

Conforme a Lei de Zoneamento do Municipio de Sao Paulo, o imével encontra-

seem

SQL:079.200.0087-4 R IRMA PIA 422

el et R

ZONA MISTA

FERIMETRC DE QUALIFICACAC
AMBIENTAL
MACROAREA DE QUALIFICACAD DA
LURBANIZACAD - MQLU

5. llustracao fotografica externa

Vista do Condominio onde se localiza o imovel avaliando
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Vista da Rua Irma Pia, que lhe da acesso

6. Melhoramentos Publicos

Todos os convencionais
7. Topografia

A topografia apresenta-se plana.

8. Caracteristicas do Solo

O solo é aparentemente seco, firme e préprio para a construcao civil.

9. Fracao Ideal do Terreno

A fracdo ideal do terreno, conforme a matricula n°. 183.817 (fls. 128)
é de 1,0688 %.

RUA CONDE DO PINHAL, N® 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAO PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533/ 3105-3893 - JPANTALEAOGTERRA.COM.BR
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Caracteristicas do Condominio Edificio Green Office Jaguaré

Classe / Grupo / Padrao:

Escritério superior com elevador

Estrutura:

Concreto armado

Revestimento Externo:

Argamassa fina + pintura latex e pastilha ceramica

Pavimentos: Térreo mais, 14 (catorze) andares.
Blocos 1 (um)

Subsolos 3 (trés)

Elevadores 3 (trés) elevadores, social e servigo.
Conjunto comercial / andar: |7 (sete).

Estado da Edificacao: Regular (c).

Dispositivos de seguranca:

Portaria e interfone, sistema de video, cerca, cerca

elétrica e monitoramento por terceiros (Fortaleza).

Dispositivos :

Sala de reunido / Work station / Espaco café

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/11/2021 as 17:41 , sob o nimero WPIN21701996790
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11. Caracteristicas da Sala Comercial n.2 704

Piso: Carpete (forracao) / Ceramico.

Revestimento Interno: | Argamassa fina com pintura latex

Portas / Janelas: Madeira / Aluminio.

Forro / Tipo Janelas: |Laje / basculante

Compartimentos 1 (um) saldo e 2 (dois) banheiros
Vagas de garagem 1 (uma) indeterminada
Idade Estimada: 14 (catorze) anos.

Estado da Edificagcdo: |Entre regular e reparos simples (d).

Area Construida: Util: 40,8600 m? |Comum: 49,7950 m? | Total: 90,6550 m?

Observagbes: 1. Area util, comum e total do sala comercial é resultado de
consulta a Matricula N° 10.580 (fls. 191).
2. Idade estimada é da entrega do prédio.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/11/2021 as 17:41 , sob o nimero WPIN21701996790

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011813-13.2019.8.26.0011 e codigo F3BEC3D.
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CAPITULO IV — AVALIACAO

1. Critério Adotado

Foi utilizado o Método Comparativo Direto de Valores de Mercado de Conjuntos
comerciais ja consagrado em trabalhos desta natureza, conforme recomendacao

da Norma para Avaliacao de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP — 2.011.

Sua aplicacdo se resume na determinacdo do valor unitario basico do metro
quadrado de area util do conjunto comercial na regiao onde se localiza o
conjunto comercial avaliando, a partir dos elementos comparativos coletados,
onde se obteve o Quadro Resumo de Homogeneizagcado, dos quais se extraiu a

sua Média Aritmética Saneada (Anexo llI).

A homogeneizacdo dos elementos comparativos e do conjunto comercial
avaliando, em relagao a situagédo paradigma, foi obtida a partir de determinados
ajustes (Anexo ). O Valor do conjunto comercial foi obtido pelo produto entre a

area util e o respectivo valor unitario basico.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/11/2021 as 17:41 , sob o nimero WPIN21701996790

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011813-13.2019.8.26.0011 e codigo F3BEC3D.
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2.

Valor Unitario Basico (V,)

A média aritmética saneada, para a regido onde se encontra 0 conjunto

comercial avaliando, referente ao més de novembro de 2.021, é de:

V. = R$ 6.389,92 /m?

Valor do Escritério (V)

Ve = Vy X Ac

A. = Area homogeneizada — Area Gtil m2 + Vagas de garagem m2/ 2

A; = 40,8600 m2+ 10,0000 m2/2

A; = 45,8600 m?

Ve = 6.389,92 x 45,8600 m?

Ve = R$ 293.041,73

Ou, em numeros redondos,

Ve = R$ 293.000,00

(duzentos e noventa e trés mil reais)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/11/2021 as 17:41 , sob o nimero WPIN21701996790

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011813-13.2019.8.26.0011 e codigo F3BEC3D.
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JUAREZ PANTALEAO
PERITO JUDICIAL

Sao Paulo, 30 de novembro de 2.021

7

CAPITULO VI - ENCERRAMENTO

Segue o presente laudo em 16 (dezesseis) folhas, digitadas de um s6 lado, todas elas

rubricadas, sendo a ultima datada e assinada.

Acompanham 4 (quatro) anexos.
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CRITERIO DE HOMOGENEIZACAO

1. FATOR OFERTA (Fy)

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de 10%
para compensar a super estimativa das mesmas, conforme item 10.1 da

Norma para Avaliacao de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP — 2.011.

2. FATOR LOCALIZACAO (Fiocal)

Para a transposicao de valores de um local para outro, foi utilizada a relagao
entre os indices fiscais constantes da Planta Genérica de Valores publicada
pela Prefeitura Municipal de S&o Paulo, tendo no numerador o indice do local
do conjunto comercial avaliando (IF;) e no denominador, o do conjunto

comercial comparativo (IF¢).

3. FATOR IDADE REAL DO PREDIO (Firp)

Os elementos comparativos foram homogeneizados em funcao da idade real
dos prédios, com o emprego dos coeficientes de obsolescéncia previstos no
estudo Valores de Edificacoes de Imoveis Urbanos Sao Paulo — IBAPE/SP.

4. FATOR PADRAO CONSTRUTIVO DO PREDIO (Focp)
Os elementos comparativos foram homogeneizados em funcdo do padrao

construtivo dos prédios, com o emprego dos coeficientes previstos no estudo
Valores de Edificacoes de Iméveis Urbanos Sao Paulo — IBAPE/SP.

5. FATOR ATUALIZAGAO

Nao utilizado devido a baixa inflagcao verificada no periodo, aliado ao fato dos

imoveis nao acompanharem a pequena evolugao inflacionaria.
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O Valor Unitario Basico (Vu) foi obtido inserindo-se os elementos comparativos
no programa Geoavaliar, desenvolvido com base nas Normas do IBAPE, que
se constitui de um banco de dados de pesquisas de mercado, que auxiliam no
processo avaliatorio, possibilitando maior rapidez e veracidade aos resultados

obtidos nas avaliagdes, (anexo Ill)

Assim, os elementos comparativos obtidos na pesquisa imobilidria foram

homogeneizados para a seguinte situacao paradigma:

fls. 187

Situacao Paradigma

Classe: Comercial
Grupo: Escritorio
Padrao: Superior com elevador (2,286)

Area util homogeneizada: | 45,8600 m?

N? de fatores utilizados: |4 (quatro)

Idade Estimada: 14 (catorze) anos

Vida referencial: 60 (sessenta) anos

Estado da Edificacao: Entre regular e reparos simples (d)
Foc: 0,830

indice fiscal 773,00

Data-base Novembro de 2.021

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/11/2021 as 17:41 , sob o nimero WPIN21701996790

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011813-13.2019.8.26.0011 e cddigo F3BEC3D.
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Coclvaliay/ o

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULC - SP - 202!
SETOR: 079 QUADRA : 200 INDICE DO LOCAL: 77200
DADOS DA LOCAUZAQIO

CJuUMUZADO DATA DA PESQUISA: 291122021

CHAVE GEOGRAFCA :

ENDERECO : RUA IRMA PIA

CEP: UF: S7
DADOS DA REGIAO

NUMERO : 422
COMP.: XX AND CC XXX BLXX  BAIRRO ; VILA LAGEADO - JAGUARE - ZONA OESTEJADE : SAQ PAULO - 5P

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENIACAO [ REDE DE COLETA DEESGOTO (X REDE DE LUMINACAO PUBLCA

[REDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENC
AREA (A1) M¥; 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Reguor ESQUINA : NGo
TOPOGRAHAA : planc
CONSISTENCIA : sece
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIRCAGAO : Escritério ESTADO : FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : escritoro superior of slev. COEF. PADRAO : 2286 CONSERVAGAO: c - regular
COEF, DEP.(k):  O342IDADE: 14 anos FRACAO: 000TAXA: 000 VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M>: 26,00 AREA COMUM M® 0.00 GARAGEMM: 000  TOTAL M*: 38,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03; 100
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA ; Oferta VALOR VENDA (RS) : 285.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : OLIVER MARQUES INOVEIS . 12448
CONTATO : CORRETOR TELEFONE : (11143692418
OBSERVAGCAD:

AREA HOMOGENEIZADA = AREA UTIL M7 + AREA DE VAGAS M?/2
AREA HOMOGENEIZADA = 31,0000 + 10,00 /2 = 35,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP  FATORES ADICIONAIS  VALORES/VARIAGAO |
LOCAUZAGAO Floc : 000 FTADICIONALOI : 000 VALOR UNITARIO : 4.625.00
OBSOLESCENCIA Fobs : 23813 FIADICIONALO2: 020  HOMOGENEIZAGAO : 538687
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000 VARIAGAO: 09641
VAGAS 000 FTADICIONALOS : 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00

FT ADICIONALDS : 0.00

RUA CONDE DO PINHAL, N® 08 - cJ. 23

- CEP 01501-060 - SE - SA0C PAULO - SP-TEL.:

(11) 3101-6533 / 3105-3893 -

JPANTALEAOGTERRA.COM.BR
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULC - SP - 202! CJuUMUZADO DATA DA PESQUISA: 291122021
SETOR: 079 QUADRA : 200 INDICE DO LOCAL: 77200 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCAUZAQIO

ENDEREGCO : RUA IRMA PIA NUMERO : 422
COMP.: XX AND CC XXX BLXX  BAIRRO ; VILA LAGEADO - JAGUARE - ZONA OESTEJADE : SAQ PAULO - 5P
CEP: UF: S7

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
[JPAVIMENIACAO [X)REDE DECOLETADEESGOTO (] REDE DE LUMINACAO PUBLCA
[)REDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X1 TV ACABO

DADOS DO TERRENOC

AREA (Ar) M 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Reguor ESQUINA : NGo

TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIRCAGAO ; Escriténio ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : escrioro superior of elev. COEF. PADRAQ : 2,236 CONSERVACAO: ¢ - entre requiar e reparos simples
COFF, DEP. (k) : 0S29IDADE: 14 aonos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.; 1 VAGAS DESCOB.: [}
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 43.00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M* 0.00 TOTAL M= : 4300
FATCRES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 06 1,00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA ; Oferta VALOR VENDA (RS) : 280.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00

IMOBILIARIA : NO LOCAL
CONTATO: ADM TELEFONE : (11)-947295212
OBSERVAGCAD:

AREA HOMOGENEIZADA = AREA UTIL M7 + AREA DE VAGAS M?/2
AREA HOMOGENEIZADA = 38 0000 + 10,00 /2 = 43,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

WPIN21701996790

Umero

17:41 ,sobon
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FATORES NORMA IBAPE/SP  FATORES ADICIONAIS  VALORES/VARIAGAO |
LOCAUZACAO Floc : 000 FTADICIONALDY : 000 VALOR UNITARIO : 5.840.47
OBSOLESCENCIA Fobs : 000 FIADICIONALOZ: 000 HOMOGENEIZAGAO : 586047
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 10000
VAGAS 000 FTADICIONALO4: 0.00

FT ADICIONAL 05 : 000

FT ADICIONAL 06 | 0.00

RUA CONDE DO PINHAL, N° 0B - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAO PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAOGTERRA.COM.BR

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/11/2021
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULC - SP - 202!
SETOR: 079 QUADRA : 200 INDICE DO LOCAL: 77200
DADOS DA LOCAUZAQIO

CJuUMUZADO DATA DA PESQUISA: 291122021

CHAVE GEOGRAFCA :

ENDERECO : RUA IRMA PIA

CEP: UF: S7
DADOS DA REGIAO

NUMERO : 422
COMP.: XX AND CC XXX BLXX  BAIRRO ; VILA LAGEADO - JAGUARE - ZONA OESTEJADE : SAQ PAULO - 5P

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENIACAO [ REDE DE COLETA DEESGOTO (X REDE DE LUMINACAO PUBLCA

[REDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO
AREA (A1) M¥; 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Reguor ESQUINA : NGo
TOPOGRAHAA : planc
CONSISTENCIA : sece
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIRCAGAO : Escritério ESTADO : FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : escridro superior of slev. COEF. PADRAQ : 2,236 CONSERVACAO: b - entre novo @ reguiar
COEF, DEP.(k):  O2S5IDADE: 14 anos FRACAO: 000TAXA: 000 VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M>: 26,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEMM® 000  TOTALM*: 38,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03; 100
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA ; Oferta VALOR VENDA (RS) : 300.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : GOLF ADM E BART LTDA . 2115
CONTATO : CORRETOR TELEFONE : (11)-26823670
OBSERVAGCAD:

AREA HOMOGENEIZADA = AREA UTIL M7 + AREA DE VAGAS M?/2
AREA HOMOGENEIZADA = 31,0000 + 10,00 /2 = 35,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP  FATORES ADICIONAIS  VALORES/VARIAGAO |
LOCAUZAGAO Floc : 000 FTADICIONALOI : 000 VALOR UNITARIO : 7.500.00
OBSOLESCENCIA Fobs : 37985 FIADICIONALO2: 020  HOMOGENEIZAGAO : 712034
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000 VARIAGAO: 05494
VAGAS 000 FTADICIONALOS : 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00

FT ADICIONALDS : 0.00

RUA CONDE DO PINHAL, N® 08 - cJ. 23

- CEP 01501-060 - SE - SA0C PAULO - SP-TEL.:

(11) 3101-6533 / 3105-3893 -

JPANTALEAOGTERRA.COM.BR

WPIN21701996790

Umero

17:41 ,sobon

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/11/2021 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011813-13.2019.8.26.0011 e cddigo F3BEC3D.
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DADOS DA FICHA <

Coclvaliay/ o

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULC - SP - 202!
INDICE DO LOCAL: 773.00

SETOR: Q7% QUADRA : 200
DADOS DA LOCAUZAQIO

CJuUMUZADO DATA DA PESQUISA: 291122021

CHAVE GEOGRAFCA :

ENDERECO : RUA IRMA PIA

CEP: UF: S7
DADOS DA REGIAO

NUMERO : 422
COMP.: XX AND CC XXX BLXX  BAIRRO ; VILA LAGEADO - JAGUARE - ZONA OESTEJADE : SAQ PAULO - 5P

MELHORAMENTOS :

[PAVIMENIACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[REDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO

(5 REDE DE RUMINACAO PUBLICA

DADOS DO TERRENC
AREA (A1) M¥; 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Reguor ESQUINA : NGo
TOPOGRAHAA : planc
CONSISTENCIA : sece
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIRCAGAO : Escritério ESTADO : FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : escritoro superior of slev. COEF. PADRAO : 2286 CONSERVAGAO: c - regular
COEF.DEP.(k):  OSESIDADE: 14 anos FRACAO: 000TAXA: 000 VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M= 26,00 AREA COMUM M® 0.00 GARAGEM M= 0.00 TOTAL M= 38,00
FATCRES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03 100
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA ; Oferta VALOR VENDA (RS) : 280.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : ROQUE FRETAS CONS IMOB . 580237
CONTATO : CORRETOR TELEFONE : (11)-37195000
OBSERVACAD:

AREA HOMOGENEIZADA = AREA UTIL M7 + AREA DE VAGAS M?/2
AREA HOMOGENEIZADA = 31,0000 + 10,00 /2 = 35,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP  FATORES ADICIONAIS  VALORES/VARIAGAO |
LOCAUZAGAO Floc : 000 FTADICIONALOI : 000 VALOR UNITARIO : 4.500.00
OBSOLESCENCIA Fobs : 23364 FIADICIONALO2: 020  HOMOGENEIZAGAO : 26628
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000 VARIAGAO: 09641
VAGAS 000 FTADICIONALOS : 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00

FT ADICIONALDS : 0.00

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - cJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.:

(11) 3101-6533 / 3105-3893 -

JPANTALEAOGTERRA.COM.BR

WPIN21701996790

Umero

17:41 ,sobon

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/11/2021 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011813-13.2019.8.26.0011 e cddigo F3BEC3D.
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DADOS DA FICHA 5

Coclvaliay/ o

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULC - SP - 202!

SETOR: Q7% QUADRA : 200
DADOS DA LOCAUZAQIO

INDICE DO LOCAL :

77300

CJuUMUZADO DATA DA PESQUISA: 291122021

CHAVE GEOGRAFCA :

ENDERECO : RUA IRMA PIA

CEP: UF: S7
DADOS DA REGIAO

NUMERO : 422
COMP.: XX AND CC XXX BLXX  BAIRRO ; VILA LAGEADO - JAGUARE - ZONA OESTEJADE : SAQ PAULO - 5P

MELHORAMENTOS :

[PAVIMENIACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[REDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO

(5 REDE DE RUMINACAO PUBLICA

DADOS DO TERRENO
AREA (A1) M¥; 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Reguor ESQUINA : NGo
TOPOGRAHAA : planc
CONSISTENCIA : sece
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIRCAGAO : Escritério ESTADO : FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : escritoro superior of slev. COEF. PADRAO : 2286 CONSERVAGAO: c - regular
COEF, DEP.(k):  O342IDADE: 14 anos FRACAO: 000TAXA: 000 VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: ©
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M= 43,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEMM® 000  TOTALM*: 53.00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03; 100
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 0¢: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA ; Oferta VALOR VENDA (RS) : 295.999,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : DEL NEGRO MOVES cj0ms
CONTATO : CORRETOR TELEFONE : (11)-47028031
OBSERVAGCAD:

AREA HOMOGENEIZADA = AREA UTIL M7 + AREA DE VAGAS M?/2
AREA HOMOGENEIZADA = 38 0000 + 10,00 /2 = 43,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP  FATORES ADICIONAIS  VALORES/VARIAGAO |
LOCAUZAGAO Floc : 000 FTADICIONALOI : 000 VALOR UNITARIO : 6.279.05
OBSOLESCENCIA Fobs : 22570 FIADICIONALOZ : 020  HOMOGENEIZAGAO : 508328
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000 VARIAGAO: 09641
VAGAS 000 FTADICIONALOS : 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00

FT ADICIONALDS : 0.00

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - cJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.:

(11) 3101-6533 / 3105-3893 -

JPANTALEAOGTERRA.COM.BR

WPIN21701996790

Umero

17:41 ,sobon

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/11/2021 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011813-13.2019.8.26.0011 e cddigo F3BEC3D.



fls. 194

Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIVIL

DADOS DA FICHA é

Coclvaliay/ o

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULC - SP - 202!

SETOR: Q7% QUADRA : 200
DADOS DA LOCAUZAQIO

INDICE DO LOCAL :

77300

CJuUMUZADO DATA DA PESQUISA: 291122021

CHAVE GEOGRAFCA :

ENDERECO : RUA IRMA PIA

CEP: UF: S7
DADOS DA REGIAO

NUMERO : 422
COMP.: XX AND CC XXX BLXX  BAIRRO ; VILA LAGEADO - JAGUARE - ZONA OESTEJADE : SAQ PAULO - 5P

MELHORAMENTOS :

[PAVIMENIACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[REDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO

(5 REDE DE RUMINACAO PUBLICA

DADOCS DO TERRENO
AREA (Ar) M%: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Reguor ESQUINA : NGo
TOPOGRAHA : planc
CONSISTENCIA : sece
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIRCACAO ; Escritério ESTADO: FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : escridro superior of slev. COEF. PADRAQ : 2,236 CONSERVACAO: b - entre novo @ reguiar
CO¥F, DEP. (k) : 0BSSIDADE: 14 anos FRACAO: 0,00 TAXA ; 0,00 VAGAS CO8.; 1 VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M= 4586 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M* 0.00 TOTAL M*: 4588
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04: 100
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA ; Oferta VALOR VENDA (RS) : 350.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : CARAMELC MOVES LTDA sakdH
CONTATO: CORRETOR TELEFONE : (11)-38346779
OBSERVAGCAOD:

AREA HOMOGENEIZADA = AREA UTIL M7 + AREA DE VAGAS M?/2
AREA HOMOGENEIZADA = 40 8500 + 10,00/2 = 45,8600

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP  FATORES ADICIONAIS  VALORES/VARIAGAO |
LOCAUZAGAO Floc : 000 FTADICIONALOI : 000 VALOR UNITARIO : 688873
OBSOLESCENCIA Fobs : 34771 FIADICIONALO2: 000 HOMOGENEIZAGAO : 4.521.03
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000 VARIAGAO: 05494
VAGAS 000 FTADICIONALOS : 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00

FT ADICIONALDS : 0.00

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - cJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.:

(11) 3101-6533 / 3105-3893 -

JPANTALEAOGTERRA.COM.BR

WPIN21701996790

Umero

17:41 ,sobon

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/11/2021 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011813-13.2019.8.26.0011 e cddigo F3BEC3D.
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DADOS DA FICHA 7

Coclvaliay/ o

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULC - SP - 202!

SETOR: Q7% QUADRA : 200
DADOS DA LOCAUZAQIO

INDICE DO LOCAL :

77300

CJuUMUZADO DATA DA PESQUISA: 291122021

CHAVE GEOGRAFCA :

ENDERECO : RUA IRMA PIA

CEP: UF: S7
DADOS DA REGIAO

NUMERO : 422
COMP.: XX AND CC XXX BLXX  BAIRRO ; VILA LAGEADO - JAGUARE - ZONA OESTEJADE : SAQ PAULO - 5P

MELHORAMENTOS :

[PAVIMENIACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[REDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO

(5 REDE DE RUMINACAO PUBLICA

DADOS DO TERRENO
AREA (A1) M¥; 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Reguor ESQUINA : NGo
TOPOGRAHAA : planc
CONSISTENCIA : sece
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIRCAGAO : Escritério ESTADO : FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : escridro superior of slev. COEF. PADRAQ : 2,236 CONSERVACAO: b - entre novo @ reguiar
COEF, DEP.(k):  O2S5IDADE: 14 anos FRACAO: 000TAXA:  000VAGASCOB: 1  VAGASDESCOB: ©
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M>: 4588 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEMM® 000  TOTALM*: 4588
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03; 100
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 0¢: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA ; Oferta VALOR VENDA (RS) : 350.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : CARAMELO MOVESS LTDA 83KESH
CONTATO : CORRETOR TELEFONE : (11)-38346779
OBSERVAGCAD:

AREA HOMOGENEIZADA = AREA UTIL M7 + AREA DE VAGAS M?/2
AREA HOMOGENEIZADA = 40 8500 + 10,00/2 = 45,8600

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP  FATORES ADICIONAIS  VALORES/VARIAGAO |
LOCAUZAGAO Floc : 000 FTADICIONALOI : 000 VALOR UNITARIO : 688873
OBSOLESCENCIA Fobs : 34771 FIADICIONALO2: 000 HOMOGENEIZAGAO : 4.521.03
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000 VARIAGAO: 05494
VAGAS 000 FTADICIONALOS : 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00

FT ADICIONALDS : 0.00

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - cJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.:

(11) 3101-6533 / 3105-3893 -

JPANTALEAOGTERRA.COM.BR

WPIN21701996790

Umero

17:41 ,sobon

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/11/2021 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011813-13.2019.8.26.0011 e cddigo F3BEC3D.
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRICAO : COND EDIF GREEN OFFICE JAGUARE X JOSE MEXDER DE 5A NASCIMEIDATA 12U 30/11/202]
EDIHCACAO VALORES DE VENDA : 1BAPE-S5 - 2021 - SAQ PAULD - 55
FAIOR OFERIAIIRANSACRO 09 PARCELA DE BENFHIORIA: C 2
OBSERVACAO :
FATORES
FATOR INDICE
& tocalizacdo 77300
[X] Obsolescéncia idade 14
Estodo de Conservagdo D - ENTRE REGULAR E REPARCS SIMPLES
X Podrdo eschtdro superior of eiev.
[ vagas Vages 0
Acréscimo o
RUA CONDE DO PINHAL, N® 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAO PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAOGTERRA.COM.BR

WPIN21701996790

Umero

17:41 ,sobon

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/11/2021 as

é copia

Este documento
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MATRIZ DE UNITARIOS
Num. | Enderego e Homogeneizagdo Variagdo
Unitario
B 1| RUAIRMAPIA 422 6.425.00 $.38687 05647
B 2| RUAIRMAPIA 422 5.860.47 584047 1,0000
3| RUA IRMA PiA 422 7.500,00 7.120,34 0.5494
B 4| RUAIRMAPIA 422 4.500.00 428634 0564
B 5| RUAIRMAPiA 422 4.279.05 405335 0964
B & RUAIRMA PiA 422 486873 4.521.03 0.9494
BJ 7| RUAIRMA Pa 422 686873 §:521,03 0.5474
RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0C PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAOGTERRA.COM.BR

WPIN21701996790

Umero
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do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/11/2021 as

é copia

Este documento
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

Tipo : Escritdric vertco Locol : RUA IRMA PIA 422 07 AND CC 704 3L XX VL LAGEADO - JAGUARE - Z. OESTE patg: 20/11/2021
Clienle : 1071813-83.2019.8.26.001
Area terreno ;| 0O Edificogdo m®: 45.8¢ Modalidade : Vanda
Distibuicdo espaciol
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitarios : 4,443, 14 Média Unitdrios : 638992
Desvio Padrao 51471 Desvio Podrdo = 203 48
- 30%:4.650.20 - 0% 247254
* 30%:85.63508 + 30% - 830589
Coeficiente de Variogdo : 7 7300 Coeficiente ge Voriogdo: 4.3100

GRAU DE FUNDAM!NTACKO

Descricdo GRAU I GRAU I GRAU 10
- a6 inndvel Sand Compieta quanto o todas Comgleda o aon folores @ Adogdo de Wivacdo 2
1 vandvein onglsodos O wada ne ratamento paradigma O
misima de
2 dodos de mercodo usodos b D = @ > D 2
identficocdo dos dados Aprezeniosdo de miorm sef © todar Aprezendords de miorm ret o Yodar D |20 e mnboc e avberm 1ol 0 bodon o
de mercodo o don don clodion E = coract dos dos dodes onolivodos joor et dos dodon 1ol oo fnbores D 3
4 ::o, o g/ :'ezﬁ;.:w“ 0800128 4 0.50 0 2.00 ] 0.40 @ 2.50 "a Ol 3
GRAU DE FUNDAMENTAGCAO: |t
FORMAGCAO DOS5 VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 438992
VALOR UNITARIO (RS/m2): 6.389 52000 VALOR TOTAL (RS) : 293.041.73
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliondo
INTERVALO MINIMO : 6.170,32 INTERVALO MINIMO : 4,170,232
INTERVALO MAXIMO : 6.607 52 INTERVALO MAXIMO ; &.407 52
GRAU DE PRECISAC
GRAU DE PRECISAO: It
Vu = R$ 6.389,92
(seis mil trezentos e oitenta e nove reais e noventa e dois centavos)
RUA CONDE DO PINHAL, N® 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAO PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAOGTERRA.COM.BR
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do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/11/2021 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011813-13.2019.8.26.0011 e cddigo F3BEC3D.
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ENGENHEIRO CIVIL

pggﬁ%ﬂ DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2021
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imovel: 079.200.0087-4

Local do Imovel:

R IRMA PIA, 422 - CJ 704 E1VG

GREEN OFFICE JAGUARE CEP 05335-050
Imovel localizado na 2* Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notifica¢do:

RIRMA FIA, 422 - CJ 704 E1VG

GREEN OFFICE JAGUARE CEP 05335-050

Contribuinte(s):

CPF 920 621.648-15 JOSE HELDER DE SA NASCIMENTO

Dados cadastrais do terreno:
Area incorporada (m?).

Area ndo incorporada (m?):
Area total (m?):

Dados cadastrais da construgdo:
Area construida (m?). 92

Area ocupada pela construgdo (m?):
Anc da construgao corrigido: 2006

Valores de n¥ (R$):
- de terreno. 850,00
- da construgdo: 1.802,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 2047900
- da area nao incorporada; 0,00
- da construcdo: 145.890,00
Base de calculo do IPTU: 166.369,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sdo Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobilidrio Fiscal, apurados ou verficados a qualquer tempo, inclusive em relacdo ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretana Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Temtonal Urbano do imével do exercicio de 2021.

Certidao expedida via Internet - Portania SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 24/02/2022, em

Data de Emissao: 26/112021
Numero do Documento: 2 2021 006076189-9

RUA CONDE DO PINHAL, N® 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAO PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAOGTERRA.COM.BR

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/11/2021 as 17:41 , sob o nimero WPIN21701996790

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011813-13.2019.8.26.0011 e cddigo F3BEC3D.



