Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIVIL

EXMA. SRA. DRA. JUIiZA DE DIREITO DA 42 VARA CIiVEL DO FORO REGIONAL
Xl - PINHEIROS DA CAPITAL - SP

PROCESSO
CARTORIO
ACAO

REQUERENTE
REQUERIDO

N2 1011813-13.2019.8.26.0011
4° OFicIO

EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL — DESPESAS
CONDOMINIAIS

CONDOMINIO EDIFiCIO GREEN OFFICE JAGUARE

JOSE HELDER DE SA NASCIMENTO E OUTRO

JUAREZ PANTALEAO, engenheiro, CREA n? 0601592133,

perito judicial, nomeado e compromissado nos Autos da presente Acédo, tendo

encerrado seu trabalho vem, respeitosamente, apresenta-lo a V.Exa.
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CAPITULO | - RESUMO DO VALOR DO IMOVEL

Localizacao: Sala comercial n% 704, localizada no 72 andar do
Condominio Edificio Green Office Jaguaré, situado a Rua
Irma Pia, 422, Jaguaré, Zona Oeste, no 132 Subdistrito -
Butanta, do Municipio de Sao Paulo, SP;

Data da Avaliacao: novembro de 2.021

Valor de mercado para venda:

Vsc = R$ 293.000,00
(duzentos e noventa e trés mil reais)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/11/2021 as 17:41 , sob o nimero WPIN21701996790

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011813-13.2019.8.26.0011 e codigo F3BEC3D.
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CAPITULO Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Objetiva a presente pericia a vistoria de um conjunto comercial situado no Municipio
de Sao Paulo, devido a uma agdo de EXECUGAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL —
DESPESAS CONDOMINIAIS.

Saneado o processo, foi deferida a prova pericial, sendo o signatéario honrado com
sua nomeagao para Perito do Juizo.

RUA CONDE DO PINHAL, N° O8 C 23 - CEP 01501-060 - SE SA PAaulL SP-TE :(11) 3101-6533 3105-3893 JPANTALEAORTERRA.COM.BR
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CAPITULO Il - VISTORIA

1. Localizacao
Sala comercial n°. 704, localizada no 7° andar do Condominio Edificio Green
Office Jaguaré, situado a Rua Irma Pia, 422, Jaguaré, Zona Oeste, no 13°.
Subdistrito - Butanta, do Municipio de Sao Paulo, SP;

2. Planta Genérica de Valores

Conforme a Planta Genérica de Valores do Municipio de Sdo Paulo, o imével

avaliando encontra-se no Setor 079, Quadra 200, e indice Fiscal 773,00.
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3. Plantas de localizacao
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4, Zoneamento

Conforme a Lei de Zoneamento do Municipio de Sao Paulo, o imével encontra-

seem

SQL:079.200.0087-4 R IRMA PIA 422

AN, | m Iy B
e ek e e F Y

ZONA MISTA

FERIMETRC DE QUALIFICACAC
AMBIENTAL
MACROAREA DE QUALIFICACAD DA
LURBAMNIZACAD - MQL

5. llustracao fotografica externa

Vista do Condominio onde se localiza o imovel avaliando
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Vista da Rua Irma Pia, que lhe da acesso

6. Melhoramentos Publicos

Todos os convencionais
7. Topografia

A topografia apresenta-se plana.

8. Caracteristicas do Solo

O solo é aparentemente seco, firme e préprio para a construcao civil.

9. Fracao Ideal do Terreno

A fracdo ideal do terreno, conforme a matricula n°. 183.817 (fls. 128)
é de 1,0688 %.
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Caracteristicas do Condominio Edificio Green Office Jaguaré

Classe / Grupo / Padrao:

Escritério superior com elevador

Estrutura:

Concreto armado

Revestimento Externo:

Argamassa fina + pintura latex e pastilha ceramica

Pavimentos: Térreo mais, 14 (catorze) andares.
Blocos 1 (um)

Subsolos 3 (trés)

Elevadores 3 (trés) elevadores, social e servigo.
Conjunto comercial / andar: |7 (sete).

Estado da Edificacao: Regular (c).

Dispositivos de seguranca:

Portaria e interfone, sistema de video, cerca, cerca

elétrica e monitoramento por terceiros (Fortaleza).

Dispositivos :

Sala de reunido / Work station / Espaco café

P 01501-060

SE -

SA

PAuUl SP-Te 1 (11)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/11/2021 as 17:41 , sob o nimero WPIN21701996790

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011813-13.2019.8.26.0011 e cddigo F3BEC3D.



fls. 178

Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIVIL

11. Caracteristicas da Sala Comercial n.2 704

Piso: Carpete (forracao) / Ceramico.

Revestimento Interno: | Argamassa fina com pintura latex

Portas / Janelas: Madeira / Aluminio.

Forro / Tipo Janelas: |Laje / basculante

Compartimentos 1 (um) saldo e 2 (dois) banheiros
Vagas de garagem 1 (uma) indeterminada
Idade Estimada: 14 (catorze) anos.

Estado da Edificagcdo: |Entre regular e reparos simples (d).

Area Construida: Util: 40,8600 m? |Comum: 49,7950 m? | Total: 90,6550 m?

Observagbes: 1. Area util, comum e total do sala comercial é resultado de
consulta a Matricula N° 10.580 (fls. 191).
2. Idade estimada é da entrega do prédio.
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ENGENHEIRO CIVIL
- JPANTALEAOGTERRA.COM.BR

Juarez PANTALEAO
-TEL.: (11) 3101-6533/3105-3893

RUA CONDE DO PINHAL, N° O8 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP

Vista interna da sala
Banheiros l el
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CAPITULO IV — AVALIACAO

1. Critério Adotado

Foi utilizado o Método Comparativo Direto de Valores de Mercado de Conjuntos
comerciais ja consagrado em trabalhos desta natureza, conforme recomendacao

da Norma para Avaliacao de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP — 2.011.

Sua aplicacdo se resume na determinacdo do valor unitario basico do metro
quadrado de area util do conjunto comercial na regiao onde se localiza o
conjunto comercial avaliando, a partir dos elementos comparativos coletados,
onde se obteve o Quadro Resumo de Homogeneizagcado, dos quais se extraiu a

sua Média Aritmética Saneada (Anexo llI).

A homogeneizacdo dos elementos comparativos e do conjunto comercial
avaliando, em relagao a situagédo paradigma, foi obtida a partir de determinados
ajustes (Anexo ). O Valor do conjunto comercial foi obtido pelo produto entre a

area util e o respectivo valor unitario basico.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/11/2021 as 17:41 , sob o nimero WPIN21701996790

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011813-13.2019.8.26.0011 e codigo F3BEC3D.
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2.

Valor Unitario Basico (V,)

A média aritmética saneada, para a regido onde se encontra 0 conjunto

comercial avaliando, referente ao més de novembro de 2.021, é de:

V. = R$ 6.389,92 /m?

Valor do Escritério (V)

Ve = Vy X Ac

A. = Area homogeneizada — Area Gtil m2 + Vagas de garagem m2/ 2

A; = 40,8600 m2+ 10,0000 m2/2

A; = 45,8600 m?

Ve = 6.389,92 x 45,8600 m?

Ve = R$ 293.041,73

Ou, em numeros redondos,

Ve = R$ 293.000,00

(duzentos e noventa e trés mil reais)
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rubricadas, sendo a ultima datada e assinada.

Acompanham 4 (quatro) anexos.
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ANEXO | - CRITERIO DE HOMOGENEIZACAO
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CRITERIO DE HOMOGENEIZACAO

1. FATOR OFERTA (Fy)

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de 10%
para compensar a super estimativa das mesmas, conforme item 10.1 da

Norma para Avaliacao de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP — 2.011.

2. FATOR LOCALIZACAO (Fiocal)

Para a transposicao de valores de um local para outro, foi utilizada a relagao
entre os indices fiscais constantes da Planta Genérica de Valores publicada
pela Prefeitura Municipal de S&o Paulo, tendo no numerador o indice do local
do conjunto comercial avaliando (IF;) e no denominador, o do conjunto

comercial comparativo (IF¢).

3. FATOR IDADE REAL DO PREDIO (Firp)

Os elementos comparativos foram homogeneizados em funcao da idade real
dos prédios, com o emprego dos coeficientes de obsolescéncia previstos no
estudo Valores de Edificacoes de Imoveis Urbanos Sao Paulo — IBAPE/SP.

4. FATOR PADRAO CONSTRUTIVO DO PREDIO (Focp)
Os elementos comparativos foram homogeneizados em funcdo do padrao

construtivo dos prédios, com o emprego dos coeficientes previstos no estudo
Valores de Edificacoes de Iméveis Urbanos Sao Paulo — IBAPE/SP.

5. FATOR ATUALIZAGAO

Nao utilizado devido a baixa inflagcao verificada no periodo, aliado ao fato dos

imoveis nao acompanharem a pequena evolugao inflacionaria.
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O Valor Unitario Basico (Vu) foi obtido inserindo-se os elementos comparativos
no programa Geoavaliar, desenvolvido com base nas Normas do IBAPE, que
se constitui de um banco de dados de pesquisas de mercado, que auxiliam no
processo avaliatorio, possibilitando maior rapidez e veracidade aos resultados

obtidos nas avaliagdes, (anexo Ill)

Assim, os elementos comparativos obtidos na pesquisa imobilidria foram

homogeneizados para a seguinte situacao paradigma:

fls. 187

Situacao Paradigma

Classe: Comercial
Grupo: Escritorio
Padrao: Superior com elevador (2,286)

Area util homogeneizada: | 45,8600 m?

N? de fatores utilizados: |4 (quatro)

Idade Estimada: 14 (catorze) anos

Vida referencial: 60 (sessenta) anos

Estado da Edificacao: Entre regular e reparos simples (d)
Foc: 0,830

indice fiscal 773,00

Data-base Novembro de 2.021

)E DO PINHAL, N° O8 C 23 - CEP 01501-060 - SE SA PAaulL SP-TE :(11) 3101-6533 3105-3893 JPANTALEAORTERRA.COM.BR
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Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIVIL

DADOS DA FICHA 1

CoclvaRar! o’

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

NUMERO DA PESQUISA: SAQ PAULD - 5P - 202!
SETOR: 079 QUADRA : 200 INDICE DO LOCAL: 773.00

DADOS DA LOCAUIAGKO

CJUNUZADO DATA DA PESQUISA:  29/11/202

CHAVE GEOGRAFCA :

ENDERECO : RUA IRMA PIA

NUMERO : 422

COMP.: XX AND CC XXX 8L XX BAIRRO : VILA LAGEADO - JAGUARE - ZONA OESTEJADE : SAO PAULO - 5P

CEP: UF: SF
DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO

[X] REDE DE GAS [JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

(] REDE DE RUMINACAO PUBLICA

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M%: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMAITO : Reguor ESQUINA : NGo

TOPOGRAHA : pianc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIRCAGAO : Escritério ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : escritdrio superior o elev COEF. PADRAO : 2286 CONSERVACAO: c - regular

COFEF. DEP. (k) : 0843IDADE: 14 anos FRACAO: 000TAXA:  000VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M*: 36,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEMM® 000 TOTAL M*: 38,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 285.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

IMOBILIARIA : OLIVER MARQUES IMOVEIS 12448
CONTATO : CORRETOR TELEFONE : (11)-43692418

OBSERVAGCAO:

AREA HOMOGENEIZADA = AREA UTIL M7 + AREA DE VAGAS M3/2
AREA HOMOGENEIZADA = 31,0000 + 10,00 /2 = 35,0000

RESULTADO DA HOMOGENE!ZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCAWZAGAO Floc : 000  FTADICIONALOI : 000 VALOR UNITARIO : 6.625.00
OBSOLESCENCIA Fobs : 23513 FIADICIONALO2: 020  HOMOGENEIZAGAO: 538687
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALD3: 000  VARIAGAO: 09641
VAGAS 000  FTADICIONALOS : 0.00
FT ADICIONALDS : 0.00
FT ADICIONALDG : 0.00

RUA CONDE DO PINHAL, N° O8 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533/3105-3893 - JPANTALEAORTERRA.COM.BR

WPIN21701996790

Umero

17:41 ,sobon

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/11/2021 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011813-13.2019.8.26.0011 e cddigo F3BEC3D.
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Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIVIL

CoclvaRar! o’

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 202! CJUNUZADO DATA DA PESQUISA :  29/11/202)
SETOR: 079 QUADRA : 200 INDICE DO LOCAL: 773.00 CHAVE GEOGRAFCA :

DADOS DA LOCAUIAGKO

ENDERECO : RUA IRMA PIA NUMERO : 422
COMP.: XX AND CC XXX BLXX  BAIRRO : VILA LAGEADO - JAGUARE - ZONA OESTEJADE : SAO FAULO - 5P
CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
%3} PAVIMENTACAO [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO (] REDE DE RUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 100 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMAITO : Reguor ESQUINA : NGo

TOPOGRAHA : pianc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIRCAGAO : Escritério ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : escritdrio superior o elev COEF. PADRAO : 2.286 CONSERVACAO: d - entre regular e reparos simples
COFEF. DEP. (k) : 0S29IDADE: 14 anos FRACAO: 000TAXA:  000VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M*: 4300 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEMM® 000 TOTAL M*: 4300
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 280.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

IMOBILIARIA : NO LOCAL
CONTATO : ADM TELEFONE : (11)-947295212

OBSERVAGCAO:

AREA HOMOGENEIZADA = AREA UTIL M7 + AREA DE VAGAS M#/2
AREA HOMOGENEIZADA = 38 0000 - 10,00 /2 = 43,0000

RESULTADO DA HOMOGENE!ZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAWZAGAO Floc : 000  FTADICIONALOI : 000 VALOR UNITARIO : 584047
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FIADICIONALO2: 020  HOMOGENEIZAGAO: 556047
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 000  FTADICIONALOS : 0.00
FT ADICIONALOS : 0.00
FT ADICIONAL 06 : 0,00

RUA CONDE DO PINHAL, N° O8 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533/3105-3893 - JPANTALEAORTERRA.COM.BR

WPIN21701996790

Umero

17:41 ,sobon

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/11/2021 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011813-13.2019.8.26.0011 e cddigo F3BEC3D.
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - 5P - 202! CJUNUZADO DATA DA PESQUISA :  29/11/202)
SETOR: 079 QUADRA : 200 INDICE DO LOCAL: 773.00 CHAVE GEOGRAFCA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : RUA IRMA PIA NUMERO : 422

COMP.: XX AND CC XXX 5L XX BAIRRO : VILA LAGEADO - JAGUARE - ZONA OESTEJADE : SAQ PAULO - 5P

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO (] REDE DE LUMINACAO PUBLICA

[X] REDE DE GAS [JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M%: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMAITO : Reguor ESQUINA : NGo

TOPOGRAHA : pianc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIRCAGAO : Escritério ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : escritdrio superior o elev COEF. PADRAO : 2.286 CONSERVACAO: b - entre novo @ reguiar
COEF. DEP.(k):  OZSSIDADE: 14 anos FRACAO: 000TAXA:  000VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M* 36,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEMM® 000  TOTALM®: 38,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (R$) : 200.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

IMOBILIARIA : GOLF ADM E PART LTDA . 2115
CONTATO : CORRETOR TELEFONE : (11)-28823670

OBSERVAGCAO:

AREA HOMOGENEIZADA = AREA UTIL M7 + AREA DE VAGAS M3/2
AREA HOMOGENEIZADA = 31,0000 + 10,00 /2 = 35,0000

RESULTADO DA HOMOGENE!ZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCAUZACAO Floc : 000  FTADICIONALDI : 000 VALOR UNITARIO : 7.500.00
OBSOLESCENCIA Fobs : 27565 FIADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 712034
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALD3: 000  VARIAGAO: 05494
VAGAS 000  FTADICIONALD4: 0.00
FT ADICIONALDS : 0.00
FT ADICIONALDG : 0,00

WPIN21701996790

umero

17:41 ,sobon

as

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23

- CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533/3105-3893 - JPANTALEAORTERRA.COM.BR

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/11/2021

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011813-13.2019.8.26.0011 e cddigo F3BEC3D.
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DADOS DA FICHA <

CoclvaRar! o’

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

NUMERO DA PESQUISA: SAQ PAULD - 5P - 202!
SETOR: 079 QUADRA : 200 INDICE DO LOCAL: 773.00

DADOS DA LOCAUIAGKO

CJUNUZADO DATA DA PESQUISA:  29/11/202

CHAVE GEOGRAFCA :

ENDERECO : RUA IRMA PIA

NUMERO : 422

COMP.: XX AND CC XXX 8L XX BAIRRO : VILA LAGEADO - JAGUARE - ZONA OESTEJADE : SAO PAULO - 5P

CEP: UF: SF
DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO

[X] REDE DE GAS [JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

(] REDE DE RUMINACAO PUBLICA

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M%: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMAITO : Reguor ESQUINA : NGo

TOPOGRAHA : pianc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIRCAGAO : Escritério ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : escritdrio superior o elev COEF. PADRAO : 2286 CONSERVACAO: c - regular

COFEF. DEP. (k) : 0B843IDADE: 14 anos FRACAO: 0,00 TAXA ; 0.00 VAGASCOB.: 1|  VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M*: 36,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEMM: 0.0 TOTAL M*: 36,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 260.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00

IMOBILIARIA : ROQUE FREITAS CONS IMOB . 880237
CONTATO : CORRETOR TELEFONE : (11)-37195000

OBSERVAGCAO:

AREA HOMOGENEIZADA = AREA UTIL M7 + AREA DE VAGAS M3/2
AREA HOMOGENEIZADA = 31,0000 + 10,00 /2 = 35,0000

RESULTADO DA HOMOGENE!ZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCAUZACAO Floc : 000  FTADICIONALDI : 000 VALOR UNITARIO : 4.500,00
OBSOLESCENCIA Fobs : 23364 FIADICIONALO2: 000 HOMOGENEIZAGAO : 526635
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALD3: 000  VARIAGAO: 09641
VAGAS 000  FTADICIONALD4: 0.00
FT ADICIONALDS : 0.00
FT ADICIONALDG : 0,00

RUA CONDE DO PINHAL, N° O8 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533/3105-3893 - JPANTALEAORTERRA.COM.BR

WPIN21701996790

Umero

17:41 ,sobon

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/11/2021 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011813-13.2019.8.26.0011 e cddigo F3BEC3D.
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ENGENHEIRO CIVIL

DADOS DA FICHA 5

CoclvaRar! o’

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

NUMERO DA PESQUISA: SAQ PAULD - 5P - 202!
SETOR: 079 QUADRA : 200 INDICE DO LOCAL: 773.00

DADOS DA LOCAUIAGKO

CJUNUZADO DATA DA PESQUISA:  29/11/202

CHAVE GEOGRAFCA :

ENDERECO : RUA IRMA PIA

NUMERO : 422

COMP.: XX AND CC XXX 8L XX BAIRRO : VILA LAGEADO - JAGUARE - ZONA OESTEJADE : SAO PAULO - 5P

CEP: UF: SF
DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO

[X] REDE DE GAS [JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

(] REDE DE RUMINACAO PUBLICA

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 100 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMAITO : Reguor ESQUINA : NGo

TOPOGRAHA : pianc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIRCAGAO : Escritério ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : escritdrio superior o elev COEF. PADRAO : 2286 CONSERVACAO: c - regular

COFEF. DEP. (k) : 0843IDADE: 14 anos FRACAO: 000TAXA:  000VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M*: 4300 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEMM® 000 TOTAL M*: 4300
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 299.999,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

IMOBILIARIA : DEL NEGRO MOVES cj 0015
CONTATO : CORRETOR TELEFONE : (11)-47028031

OBSERVAGCAO:

AREA HOMOGENEIZADA = AREA UTIL M7 + AREA DE VAGAS M#/2
AREA HOMOGENEIZADA = 38 0000 - 10,00 /2 = 43,0000

RESULTADO DA HOMOGENE!ZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCAWZAGAO Floc : 000  FTADICIONALOI : 000 VALOR UNITARIO : £279.05
OBSOLESCENCIA Fobs : 22570 FIADICIONALO2: 020  HOMOGENEIZAGAO: 508328
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALD3: 000  VARIAGAO: 09641
VAGAS 000  FTADICIONALOS : 0.00
FT ADICIONALDS : 0.00
FT ADICIONALDG : 0.00

RUA CONDE DO PINHAL, N° O8 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533/3105-3893 - JPANTALEAORTERRA.COM.BR

WPIN21701996790

Umero

17:41 ,sobon

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/11/2021 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011813-13.2019.8.26.0011 e cddigo F3BEC3D.
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 6

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - 5P - 202! CJUNUZADO DATA DA PESQUISA :  29/11/202)
SETOR: 079 QUADRA : 200 INDICE DO LOCAL: 773.00 CHAVE GEOGRAFCA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : RUA IRMA PIA NUMERO : 422

COMP.: XX AND CC XXX 5L XX BAIRRO : VILA LAGEADO - JAGUARE - ZONA OESTEJADE : SAQ PAULO - 5P

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO (] REDE DE LUMINACAO PUBLICA

[X] REDE DE GAS [JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M%: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMAITO : Reguor ESQUINA : NGo

TOPOGRAHA : pianc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIRCAGAO : Escritério ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : escritdrio superior o elev COEF. PADRAO : 2.286 CONSERVACAO: b - entre novo @ reguiar
COEF. DEP.(k):  OZSSIDADE: 14 anos FRACAO: 000TAXA:  000VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M* 4588 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEMM® 000  TOTALM®: 4588
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (R$) : 250.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

IMOBILIARIA : CARAMELO MOVES LTDA - saBdH
CONTATO : CORRETOR TELEFONE : (11)-38348779

OBSERVAGCAO:

AREA HOMOGENEIZADA = AREA UTIL M7 + AREA DE VAGAS M3/2
AREA HOMOGENEIZADA = 40,8800 - 10,00 /2 = 458600

RESULTADO DA HOMOGENE!ZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCAUZACAO Floc : 000  FTADICIONALOI : 000 VALOR UNITARIO : 484873
OBSOLESCENCIA Fobs : 24771 FIADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 6.521,03
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALD3: 000  VARIAGAO: 05494
VAGAS 000  FTADICIONALD4: 0.00
FT ADICIONALDS : 0.00
FT ADICIONALDG : 0,00

WPIN21701996790

umero

17:41 ,sobon

as

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23

- CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533/3105-3893 - JPANTALEAORTERRA.COM.BR

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/11/2021

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011813-13.2019.8.26.0011 e cddigo F3BEC3D.
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DADOS DA FICHA 7

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - 5P - 202! CJUNUZADO DATA DA PESQUISA :  29/11/202)
SETOR: 079 QUADRA : 200 INDICE DO LOCAL: 773.00 CHAVE GEOGRAFCA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : RUA IRMA PIA NUMERO : 422

COMP.: XX AND CC XXX 5L XX BAIRRO : VILA LAGEADO - JAGUARE - ZONA OESTEJADE : SAQ PAULO - 5P

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO (] REDE DE LUMINACAO PUBLICA

[X] REDE DE GAS [JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M%: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMAITO : Reguor ESQUINA : NGo

TOPOGRAHA : pianc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIRCAGAO : Escritério ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : escritdrio superior o elev COEF. PADRAO : 2.286 CONSERVACAO: b - entre novo @ reguiar
COEF. DEP.(k):  OZSSIDADE: 14 anos FRACAO: 000TAXA:  000VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M* 4588 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEMM® 000  TOTALM®: 4588
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (R$) : 250.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

IMOBILIARIA : CARAMELO MOVES LTDA - saksH
CONTATO : CORRETOR TELEFONE : (11)-38348779

OBSERVAGCAO:

AREA HOMOGENEIZADA = AREA UTIL M7 + AREA DE VAGAS M3/2
AREA HOMOGENEIZADA = 40,8800 - 10,00 /2 = 458600

RESULTADO DA HOMOGENE!ZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCAUZACAO Floc : 000  FTADICIONALOI : 000 VALOR UNITARIO : 484873
OBSOLESCENCIA Fobs : 24771 FIADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 6.521,03
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALD3: 000  VARIAGAO: 05494
VAGAS 000  FTADICIONALD4: 0.00
FT ADICIONALDS : 0.00
FT ADICIONALDG : 0,00

WPIN21701996790

umero

17:41 ,sobon

as

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23

- CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533/3105-3893 - JPANTALEAORTERRA.COM.BR
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : COND EDIF GREEN OFFICE JAGUARE X JOSE HEXDER DE SA NASCIMEIDATA 12U 30/11/2021
EDIRCACAO VALORES DE VENDA : [BAPE-52 - 2021 - SAO PAULO - 58

FATOR OFERIA/IRANSACRO : 09 PARCELA DE BENFHIORIA: 08
OBSERVACAO :
FATORES
FATOR INDICE
B Localizacdo 77300
[X] Obsolescéncia idade 4
Estodo de Conservagdo D - ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES
) podréo esCrténo superior of elev.
[J vagas Vagas 0
Acréscimo 0
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MATRIZ DE UNITARIOS
NUm. | Enderego u:::,:io Homogeneizacdo Variagdo

[ 1| RUAIRMAPIA 422 6.42500 638487 0.5641
2| RUA IRMA PiA 422 5.860.47 5.840.47 1,0000
[d 3| RUAIRMAPIA 422 7.500,00 7.120.34 05494
4| RUA IRMA PIA 422 4.500.00 826836 05641
B 5| RUAIRMA Pia 422 4.279.05 405335 0.5641
B 6] RUAIRMA PIA 422 486873 4.521.03 0.9474
B 7| RUA IRMA PiA 422 686873 6.521,03 0.5474
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6.386,87

5.860,47
7.120,34
6.266,36
6.053,35

6.521,03

6.521,03

6.625,00

5.860,47

7.500,00

6.500,00

6.279,05

6.868,73

6.868,73
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DADOS DO AVALIANDO
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS

CoovaBar! o

Tipo ; Escritdric vertico
Clienle : 1011813-83.2019.8.26.001
Area terreno m: | 00

VALORES UNITARIOS

Edificacdo m*: 4584

Modalidade : Venda

Disrbuigdo espacial

VALORES HOMOGENEIZADOS

Local : RUA IRMA PIA 422 07 AND CC 704 8L XX VL LAGEADO - JAGUARE - Z. OESTE paotg: 30/11/2021

Média Unitarios : 4.443 14
Desvio Padrdo: 51471

- 30%:4.650.20

* 30%:5.463508
Coeficiente de Variogdo : 7. 7800

GRAU DE FUNDAM!NTAC‘O

Média Unitdrios : 6.385 92
Desvio Podrdo : 202 28

-MN:L47254
+ 30% : 8,305,587

Coeficiente de Variogdo : 43100

fator @ p/ © conj de folores

Descrigdo GRAUII GRAU I GRAUI 10
|caoc.do'mbvﬂmdon¢o cwmﬂourm I:I Comgieda qfo oos fatores m Adogdo de svacdo El 2
vangveis anglnados wiados no fralamento paradigma
Guontidade misima de
2 dodos de mercodo usodos hi D ? @ ® D Z
3 rdentificacdo dos dodos Aprereniocos de miorm fet © odar = Aprezemiocos de mlorm tet © odar D |apr 21 enbogdm svborm red 0 todey o
de mercado o don doz dodo: = coract dor dot dodos onolrados joor ot don doden 1ol oo kberes D 3
AL adadh spia da ok 0800128 5 0.50 0 2.00 O 0.40 0 2.50 *a Ol s

GRAU DE !UNDAMENIACiOc "
FORMAGCAO DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RS):

4.389 92

VALOR UNITARIO (R$/m2): 4.389 $2000

INTERVALOS DE CONFIANGCA (80%): Paradigma

VALOR TOTAL (RS) : 293.041.73
INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando

INTERVALO MINMO : &.170.32
INTERVALO MAXIMO : 6.607 52

GRAU DE PRECISAO

INTERVALO MINIMO :  4.170.22
INTERVALO MAXIMO ; 4.409 52

GRAU DE PRECISAO: I

VALOR UNITARIO

Vu = R$ 6.389,92

(seis mil trezentos e oitenta e nove reais e noventa e dois centavos)
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

FAZENDA

Cadastro do Imovel:

Local do Imovel:

R IRMA PIA, 422 - CJ 704 E1VG

GREEN OFFICE JAGUARE CEP 05335-050
Imovel localizado na 2* Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagdo:

R IRMA PIA, 422 - CJ 704 E1VG

GREEN OFFICE JAGUARE CEP 05335-050
Contribuinte(s):
CPF 920.621.648-15 JOSE HELDER DE SA NASCIMENTO
Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?):

Area ndo incorporada (m?):

Area total (m?):

Dados cadastrais da construgio:

Area construida (m?): 92
Area ocupada pela construgdo (m?):

Ano da construgdo corrigido: 2006

Valores de n¥ (R$):
- de terreno.
- da construgdo:

850,00
1.802,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 2047900
- da area ndo incorporada: 0,00
- da construgdo: 145.890,00
Base de calculo do IPTU: 166.369,00

Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2021

079.200.0087-4
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Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sdo Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobilidrio Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relacdo ao exercicio abrangido por
esla certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Termtonal Urbano do imével do exercicio de 2021.

Certiddo expedida via Internet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 24/02/2022, em

Data de Emissao: 26/1172021
Numero do Documento: 2 2021.006076189-9
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