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| - Valor

Valor do imovel para janeiro de 2020:

R$ 372.600,00
Trezentos setenta e dois mil, seiscentos reais

Il — Introducéo e Objetivo

O presente relatério tem por finalidade o atendimento a determinacédo judicial de
avaliar o apartamento n.° 81 e o direito de estacionamento de um veiculo na garagem
coletiva, situados a Rua Dr. Gabriel dos Santos, n.° 81, Edificio Flat Service Conde
Luciano, Santa Cecilia, Municipio de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo.

O objetivo do presente laudo é a "DETERMINACAO DO VALOR JUSTO DE
MERCADO" do imével em questéo, de acordo com o levantamento fisico, estudo do
mercado imobiliario e pesquisas realizada.

lIl — Descri¢céao da Regi&o

Santa Cecilia € um bairro situado zona central do municipio de Sao Paulo pertencente
ao distrito homénimo de Santa Cecilia. Foi um dos primeiros loteamentos de alto
padrdo do municipio, onde se fixaram varios dos antigos fazendeiros do café.

A localizacao privilegiada e os espacosos terrenos do loteamento eram ideais para
abrigar as mansfes e residéncias dos fazendeiros quando vinham a capital a
negoécios. Também ficava nas cercanias o principal hospital do municipio a época, a

Santa Casa.

A partir de década de 1930, muitos de seus casarfes e mansdes foram demolidos,
cedendo espaco a prédios de apartamentos e a especulacdo imobiliaria. Outros
continuaram de pé, sendo alugados e sublocados, transformando-se em pensoées,
corticos e moradias coletivas precarias.

Outros fatores também contribuiram para a decadéncia progressiva do bairro, como o
processo de decadéncia e esvaziamento da regido central do municipio, a partir da
década de 1970, com a transferéncia de muitos escritorios para a regiao da Avenida
Paulista, a falta de atratividade do bairro para a classe média, uma vez que a maioria
dos prédios de apartamentos la construidos, das décadas de 1930 e 1940, nao tinham
garagem nem area de lazer, a construcdo em 1970 do Elevado Presidente Joao
Goulart (vulgo Minhoc&o).
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Nos ultimos anos, a iniciativa privada tem ocupado e reformado os casardes e edificios
antigos.

Os aspectos mais interessantes do bairro séo a facilidade do transporte publico com
a linha 3 do metr6 e diversas linhas de O6nibus, a proximidade do Shopping
Higiendpolis, o Hospital Samaritano, diversos restaurantes, supermercados, padarias,
agéncias de bancos e comércio em geral. (Fonte: Adaptado de www.pt.wikipedia.org)

Segundo a Norma do IBAPE/SP, o bairro e regidao podem ser classificados como: “5.2
Zona — Incorporacdes Padrao Médio” ou 6.2 Zona — Incorporagdes Padrao Alto”.

As vias da regido sao asfaltadas e dotadas de melhoramentos publicos como: guias
de sarjeta, iluminacao publica, redes de agua, gas, esgoto, luz, telefone, tv a cabo e
internet.
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IV — Descricao do Imovel

IV.1 - O Edificio Flat Service Conde Luciano

Os Edificio denominados Flats sdo ocupados tanto por moradores permanentes, que
se utilizam dos servigcos de hotelaria ali oferecidos, quanto por hdspedes como em um
hotel comum. Geralmente a diferenca de um quarto de hotel € que as unidades dos
flats s&o um pouco maiores e possuem cozinha e sala de estar.
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O prédio em pauta foi construido de forma convencional, com estrutura de concreto
armado, fechamento vertical de alvenaria revestida e esquadrias de aluminio
anodizado.

A obra foi finalizada no ano 2000 sendo um bloco unico com 56 apartamentos divididos
em 14 andares, recepcao e restaurante no térreo, mezanino ocupado por areas
administrativas, e 15.° andar (cobertura) ocupado por piscina, sala de ginastica, sauna
e sala de eventos. Existem ainda 2 subsolos de garagem.

O edificio é servido por 2 elevadores. As unidades tém direito a estacionar um veiculo
na garagem coletiva, com uso de manobrista.

Frente do Condominio
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Recepgado Restaurante

Piscina

Sala de ginastica Saldo de eventos
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V.2 - Documentacgéo

O imovel esta matriculado sob o n.° 97.932 do 2.° Oficial de Registro de Imdveis de
Séo Paulo.

IV.3 = Vistoria

A vistoria ao imovel foi realizada no dia 12 de dezembro de 2019. Foi acompanhada
pela administradora do flat, Sra. Vanessa Presman. O assistente técnico indicado pelo
autor ndo compareceu. A unidade encontra-se ocupada pela Sra. Beatriz de Tal.

IV.4 — Apartamento 81

Trata-se de um apartamento dividido em terraco, sala com cozinha americana, um
dormitério com closet e um banheiro. Sua &rea privativa é de 48,05 m2, area comum
de 10,61 m2. As instalacdes elétricas e hidraulicas estdo em funcionamento.

Os acabamentos encontrados no apartamento estéao relacionados no quadro a seguir:

Ambiente Paredes Pisos Portas Caixilhos
Sala / cozinha Pintura Laminado Madeira Aluminio
Dormitorio Pintura Carpete Madeira Aluminio
Banheiro Azulejos Ceramico Madeira Aluminio

Quanto ao padréo construtivo, € definido como de padrdo médio, segundo o “Estudos
de Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos Sao Paulo, produzido e publicado pelo
IBAPE-SP. O estado de conservacao é definido como “e — reparos simples” pelo
critério de Ross-Heidecke.

IV.5 —Vaga de Garagem

Ao apartamento cabe o
direito de estacionar um
veiculo na garagem
coletiva, com utilizacéo de
manobrista.
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IV.6 — Planta do apartamento

35

e 150100 : .
i SALA ESTAR

0
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Planta fornecida pela administracao

IV.7 — Fotografias de apartamento

Sala de estar
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Cozinha tipo “americana”

Outra vista da sala

Dormitério
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V - Avaliacéo

V.1 - Critérios e Normas

Os critérios gerais empregados na Engenharia de Avaliagbes baseiam-se nas Normas
Técnicas e Publicacdes elaboradas pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT e pelo Instituto Brasileiro de AvaliacGes e Pericias de Engenharia — IBAPE. Em
avaliacOes judiciais pode ser usada ainda a Norma para Avaliacdo de Imdveis nas
Varas da Fazenda Publica da Capital (CAJUFA).

Esta analise foi conduzida pelas diretrizes da Norma da ABNT niumero NBR 14653 -
Avaliacédo de Bens, parte 1 — Procedimentos Gerais e parte 2 — Imoveis Urbanos.
Também seguiu os principios preconizados na Norma para Avaliacdes de Imoveis
Urbanos IBAPE/SP:2011.

V.2 — Metodologia Adotada

Segundo a Norma ABNT NBR 14653 - Parte 1: Procedimentos Gerais, item 8.1.1:
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“A metodologia aplicavel é fungéo, basicamente, da natureza do bem avaliando, da
finalidade da avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informacdes
colhidas no mercado. A sua escolha deve ser justificada e ater-se ao estabelecido
nesta parte da NBR 14653, bem como nas demais partes que compde a NBR 14653,
com o objetivo de retratar o comportamento do mercado por meio de modelos que
suportem racionalmente o convencimento do valor.”

Tendo em vista a natureza do imovel em avaliacéo, o objetivo do trabalho e o estudo
do mercado imobiliario local, entendemos que a melhor metodologia para sua
avaliacdo seja o Método Comparativo Direto, que segundo a “Norma para Avaliacédo
de Imoveis Urbanos IBAPESP — 20117, item 9.2 é:

“‘Analisa elementos semelhantes ou assemelhados ao avaliando, com objetivo
de encontrar a tendéncia de formagédo de seus pregos”.

No caso de apartamentos, esta pesquisa € homogeneizada, visando corrigir fatores
tais como, diferentes grandezas de areas, padrao construtivo, estado de conservacéo
e numero de vagas de garagem. Com o valor unitario médio, determinamos o VALOR
JUSTO DE MERCADO do apartamento avaliando, cuja definicdo adotada é a
seguinte.

“O valor mais alto, em termos de dinheiro, que o apartamento alcancaria em
um mercado aberto e competitivo, sob todas as condi¢cdes necessarias a uma
venda justa, na qual as partes procederiam de forma prudente, com todos o0s
conhecimentos indispensaveis e assumindo que o valor ndo seria afetado por
estimulos indevidos.”

V.3 = Valor Justo de Mercado do Imével

O valor justo de mercado do imdvel serd obtido pela multiplicacdo do valor unitario
médio da pesquisa pelos fatores de ajuste e pela area privativa do mesmo.

Cabe ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e metodologias
usuais da engenharia de avaliacbes ndo representa um numero exato e sim uma
expressdo monetaria teérica e mais provavel do valor pelo qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um imovel, numa data de referéncia, dentro das
condicbes de mercado vigentes. Isto ndo significa que eventuais negociacdes nao
possam ser efetivadas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores,
dependendo de aspectos especificos relacionados aos interesses das partes
envolvidas.

V.4 - Analise da pesquisa

Para a determinacdo do valor unitario do apartamento, realizamos pesquisa de
mercado na regiao do imével avaliando. Os imoveis em oferta pesquisados no mesmo
prédio, regido ou em locais de mesma situagdo geo-socio-econémica, encontram-se
descritos e analisados no anexo n° 1. Com o fim de homogeneiza-los foi aplicado o
seguinte tratamento:

11
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a) Reducéo de oferta: sera feita a reducao das ofertas para compensar
a eventual superestimativa dos ofertantes. O fator oferta adotado é de 10%,
conforme norma do IBAPE-SP.

b) Tratamento por fatores: ajustes dos valores devido a diferencas no padrao
construtivo, obsoletismo e conservacgao, entre os elementos comparativos, 0
paradigma e o avaliando.

- A influéncia do local é calculada através da relacéo entre os indices Fiscais
(IF) atribuidos na Planta Genérica de Valores pela Prefeitura de Sao Paulo para
a rua do elemento comparativo e do imovel em avaliacéo.

Fator Local = (IFe/ IFa)

- A influéncia do padréo € calculada através da relacéo entre os Coeficientes
do estudo “Valores de Edificacbes de Imoveis Urbanos”, publicado pelo
IBAPE/SP para o elemento comparativo e o imével em avaliacao.

Fator Padréo = (Celemento / Cavaliando)

- A influéncia da conservacao e idade sera calculada pela relacdo entre os
Fatores de adequacédo ao Obsoletismo e ao estado de Conservacao (FOC)
calculados pela metodologia de Ross- Heidecke para comparativo e avaliando.

Fator Estado = (Fator do Comparativo / Fator do Avaliando)

V.5 — Mercado Imobiliario

Indicativo de que 2019 serd marcado pelo crescimento em dois segmentos
estratégicos do mercado imobiliario, os resultados das vendas de imdveis usados e
de locacdo de residéncias no Estado de Sao Paulo acumularam, em outubro,
crescimento anual de 57,21% e de 18,27%, embora a pesquisa do més tenha
mostrado comportamentos diferenciados das vendas e das locacdes.

Em consulta a 941 imobiliarias de 37 cidades do Estado, o Conselho Regional de
Corretores de Imoveis do Estado de S&o Paulo (CreciSP) apurou que as vendas de
casas e apartamentos usados aumentaram 11,9% em outubro comparado a setembro
e que o numero de imoveis alugados caiu 8,2% nesse mesmo periodo.

Os numeros de novembro estdo sendo apurados com as imobiliarias e mesmo com a
imprevisibilidade desses dados e dos de dezembro, José Augusto Viana Neto,
presidente do CreciSP, mantém a expectativa de que os resultados de 2019 nao
decepcionardo. "Um ano que devera terminar bem para os mercados de usados e de
locacdo residencial, apesar de todas as dificuldades enfrentadas nesse dificil
processo de retomada do crescimento”, resume.

Embora ressalve que os dois mercados estdo sempre sujeitos ao "efeito-gangorra”,
em que se alternam crescimento e queda as vezes inesperados, Viana Neto embasa
seu otimismo com a comparacgao dos resultados de outubro altimo com os do mesmo
més de 2015, quando o Pais viveu o0 auge da recessdo de dois anos consecutivos
com queda acumulada de 7,2% do Produto Interno Bruto (PIB).
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"Né&o estamos nadando num mar de rosas, mas é importante lembrar que em outubro
de 2015 as vendas de imoveis usados aqui no Estado haviam caido 16,22% e que 0
ano tinha acumulado resultado negativo de 17,15%, o que d& a dimenséo de quanto
melhor estamos agora”, afirma. Naquele més e ano, o numero de locacbes caira
4,72% na mesma comparacao com setembro, mas o acumulado estava positivo em
53,15%.

Expressivo também o descompasso entre venda e locacdo nos resultados
acumulados até o més de outubro em 2015 e 2019, destaca o presidente do CreciSP.
"A locacao era a alternativa que restava a maioria das familias em 2015, realidade
expressa pelo saldo positivo de 53% no numero de novos contratos em 2015,
enquanto a compra da casa se revelava praticamente impossivel, como atesta o saldo
negativo de 17%", resume Viana Neto.

A pesquisa do CreciSP com 941 imobilidrias de 37 cidades apurou que as vendas
feitas com financiamento bancario ultrapassaram as realizadas com pagamento a
vista, com 48,07% e 46,03% do total, respectivamente. Os consércios ficaram com
participacdo menor, de 1,36%, enquanto a venda a prazo bancada pelos donos dos
imoveis representou 4,54% dos contratos formalizados nas imobiliarias consultadas.

Foram vendidos 64,17% em apartamentos e 35,83% em casas, com descontos
meédios sobre os precos originais fixados pelos proprietarios de 8,92% para os iméveis
situados em bairros de areas nobres, de 8,25% para os de areas centrais e 8,69%
para os de bairros de periferia.

O indice Crecisp, que mede o comportamento dos precos dos aluguéis novos e dos
imoveis usados negociados pelas imobiliarias pesquisadas mensalmente pelo Creci,
registrou alta de 3,69% em outubro e no ano esta positivo em 6,68%.

Os iméveis mais vendidos nesse periodo no Estado foram os de preco final até R$
300 mil, com 50,34% do total vendido. Por faixas de preco de metro quadrado,
predominaram os de até R$ 4 mil o metro quadrado, 52,56% do total.

O crescimento de 11,9% das vendas em outubro foi sustentando por duas das quatro
regides que compdem a pesquisa CreciSP: o Interior (+ 23,82%) e as cidades de
Santo André, Sdo Bernardo, Sao Caetano, Diadema, Guarulhos e Osasco (+ 43,75%).
Houve queda de 3,69% na Capital e o Litoral ndo registrou alteracdo de setembro para
outubro.

A pesquisa Creci-SP foi realizada em 37 cidades do Estado de S&o Paulo. Séo elas:
Americana, Aracatuba, Araraquara, Bauru, Campinas, Diadema, Guarulhos, Franca,
Itu, Jundiai, Marilia, Osasco, Piracicaba, Presidente Prudente, Ribeirdo Preto, Rio
Claro, Santo André, Santos, Sédo Bernardo do Campo, Sdo Caetano do Sul, Sao
Carlos, Sao José do Rio Preto, Sdo José dos Campos, Séo Paulo, Sorocaba, Taubaté,
Caraguatatuba, llhabela, S&o Sebastido, Bertioga, Sao Vicente, Peruibe, Praia
Grande, Ubatuba, Guaruja, Mongagua e Itanhaém. (Fonte: pesquisas CRECI-SP)

V.6 - Valor do imével
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O valor do apartamento é dado pela multiplicagdo do valor médio unitario de pesquisa
pela area privativa, considerando-se fatores corretivos.

A pesquisa utilizada considerou apenas elementos comparativos no mesmo
condominio, mesma area privativa e com uma vaga de garagem. Portanto, ndo foram
necessarios ajustes para estes pontos.

Va=S xVu

Onde: Va = Valor do Apartamento
S = Area privativa do Apartamento = 48,05 m?
Vu = Valor Unitario = R$ 7.753,87 / m?

Va = 48,05 m? x R$ 7.753,87 / m? = R$ 372.573,45

Va = R$ 372.600,00

Trezentos setenta e dois mil, seiscentos reais

V.7 - Especificacao da Avaliacéo

Este trabalho enquadra-se no Grau | de Fundamentacdo e Grau Il de Precisao,
segundo a Norma da ABNT vigente, para a aplicacao do Método Comparativo.

GRAU DE FUNDAMENTAGCA O

Descrigéo GRAU LI GRAUII GRAU I 10
[~ . T
o ) Cempleta quanie a todas Completa qte aos fateres Adegde de silvagdoe
1 |earec. de iméveravatiande D 3
varidvels analisadas E usados ne hatamenis paradigma D
Quantidade minima de
2 12 5 3 2
ldentificacde dos dades Apresentagdo de inform refa kodas Apreseniag do de inform refafodas Apresenlagde inform refalodos as
3 X O
de mercade ascaractdes dos dades analiados as caractdos dos dados analisadeos caractdes dados refass fatores 3
Intervade de ojuste de cada
4 0.80 a 1,258 0.50 a 2.00 0.40 o 2,50 ‘a 2
fatore p/ o conjde fatores

GRAU DE FUNDAMENTACAO: Il

FORMAGCAO DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RS): 7.753.,67

VALOR UNTARIO (R$/m2): 7.753.87000 VALORTOTAL(RS) : 372.573.45

INTERVALOS DE CONFIANGCA (B0% ): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliande
INTERVALO MINIMO : 706674 INTERVALO MINIMO : 706675

INTERVALO MAXIMO : 8.441,00 INTERVALO MAXIMO : 8.440.9%

GRAU DE PRECISA O

GRAU DE PRECISAO: 1Nl
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VI - Conclusao

Este Perito Judicial conclui que o valor justo do imével analisado neste Trabalho é de
R$ 372.600,00 (trezentos setenta e dois mil, seiscentos reais) para o0 més de janeiro
de 2020.

VIl — Resposta aos Quesitos Apresentados

O Reguerente apresentou quesitos em fls. dos Autos.

1) Queira o Sr. Perito informar qual o Método escolhido para a avaliacdo do imovel
objeto da agéo.

O Método escolhido foi o Comparativo de Dados de Mercado, utilizando apenas
amostras de flats a venda localizados em regifes proximas ao avaliando.

2) Descreva o Sr. Perito a unidade avalianda.

Trata-se de apartamento de area util de 48,05 m2, com terraco, sala, cozinha tipo
“americana”, dormitério e banheiro. Encontra-se em estado considerado como
‘necessitando de reparos simples” pelo critério de Heidecke. Verificamos a
necessidade de pintura e substituicdo do carpete. Possui direito de estacionamento
de um veiculo na garagem coletiva.

3) Descreva o Sr. Perito a edificagcdo em que se localiza a unidade avalianda.

O prédio em pauta foi construido de forma convencional, com estrutura de concreto
armado, fechamento vertical de alvenaria revestida e esquadrias de aluminio
anodizado. A obra foi finalizada no ano 2000 sendo um bloco uUnico com 56
apartamentos divididos em 14 andares, recepc¢ao e restaurante no térreo, mezanino
ocupado por areas administrativas, e 15.° andar (cobertura) ocupado por piscina, sala
de ginastica, sauna e sala de eventos. Existem ainda 2 subsolos de garagem. O
edificio é servido por 2 elevadores.

4) Informe o Sr. Perito o bairro, descrevendo as benfeitorias das redondezas em que
se localiza o referido imével.
Reportar-se ao capitulo “lll — Descri¢cdo da Regiao”.

5) As benfeitorias encontradas séo fatores de valoriza¢do na opinidao do Sr. Perito?

A existéncia de estacdo de metr6 nas proximidades, o Shopping Higienopolis e
hospitais e clinicas na regiao sao fatores valorizantes. Ja o Minhocao é desvalorizante,
nao pela via em si (esta desvalorizagcédo ja foi absorvida ha anos pelo mercado
imobiliario) mas pela grande presenca de moradores de rua que vivendo sob sua
estrutura.
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VIIl - Pressupostos, Ressalvas, Fatores Limitantes e Encerramento

Considerou-se, como premissa para efeito desta avaliacdo, o bem livre de hipotecas,
arrestos, penhores, gravames, usufrutos, passivos ambientais ou outros énus que
prejudiqguem seu bom uso ou comercializagao.

Para fins de calculo, foi utilizada a area util documental.

Esclarecemos ainda que ndo possuimos qualquer vinculo com Autor ou Réu da Acéo,
nao tendo nenhum interesse atual ou futuro na propriedade ou bem avaliado nesta
andlise. A remuneracgdo deste jurisperito ndo foi condicionada a conclusdo de valor
contida neste Relatorio.

Vai o presente Laudo digitalizado em 16 folhas, sendo esta Ultima datada e assinada,
além do anexo n.° 1, ficando a disposi¢do para qualquer esclarecimento que se fizer
necessario.

Sao Paulo, 20 de janeiro de 2020

Rodolfo Cesar Mato Amorim
Engenheiro Civil e de Producéo
CREA-SP N° 0685084457
Associado ao IBAPE- SP
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ANEXO N° 1

PESQUISA DE VALORES, PLANILHAS DE CALCULOS

E HOMOGENEIZACAO
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ENGENHEIRO - CREA N° 0685084457 - IBAPE-SP

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAOQ : Flat DATA : a1f12/201%9
EDIFICACAO VALORES DE VENDA : IBAPE-5P -2019 - SAQ PAULO -5P
FATOR OFERTA/TRANSAGAO : 0.9 0.8

OBSERVAGAO :

FLATCONDE LUCIANO

FATORES

FATOR iNDICE

E localizag do 5.030,10

E Obsolescéncia 21

Estado de Conservagde E-REPAROS SIMPLES
EPudrﬁo apartamento médic cf elev
D Vagas Vagas |
Acréscimo 0
MATRIZIDEUNITARIOS
Valer . .
Nim. Endereco Homogeneizagdo Variagéoe
Unitario

E 1 Alaomeda Eduardeo Prado 191 7.255,10 §.886,01 1,2248
E 2] Rva Maranhaeo 371 9.281,25 £.719.64 0.7240
E 3| Rua Alagoas %74 11.0746,92 §.585,24 0.8653
E 4| Rua Aracaju 66 9.183.67 §.207.33 0.8937
E 5| Rua Baronesa de ltu 415 9. 234,84 7.721.,89 0.8340
D & Rua Brigadeiro Galvao 738 12.073.17 12.899.72 1,0685
E 7 Rua Dr. Gabrieldos Santosduplo 131 6. 843,735 6.059.69 0.8854
E 8| Rua Dr. GabrieldosSantos . 131 5.437.50 5.975.14 1.0989
E 9| Ruva Dr. Alfredo de Castro 112 9.789.47 8.874.00 0,9067
D 10 Avenida Marguésde 5o Vicente 1619 15.500.00 15.936,77 1,0282




RODOLFO MATO AMORIM

ENGENHEIRO - CREA N° 0685084457 - IBAPE-SP

GRAFICO DEDISPERSAO

Niam. X Y
1 7.255,10 8.886,01
2 9.281,25 6.719,64
3 11.076,92 9.585,24
4 9.183,67 8.207,33
5 9.236,84 7.721,89
71 12.073,17 12.899,72
7 6.843,75 6.059,69
8 5.437,50 5.975,14
] 9.789,47 8.876,00
10 15.500,00 15.936,77

Valores Observados x Valores Calonlados

77000
.00
25,000
4000
7000
21000
21000
20000
19.000 |
12.000
17.000
16.000
£ 13000
Emmu
% 13000
12000
11.000
10.000
2] —H
2000 .
7.000 -
6,000 #—0
3000 :
400
2000
2000
1000

-

Bl

I 1000 4000 E000 Z000 10000 Q1000 Q4000 1000 1E0O0 20000 GROO0 24000 26.000
Observale

VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZIADOS

Média Unitarios :8.513,04 M édia Unitaries : 7.753.,87
Desvio Padrae :1.835,93 Desvio Padrao : 1.373. 49
- 30% :5.959.15 - 30% :5.427.71

+ 30% :11.064,98 + 30% : 10.080.,03

Coeficiente de Variagdo :21,5700 Coeficiente de Variagéo : 17,7100




RODOLFO MATO AMORIM

ENGENHEIRO - CREA N° 0685084457 - IBAPE-SP

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 1
NUMERO DA PESQUISA @ 5AC PAULD - 5P - 2019 BJuinzADO DATADAPESQUISA : D1/12/2019
SETOR : 008 GUADRA : o028 NDICEDO LOCAL : 2.569.%1 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGCAQ
ENDERECO : Alameda Eduvardo Frado NUMEROD : 151
COMP.: BAIRRO : Campas Elisias CIDADE: SAD PAULD -5F
CEP : UF : 5F
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS -
PAVIMENTAGAD ENEDE DECOLETA DEESGOTO EHEDE DELUMIN AGAO PUBLICA
Ensnsuscls GJREDE DEDBTRIBUICAD DEAGUA BTV A caBo
DADOS DO TERREN O
AREA (Ar) M= 0.00 TESTADA - (e} m : 0.00 FROF.EQUIV. (Pe): 0.00
ACESSIBILID ADE : FORMATO : ESGUIN A :
TOPOGRAFIA :
CONSIBTENCIA :
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICAGAD : Apardamants ESTADO : Raformadao FACE :
CARACTERISTIC AS
PADRAO :apartamante médic o/ akav COBF.PADRAD : 1.924 CONSERVAGAO : a-reparos simples
COEF.DEP. (k] : CATIIDADE: 24 anos FRAGAOQ : 0,00 TAXA : COOVAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: o
DIMEN SO ES
AL PRIVATIVA M= 45,00 AREA COMUM M7 0,00 GARAGEM M*® 0,00 TOTAL M7 :
EDIFiC 10
DORMTORIOS : 1 SUES : 1 wie.: 1 GUARTO EMPREG ADAS : FECINA: O SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES : ¢ FLAYGROUND : ! SUPERIORES : o AFPTO/ANDAR : o SUB-S5OLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADKCIONAL QY 1.00 ADICIONALD2: 1.00 ADICIONALDI: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONALODS: 1.00 ADICIONAL 04: 1,00
DADOS DA TRANSAGAGO
MATUREZA : Ofarta VALOR VENDA (R$): 285 000 00 VALOR LOCAGAO (R§): 000
MOBILIARIA : S4é Flats
CONTATO : TELEFOMNE : (11}-20550848
OBSERVAGCAO:
FLAT RESIDENCIALCENTRAL POINT

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD

FATORES NORMA IBAPESSP

FATO RES ADICION AIS

VALORES/VARIACAQ

LOCALRACAD Floc : 1.289.07
OBSOLESCENCIA Fobs : Z41.84
FPADRAD Fp : 000
VAGAS 0.00

FT ADICIONAL @1 :

FTADICIONAL 02

FT ADICIONAL 03

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 04

0.00

.00

.00

VALDOR UNITARID
HOMOGENEIZAGA O

VARIAGAD
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ENGENHEIRO - CREA N° 0685084457 - IBAPE-SP

DADOS DA FICHA 2

ELEMENTOS DA AVALIAGAOD

NUMERDO DA PESQUISA : 3AD PAULD - 5P

SETOR: 010 GUADRA : 004

DADOS DA LOCAWIAGCAD

INDICEDO LOCAL :

683418

BJurnEADo DATADAPESGUISA :

Ol 2/2019

CHAVE GEQGRAFICA :

ENDEREGO : Bua Marmnh
COMP.:
CEP :

DADOS DA REGIAD

BARRO : Higiendpalis

NUMERD : 371

CIDADE: 3AD PAULD - 5F

MELHORAMENTOS ¢

FPAVIMENTACAOD @niue DECOLETA DEESGOTO

[ REDE DE GAS

DADOS DO TERREN O

giEhE DEDBTRIBUICAD DE AGUA

ET\' ACABD

ENEDE DELUMINACAOD PUBLICA

AREA [Ar) M= G.oo
ACESSIBILID ADE :
TOPOGRAFIA -
CONSBTEN CIA -

DADODS DO APARTAMENTO

FORMATO :

TESTADA - [cf) m : 0. 00

FROF. EGUIN. (Pe) : oo
ESQUIN A :

TFO DA EDIFICAGCAD : Apartamanio
CARACTERISTICAS

PADRAQ :apartamanic médio ol abav. (+)

COEF.PADRAD :

ESTADO : Rafarmadao

FACE :

2,140 COMNSERVAGAOQ : b-antre nove e ragular

COEF.DEP. (k) : 0844 IDADE: 18 anos FRAGAD : 0,00 TAXA : 000 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: [
DIMENSOES

A PRIVATIV A M*: 32,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M7 : 2,00
EDIFiC 1O

DORMITORIOS : o suftes: w.c.: QGUARTO EMPREGADAS : & PISCIN & ¢ 1 SALAOC DEFESTAS: |
ELEVAD ORES : ¢ FLAYGROUND : SUFPERIORES : o APTO/ANDAR : o SUB-SOLOS @ 0
FATORES ADICION AIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONALDZ2: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONALOS: 1.00 ADICIONAL 04: .00

DADOS DA TRANSACAOD

NATUREZA : Ofaria VALOR VEND A (RS): 230 000 00 VALOR LOCACAD (RS): 000

MO BILIARIA : 56 Flats

CONTATO : TELEFONE : (11)-205580848

OBSERVAGCAO:
FLAT TRYP HIGIENOPOLIS

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIOMNAIS

VALORES/VARIAGCADQ

LOCALRZAG RO Floc : 490,41
OBSOLESCENCIA Foby @ 1.266.82
PADRAD Fp : -804,38
VAGAS 0.00

TN

FT ADICION AL Q1 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 04 :

VALOR UNITARIO ¥.281.25
HOMOGENEIZAGA O 5,719 .54

VARIAGAD : 0.7 240
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ENGENHEIRO - CREA N° 0685084457 - IBAPE-SP

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA El
NUMERO DA PESQUIBA @ 320 FAULD -5F -
SETOR: 011 GUADRA : 04a7

DADOS DA LOCALIZACAD

INDICEDO LOCAL :

7.350.57

Eunuunuo DATADA PESQUIBA : 01/12/2019%

CHAVE GEQDGRAFICA :

ENDERECD : ®ua Alagoas
COMP.:
CEFP : UF : 5F

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Higlandpals

NUMERD : 574
CIDADE: 520 FAULD - 5F

MELHO RAMENTOS

PAVIMENTAGCAD En EDE DE COLETA DEESGOTO

E]nsnsnscis

DADOS DO TERREN O

EQEDE DEDBTRBUIGAD DE AGUA

BTV & caso

EHEDE DEILUMIN ACAC PUBLICA

AREA (AF) M=: 0.00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF., EQUIV. (Pe): 0.00
ACESSIBILID ADE : FORMATO : ESQUIN A :

TOPOGRAFIA :

CONSBTEN CIA :

DADCGS DO APARTAMENTO

TPO DA EDFICAGCAD : Aparaments ESTADO : Reformado FACE :

CARACTERISTIC AS

PADRAQ :apartamanto médo cf alav. (+) COEF.PADRAD : 2,140 CONSERVAGCAO : a-nove

COEF. DEP. (k) : CABTIDADE: 31 anos FRAGAOD : 0,00 TAXA : 000 VAGAS COB. 1 VAGAS DESCOB.: a
DIMEN SO ES

A PRIVATIVA M= 39,00 AREA COMUM M* .00 GARAGEM M*® 0,00 TOTAL M* : 35,00
EDIFiC 10

DORMTGERIOS : O SUlES: 1 w.C 1 QUARTO EMPREG ADAS : o FISCIN A : 1 SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: ¢ FLAYGROUND : SUPERIORES : [ AFPTO/ANDAR : 0 SUB-5OLOS @ [y
FATORES ADICION &IS

ADICIONAL D1 1.0 ADICIONALD2: 1.00 ADICIONALODI: 1.00

ADICIONAL 04: 1.0 ADICIONALDS: 1.00 ADICIONAL 042 1.00

DADOS DA TRANSAGA O

MATUREZA : Ofarta VALOR VENDA (R§): 480 000 00 VALOR LOCAGAD (RS): 0 00

MOBILIARIA : §& Flats

CONTATO : TELEFONE : (11)-205808486

OBSERV AGC AO:
FLATHIGIENOPOLIS CLASSIC

RESULTADO DA HDMDGENEIIACAQ

FATORES NORMA IBAPESSE

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIAGCA D

LOCALZAGEAD Floc : L499.37
OBSOLESCENCIA Fobs : 147,49
FADRAO Fp : 940,00
VAGAS 000

FT ADICICON AL @1

FT ADICIO N AL 02 :

FT ADICION AL 03 :

FT ADICION AL D4 :

FT ADICION AL 05 :

FT ADICION AL D4 ¢

1
11.074.92

0.00 VALOR UNITARIO

0.00 HOMOGENEIZAGCA O : 9.585.,24
000 VARIAGAO 08453
0.00

0.00

0.00
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DADOS DA FICHA 4

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

NUMERO DA FESQUISA :

SETOR: 011 QUADRA : 092

DADOS DA LOCALIZAGCAD

INDICEDO LOCAL :

SAD PAULOD -5P -2019

TAQRZ.AZ

ELITILIIADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRAFICA :

oI 2Zme

ENDEREGCO : ®ua Aracalu
COMP.:
CEP : UF: 5F

DADOS DA REGIAD

BARRO : Higlanspols

NUMERD : 54
CIDADE: 340 PAULD - 5P

MELHO RAMENTOS ¢

PAVIMENTAGAD ﬁHEDE DECOLETA DEESGOTO

[gnznsnsch

DADOS DO TERREN O

gREDE DEDBTRBUICED DE AGUA

ET\' ACABD

EHEDE DEMUMINAGAD PUBLICA

AREA (Ar) M 0.00 TESTADA - (ef) m: 0,00 FROF. EQUIV. (Fe): 0.00
ACESSIBILID ADE : FORMATO : ESGUIN A :
TOPOGRAFIA :
CONSBTEN CIA :
DADOS DO APARTAMENTO
TIPFO DA EDIFICAGAO : Aparamaenio ESTADOQ : Reformadao FACE :
CARACTERISTICAS
PADRAD :apartamanio médio of alav COEF.PADRAC : 1.924 COMNSERVAGAD :a-nove
COEF.DEP. (k) : 0739 IDADE: 27 ancs FRAGAD : 0,00 TAXA : QOO0 VAGASCOB.: 1 VAGALDESCOB.: o
DIMENSDES
APRIVATIVA M= 49,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M* : 48,00
EDIFic 10
DORMITGRIOS : o suftes: w.c.: QUARTO EMPREGADAS : & FISCIN A : 1 SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES : FLAYGROUND : SUPERIORES : ¢ APTO /AN DAR : o SUB-5OLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.0 ADICIONALD2: .00 ADICIONALO3: 1,00
ADICIGHAL 04: 1.00 ADICIONALDS: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Ofarta VALOR VENDA (RS): 500 000,00 VALOR LOCAGAOD (R$) : 000
IMOBILIARIA = 54 Flats
CONTATO : TELEFOME: (11)-20550848
OBSERVAGAO:
FLAT THE PARK HALL
RESULTADO DA HOMOGENEITAGAD
FATORES NORMA IBAFPESSE FATO RES ADICIONAIS VALORES/VARIAGA O
LOCALEAGAD Floc : 588,472 FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : 9.183.47
OBSOLESCENCIA Fobs : .3a7.73 FTADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGCA O : 8.207.33
PADRAO Fp : 0.00 FT ADICIONAL 03 : .00 VARIAGAD 08937
VAGAS 0.00 FT ADICIONAL 04 : .00

FT ADICIONAL Q5 : 0,00

FT ADICIONAL 04 : .00
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESQUISA : 540 PAULD - 5F - 2019 EUHLEADOIDMADAPHGMA: (S W ey e
SETOR : 0I0 GUADRA : D&% MNDICEDO LOCAL : 474700 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGCAD

ENDEREGCD : ®uva #aroneasa da o NUMERD : 515
COMP.: BAIRRO : Santa C ecllia CIDADE: A0 PAULD - 5P

CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAD

MELHO RAMENTO S

guvmsuuclo E]NEDE DECOLETA DEESGOTO EHEDEDEILUMINACLOFGILICA

E]nsnsnsais Ensnsnsnmmuwionsiﬁun [Z]wncuo

DADOGS DO TERREN O

AREA [Ar) M= 0,00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 0.00
ACESSIBILID ADE : FORMATO : ESQUIN A :

TOFOGRAFIA :

CONSBTEN CIA :

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICAGAD : Apardamanio ESTAD O : Raformadao FACE :

CARACTERISTIC A3

PADRAQ :apartamanto madiz of akay

COEF.PADRED : 1.924 COMSERVAGAOD : d-antra ragular & reparos simphas

COEF. DEP. (k) : CEZYIDADE: 14 anos FRAGAOD : 000 TAXA : 000VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: [
DIMEN SO ES

APRIVATIVA M= 38,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M*® 0,00 TOTAL M* : 38,00
EDIFiC 10

DORMTARIOS : o SUfES : 1 w.C.:o 1 QUARTO EMFPREG AD AS : [ PISCINA : o saLAO DEFESTAS: U
ELEVADOQRES: ¢ FLAYGROUND : SUPERIORES @ 8 APTO JANDAR : 8 SUB-50L0% 8
FATORES ADICIOMN AIS

ADICIONAL Q1 1.0 ADICIONALD2: 1.00 ADICIONALDI: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONALOS: 1.00 ADICION AL O6: 1.00

DADOS DA TRANSAGA O

NATUREZIA : Ofarta VALOR VENDA (RS): 350 000 00 VALOR LOCACAD (RS): 0 00

MO BILIARIA ¢ S¢ Flats

CONTATO : TELEFONE : (11}-20580848

OBSERV AGCAD:
HIGIENOPOLIS FLATSERWVICE

RESULTADD DA HOMOGENEIZAGC AD

FATORES NORMA IBAPESSP

FATORES ADICION A% VALORES/VARIAGAE O

LOCALZACAD Floc : 345,08
OBSOLESCENCIA Fobs @ 114987
FADRAOQ Fp : 0.00
VAGAS .00

FTADICIONAL 01 - 0.00 VALOR UNITARIO : 9.236 .84
FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZACA O : 771,89
FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIACAD : 0.8340
FT ADICIONAL 04 : 0.00
FT ADICIONAL 05 : 0.00
FT ADICIONAL 04 : 0.00
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA L]

NUMERO DA PESQUISA @ 5AD PAULD 5P - 2019
SETOR: 020 QUADRA : 021

DADOS DA LOCALIZTAGCAD

INDICEDO LOCAL : 2.009.9%

DUTI[EADO pATA DA PESGUISA : 0171272019
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDEREGCO : ®ua #rdgadalio Gakaao
COMP.:
CEP : UF : 3F

BARRD : Bara Funda

DADOS DA REG 1RO

NUMEROD : 732
CIDADE: 3A0 FAULD -5F

MELHORAMENTOS
Euvmsuuc.&o E]nEDE DECOLETA DEESGOTO
EHEDEDEGI‘S giEDEDED&TN!UlClQ DE AGUA

DADOS DO TERRENO

EHED EDELUMINAGAD PUBLICA

BTV A caso

AREA [Ar]) M= 0.00 TESTADA - (ef) m : 0. 00 PROF. EQUIV. (Pe) : 0.00
ACESSIBILID ADE : FORMATO : ESGUIN & :

TOFOGRAFIA :

CONSBTEN CIA :

DADOS DO APARTAMENTOD

TIFO DA EDFICAGAO : Aparlamanio ESTADO : Mov o FACE :

CARACTERISTIC AS

PADRAC :apartamanto médio cf alav COEF.PADRAD :

1.924 CONSERVAGAQ : a-naovo

COEF.DEP. (k) : GFESIDADE : 2 anos FRAGAD : 000 TAXA @ QOO VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIM EN SO ES

APRIVATIVA M= 41,00 AREA COMUM M7 0,00 GARAGEM M~ 0,00 TOTAL M7 : 41.00
EDIFic 10

DORMTORIOS : o suffEs: w.c.: 1 QUARTO EMPREG ADAS : 0 FIECIN & - 1 SALAD DEFESTAS: O
ELEVAD ORES : g FLAYGROUND : ! SUPERIORES : o APTO/ANDAR : o SUB-501L05 @ o
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL O1: .00 ADICIINALD2: 1.00 ADIKICIONALDI; 1.00

ADICIONAL 04: 100 ADICIONALOS: 1.00 ADICION AL 04: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

MATUREZA : Ofarta VALOR VENDA (RS5): 550 000 00 VALOR LOCAGCAD (RS): 0.00

MOBILIA R : $& Flats

CONTATO : TELEFOME : (11)-30550848

OBSERVAGAO:
FLAT RESIDENCIAL YOU NOW SANTA CECILIA

RESULTADO DA HDMDGEMEIIACAD

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATO RES ADICION AIS

VALORES/VARIAGCA O

LOCALZAGAOD Floc : 3.428.01 FT ADICIONAL 01 :
OBSOLESCENCIA Fobs : 2.801.54 FTADICIONAL 02 :
PADRAD Fp : 000 FT ADICION AL 03 :
VAGAS 0.00 FT ADICION AL 04 :

FT ADICION AL 05 :

FT ADICION AL 04

0.00 VALOR UNITARIO

0.00 HOMOGENEIZAGA O :

0.00 VARIAGCAD : 10588
s X e)

0.00

000
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DADOS DA FICHA 7
NUMERC DA PESGUISA : 3AD PAULD -3P - 2019 FJuinzaDO DATADA PESQUISA = 01/12/2017
SETOR : 020 QUADRA @ 0&2 INDICEDOD LOCAL : 503010 CHAVE GEOGRAFICA :
DADODS DA LOCALIZAGCAD
ENDERECO : ®ua Or. GabrleldosSantosdupl NUMERD = 121
COMP.: BARRO : Sanla Cecllia CIDADE : 540 PAULD -5F
CEP : UF : 5F
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOSL :
PAVIMENTAGAD g]nEuE DECOLETA DEESGOTO EREDE DENUMIN AGAO PUBLICA
@uinsnsﬁls g]nsninsnlsrnuuw;.lo DEAGUA v Acaio
DADOS DO TERREN O
AREA [Ar) M=: 0.00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUIV. (Pe): 0.00
ACESSIBILID ADE : FORMATO : ESQUINA :
TOPOGRAFIA :
CONSBTENCIA
DADODS DO APARTAMENTOD
TIPO DA EDIFICAGAD : Aparamanlto ESTADO : Raformado FACE :
CARACTERISTICAS
FADRAQ :apartamento médio cf elav COEF.PADRAD : 1.924 COMNSERVAGCAD : ¢ -regular
COEF.DEP. (k) : CAV7IDADE: 19 anos FRAGCAD : 000 TAXA @ 0O0VAGAS COB.: 2 VAGALDESCOB.: 0
DIMEN SO ES
ALPRIVATIVA M 6,00 AREA COMUM M7 .00 GARAGEM M* 0.00 TOTAL M7 : $6.00
ED IFic 10
DORMTORIOS : 7 SUMES: © w.c.: 1 QUARTO EMPREG ADAS : [ PISCIN A& - 1 SALAD DEFESTAS: U
ELEVADORES : o FLAYGROUND : o SUPERIORES : o AFPTO /ANDAR : o SUB-SOL0% : v

FATORES ADICIOMN AIS

ADICIONAL DI: 1,00 ADICIONALO2: 1.00 ADICIONAL O3 1.00

ADICIIHAL 04: 1.00 ADICIONALDS: 1.00 ADICIONAL O4: 1.00

DADOS DA TRANSAGAOD

NATUREZA : Ofarta VALOR VENDA (RS): 720 000 00 VALOR LOCAGAD (RS): 000
MO BILARLA : S Flats
CONTATO : TELEFOMNE :

OBSERVAGAOD:

FLATCONDE LUCIAND

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGC AOD

{11}-30580848

FATORES NORMA IBAPE/SP FATO RES ADICION A IS VALORES/VARIAGCA D
LOCALRAGAD Floc : 0.00 FT ADICIONAL 01 ¢ 0.00 VALOR UNITARIO 4.843.75
OBSOLESCENCIA Fobs : 7adns FT ADICIONAL 02 : .00 HOMOGENEIZAGCA O 4.059 .49
FADRAQ Fp : 0.00 FT ADICIONAL 03 @ .00 VARIAGAO : Gaasd
VAGAS 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0,00

FT ADICIONAL 05 ¢ 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0.00




RODOLFO MATO AMORIM

ENGENHEIRO - CREA N° 0685084457 - IBAPE-SP

DADOS DA FICHA L
NUMERO DA PESGUISA : 540 PAULD 5P - 2019 EUTI[E!DO'DATA DAFPESQUISA : O1/12/201%9
SETOR: 020 QUADRA : 043 INDICEDD LOCAL: 5.030.10 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAD

ENDEREGCO : ®ua Or. Cabrlaldaos Santos

HUMERD : 131

COMP.: BAIRRO : Santa Cacllia CIDADE : 540 PAULD - 5P
CEFP UF : 5F
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOL ¢
PAVIMENTAGAD E]REDE DECOLETA DEESGOTO EHEDEDEILUMINAQLOFL'IH[ICA
Eninsnsﬁls E]usnsninunlauu:io DEAGUA G 1v A caso
DADOS DO TERREN O
AREA (Ar) M 0.00 TESTADA - (i) m : 0.00 PROF. EQUIV. (Pe): 0.00
ACESSIBILID ADE : FORMATO : ESQUIN A :
TOPOGRAFIA :
CONSBTEN CIA
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICAGAD : Aparamanis ESTADO : Reformada FACE :
CARACTERISTICAS
PADRAOQ :apartamenio médie ol alay COEF.PADRAD : 1.926 COMNSERVAGCAD : {-anire reparcs smples @ mporianias
COEF.DEP. (k) : DATIIDADE: 19 anos FRAGCAD : OO0 TAXA COOVAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 1}
DIM EN SO ES
A PRIVATIVA M= 48,00 AREA COMUM M* .00 GARAGEM M* .00 TOTAL M= : 48,00
ED IFic 10
DORMTARIOS : 1 suftEs: o w.c.: 1 GUARTO EMPREG ADAS - o PISCIN A - 1 SALAO DE FESTAS: O
ELEVADORES : ¢ PLAYGROUND : o SUPERIORES : o AFTO/ANDAR : o SUB-50LOS : 0
FATORES ADICION AIS
ADIKCIONAL O1: .00 ADICIONALODZ: .00 ADICIONALD3: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONALO5: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

HATUREZA : Ofarta VALOR VENDA (RS): 280 000 00
MOBILIARIA : S¢ Flats
CONTATO :

OBSERY AGAD:
FLAT CONDE LUCIAND

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGCAOD

VA

LOR LOCAGAD (RS): 000

TELEFOMNE : (11)-30550848

FATORES NORMA IBAFPESSP FATO RES ADICION AIS

VALORES/VARIAGCAD

LOCALRACAD Floc : 0.00 FT ADICIONAL D1 :
OBSOLESCENCIA Fobs : 537,54 FT ADICIONAL 02 :
PADRAO Fp : 0.00 FT ADICIONAL 03 :
VAGAS 0.00 FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 04 :

0.00

0.00

0.00

000

.00

.00

VALOR UNITARIO : 5.437.50
HOMOGENEIZTAGA O 5.975.14
VARIAGCAD : |osas




RODOLFO MATO AMORIM

ENGENHEIRO - CREA N° 0685084457 - IBAPE-SP

DADOS DA FICHA L]

NUMERO DA PESQ@UISA : 3AD PAULD -5P - 2019
SETOR: 021 GUADRA : 007 INDICEDD LOCAL: Z.414.48

DADOS DA LOCALIZAGCAD

Eunuuuo DATADA PESQUISA @ 01/12/201%

CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECOD : 8va Or Alfredo de Castro
COMP.: BARRO : Bara Funda
CEP : UF ; 5F

DADOS DA REGIAOD

HNUMERD : 112
CIDADE : 540 PAULD -5P

MELHORAMENTOS

FAVIMENTAGAD En EDE DE COLETA DEESGOTO EHED EDEIUMIN AGAO PUBLICA

EHEDEDEGJ‘S EIEDEDEDIS”“U'C‘Q DEAGUA ET‘-‘ ACABD

DADOS DO TERREN O

AREA (Ar) M= 0.00 TESTADA - {cf) m: 0,00 FROF.EQUIV. (Pe) : .00
ACESSIBILID ADE : FORMATO : ESGQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTEN CIA :

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICAGAQ : Apardamenia ESTADO : Nowva FACE :

CARACTERISTICAS

PADRAO :apartamanto médic cf alav. {+) COEF.PADRAD : 2140 CONSERVAGAD : b -antre nove e regular

COEF. DEF. (k) : 0971 IDADE : 4 anos FRAGAOD : 0,00 TAXA : 000 VAGAS COB.: 1 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSDES

ALPRIVATIVA M®: 57,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M*® : 57.00
EDIFic 10

DORMIARIOS : 0 sulES : 1 w.c.: GUARTO EMPREG ADAS : [ PISCIN & : 1 SALAO DEFESTAS: !
ELEVADORES: ¢ FLAYGROUND : ! SUPERIORES : o APTO/ANDAR : o SUB-5OLOS : 0
FATORES ADICION AIS

ADICIONAL 01: 1.0 ADICIONALDZ: .00 ADICIONALDI: .00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONALAOS: 1.00 ADICIONAL 06 1.00

DADOS DA TRANSAGCAO

NATUREZA : Ofarta VALOR VENDA (RS): 820 000 00
IMOBILIARIA : S5 Flats
CONTATO :

OBSERVAGCAOD:

FLATRESIDENCIALHOME FLEX PACAEMBU

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAOD

VALOR LOCAGAD (R5): 0.00

TELEFOME : {11}-30580048

FATORES NORMA IBAFESSP FATO RES ADICIONAIS VALORES/VARIAGCAO
LOCALEAGCAD Floc : 2.120.6% FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : 9.789 .47
OBSOLESCENCIA Fabs : 208574 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGA O : 8.875.,00
PADRAD Fp : 848,472 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIAGAOD : 05047
VAGAS .00 FT ADICIONAL 04 : 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00

FT ADICIONAL 04 - 0,00




RODOLFO MATO AMORIM

ENGENHEIRO - CREA N° 0685084457 - IBAPE-SP

DADOS DA FICHA 0
NUMERO DA PESQUIBA : 5A0 PalLD -3F - 2019 I:lllIlllIADO'DATA DAPESQUIA : 01/12/2019
SETOR: 177 GUADRA : 029 INDICEDO LOCAL: 218592 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAOD

ENDEREGCO : Av anlda M arguésda 54a Vicanta
COMP.:
CEP :

BAIRRD : Bara Funda

UF : 5F

DADOS DA REG IAD

MUMERD : 141%

CIDADE: 3A0 PAULD - 3P

MELHORAMENTOS

PAVIMENTAGAD E]n EDE DE COLETA DEESGOTO

EHEDEDEILU

Ensnsnscls Eusnsn;nsnmﬂcln DE AGUA v A caso

DADOS DO TERREN O

MINAGAO PUBLICA

AREA [Ar) M= 0.00 TESTADA - (ct) m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 000
ACESSIBILID ADE - FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTEN CIA -

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDIFICAGAO : Aparamanie ESTAD O : Hov o F&CE :

CARACTERISTIC AS

PADRAQ :apartamanto médic ¢f abav COEF.PADRAD : 1.924 COMNSERVAGAO : a-nave

COEF. DEP. (k) : 0984 IDADE: 2 anos FRAGCAD : 0,00 TAXA : 000 VAGAS COB.: 1 VAGASDESCOB. [+
DIMENSOES

A.PRIVATIVA M ™ 18.00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M*® 0,00 TOTAL M* ¢ 18,00

ED IFiCc 10

DORMITORIOS : 0 sules: 1 w.c.: 1 GUARTO EMPREGADAS : o PIECINA : 1 SALAO DEFESTAS: !
ELEVADORES : ¢ PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : [ SUB-S50LOS : [
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONALOZ: .00 ADICIONALOS: 1,00

ADICIO N AL 04: 1.00 ADICIONALOS: 1.00 ADICIONAL04: 1.00

DADOS DA TRANSAGCAGO

NATUREZA : Ofarta VALOR VENDA (R5): 210 000 00 VALOR LOCAGAD (R§): 000

MO BILLARIA : §¢ Flats

CONTATO : TELEFOMNE : (11}-305580048

OBSERVAGCAOD:
FLATRESIDENCIALHOME FLEX PACAEMEU

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGC A D

FATORES NORMA IBAFE/SP FATO RES ADICION AIS

VALORES/VARIAGCAD

LOCALZACAD Floc : FT ADICIONAL 01

&
[=]
a
i
in
]

[~
in
i

@n

OBSOLESCENCIA Fobs @ FT ADICIONAL 02 :

&

FADRAO Fp : 0.00 FT ADICIONAL 03 :

VAGAS FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05

FT ADICIONAL 04

1
13.500.00

0,00 VALOR UNITARIO

0.00 HOMOGENEIZAGA O : I&an.??l
000 VARIAGAO : |.0zaz
o.on

0.00

0.00




