fls. 172

Afonso Hideo Raffaelli
Engenheiro Civil

EXMO.(A) SR.(A) DR.(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 3* VARA CIVEL DO
FORO REGIONAL XI - PINHEIROS.

PROCESSO N°: 1002087-44.2021.8.26.0011

CLASSE: EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL

ASSUNTO: PENHORA / DEPOSITO / AVALIACAO

EXEQUENTE: CONDOMINIO EDIFiCIO GREEN OFFICE JAGUARE

EXECUTADO: CAMILA GOMES NOGUEIRA DE ALMEIDA E
OUTROS

AFONSO HIDEO RAFFAELLI, engenheiro civil, infra-assinado, perito
nomeado por V. Exa. nos autos da a¢do em referéncia, apds haver procedido aos estudos
e diligéncias que se fizeram necessdrios, vem apresentar a V. Exa. as conclusdes
expressas no seguinte LAUDO:

LAUDO PERICIAL DE AVALIACAO DE IMOVEL
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1. FINALIDADE DO LAUDO

O presente Laudo tem por objetivo determinar o valor de mercado do imével,
matricula n° 183.788 do 18° Cartodrio de Registro de Iméveis de Sdo Paulo, depositada as
fls. 116 a 120 dos autos, sendo um conjunto comercial de nimero 303, com 1 vaga de
garagem de uso coletivo, situado na Rua Irma Pia, n® 422, Edificio Green Office Jaguaré,
Bairro Jaguaré, Distrito Jaguaré, na cidade de Sao Paulo. CEP: 05335-050.
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2. DADOS DO IMOVEL
2.1 CARACTERISTICAS DO IMOVEL

O imével classifica-se como classe COMERCIAL tipo ESCRITORIO padrio
MEDIO situado na Rua Irma Pia, n® 422, Edificio Green Office Jaguaré, no bairro do
Jaguaré, Distrito Jaguaré, na cidade de Sao Paulo, registrado no 18° Cartério de Registro
de Imdveis de Sao Paulo sob n° 183.788.

O terreno no qual se encontra o imével possui formato irregular, 1.219 m? de 4rea,
49,40 m de frente nordeste na Rua Irma Pia (vide a situag¢do do terreno no Anexo II).

A edificagdo € construida em concreto armado e fechamentos em alvenaria; possui
area de uso privativo de 38,17 m?, drea comum de 46,54 m?, nela incluso a drea de 8,40
m? correspondente a 1 vaga de veiculo de uso coletivo, totalizando a area de 84,71 m?,
com idade de 16 anos conforme Certiddo de Dados Cadastrais do Imével e estado de
conservacgdo Necessitando de reparos simples.

O imovel € constituido por sala comercial, 1 sanitdrio e 1 copa.

O condominio possui torre unica com 14 pavimentos, sendo 7 unidades por
pavimento, garagem subterranea e em sua area comum consta Recepcdo e Sala de reunido.

2.2 LOCALIZACAO DO IMOVEL

| Escala \ L _100m | § \
[5000 N

Figura 1 Localizagdo dd imovel na cidade de Sdo Pdulo
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Foto 1: Loéalizagdo do imovel na regido

2.3 INFORMACOES DA PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO

De acordo com a Certidao de Dados Cadastrais do Imével da Prefeitura Municipal
de Sao Paulo constante no Anexo III, o imdvel possui as seguintes informacdes:

AREA DO AREA ANO DA
TERRENO TESTADA CONSTRUIDA | CONSTRUCAO
1.219 m2 49.40 m 86 m? 2006

De acordo com a Planta Genérica de Valores da Prefeitura Municipal de Sao
Paulo, o imével possui a seguinte situagao:

CONTRIBUINTE SETOR | QUADRA INDICE FISCAL

079.200.0058-0 079 200 666,00 /2014
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3. VISTORIA

Conforme peticionado nos autos, na data de 17 de maio de 2022 (terca-feira), as
14:30 hs, foi feita inspecdo técnica através de visita in loco no referido imovel.

Estiveram presentes: este Perito e o Sr. Douglas Liicio dos Santos, RG:
48.255.784-9, Controlador de acesso do Condominio, o Requerente; Tanto o Requerente
quanto a Requerida ndo apresentaram Assistente técnico.

3.1 OCUPACAO DO IMOVEL
O imo6vel encontra-se fechado e desocupado de pessoas e coisas.

3.2 PRESSUPOSTOS
3.2.1 Conhecimento da documentacao:

A documentacao do imodvel, disponibilizada pelas partes e verificada pelo Perito,
conforme abaixo:

- Matricula n° 183.788 do 18° Oficial de Registro de Imdveis, depositada as fls.
116 a 120 dos autos.

4. METODOS E CRITERIOS

A metodologia bésica para avaliagdo do imével em estudo fundamenta-se na
Norma Brasileira NBR-14.653-2 — AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS, sendo
empregado o METODO COMPARATIVO DIRETO.

Também foram utilizadas as seguintes normas e estudos:

o NBR-13752/96 — PERICIAS DE ENGENHARIA NA CONSTRUCAO
CIVIL

o NORMA BASICA PARA PERICIAS DE ENGENHARIA do IBAPE/SP

o INDICE — UNIDADES PADRONIZADAS do IBAPE/SP — versdo 2019

o NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS do IBAPE/SP
— versdo 2011

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por AFONSO HIDEO RAFFAELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/05/2022 as 11:35 , sob o nimero WPIN22700812808
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5. DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL

O METODO COMPARATIVO DIRETO consiste na determinacdo do valor de
mercado por compara¢do com imdveis semelhantes no que concerne a localizagdo, padrao
construtivo, idade e estado de conservagao.

No processo avaliatério com tratamento por fatores serdo empregados os seguintes
fatores de homogeneizagao:

A) FATOR OFERTA: Consiste na aplicacao do desédgio de 10% sobre o valor de

venda do imdvel, tendo em vista a elasticidade dos negdcios prevista nas
transacdes imobilidrias.

B) FATOR AREA: Para o cilculo desse fator serd empregado o critério do livro

“Curso Basico de Engenharia Legal e de Avaliagdes” do Eng. Antdnio
Abunahman, publicado pela Editora Pini.

C) FATOR LOCALIZACAO: O coeficiente de correcio em fungio da

localizagdo serd medido através dos indices fiscais lancados na Planta
Genérica de Valores.

D) FATOR CONSERVACAO: Também chamado Fator de Obsolescéncia e do

Estado de conservagdo, leva em consideracdo o padrdo construtivo, idade da
edificacdo e estado de conservagao indicados com base no critério de Ross-
Heideck.

5.1 PESQUISA DE DADOS DE MERCADO

Para o célculo do valor do imdvel sera utilizada a listagem de elementos a seguir,
obtida em anudncios de ofertas de imdveis para venda. Sobre esses imdveis pesquisados
serd feito o Teste de semelhanca de atributos a fim de determinar alguma divergéncia e
posteriormente, através do Método de Tratamento por fatores, serdo aplicados os fatores
na Homogeneizacao e sera feito o Saneamento para o célculo do valor do metro quadrado

do imével.
Area Estado d
Elemento| Setor |Quadra Logradouro 2 Idade | =290 9€ Valor
m conserv.
|m_°V9| 079 200 |Rualrma Pia, 422 38,17 16 E
avaliando
Rua Irm3 Pia, 422 - J :
1 079 | 200 |"UETMEFA aguare 31,00 | 16 E R$265.000,00
Rua Irma Pia, 422 - Jaguaré
2 079 | 200 38,00 | 16 E R$299.999,00
Rua Irma3 Pia, 422 - J :
3 079 | 200 |NWEMarE@ aguare 40,00 | 16 E R$295.000,00
Rua Irma Pia, 422 - Jaguaré
4 070 | 200 33,00 | 16 E R$260.000,00
Rua Irm3 Pia, 422 - J :
5 079 | 200 |TWETTMEFE aguare 40,00 | 16 E R$220.000,00

Tabela 1: Listagem inicial de elementos da pesquisa de precos de mercado
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5.2 TESTE DE SEMELHANCA DOS ATRIBUTOS

O teste de semelhanca dos atributos identifica os elementos que ndo possuam
coeréncia com o imodvel avaliando e demais elementos da pesquisa, restringindo-se a
pesquisa dentro do intervalo entre a metade e o dobro do imével avaliando, conforme
especifica a norma técnica.

O teste de semelhancga dos atributos serd aplicado aos fatores localizagdo e drea.

Na Localizagdo serd verificada a discrepancia entre os indices fiscais obtidos na
Planta Genérica de Valores.

Na Area serd verificada a discrepancia entre as dreas dos elementos em relacio a
area do imo6vel avaliando.

Devido a grande quantidade de unidades no Condominio Edificio Green Office
Jaguaré, hd também uma boa quantidade de ofertas de imdveis a venda no referido
condominio. Para este estudo, foram utilizadas somente ofertas de unidades comercias no
Condominio Edificio Green Office Jaguaré a fim de aumentar a precisio no valor. Todos
os imodveis possuem o mesmo indice fiscal, por estarem no mesmo setor e quadra, sendo
dispensavel o Teste de semelhanca de atributos para este fator.

. Coeficiente Atributo
Elemento Logradouro Area 3
area semelhante
Imdvel |Rua lrma Pia, 422

. 38,17
avaliando

1 Rua Irm3 Pia, 422 - Jaguaré 31,00 0,8122 SIM

2 Rua Irm3 Pia, 422 - Jaguaré 38,00 0,9955 SIM

3 Rua Irm3 Pia, 422 - Jaguaré 40,00 1,0479 SIM

4 Rua Irm3 Pia, 422 - Jaguaré 33,00 0,8646 SIM

5 Rua Irm3 Pia, 422 - Jaguaré 40,00 1,0479 SIM

Tabela 2: Teste de Semelhanca de Atributos

Conclusao: Os Elementos da amostra possuem os atributos semelhantes aos do
imovel avaliando.
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5.3 TRATAMENTO POR FATORES

No método comparativo de valores, o valor do imével serd determinado por uma
comparacdo com valores de outros iméveis. O tratamento por fatores visa homogeneizar
estes valores para compatibilizagdo com as caracteristicas do imével avaliando.

Os fatores a serem utilizados serdo os seguintes:

o Fator Oferta

o Fator Area

o Fator Localizacao
o Fator Conservacdo

5.3.1 Fator Oferta

A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negdcios) deverd ser
descontada do valor total pela aplicacdo do fator médio observado no mercado.

5.3.2 Fator Area

O Fator Area, de acordo com o livro “Curso Basico de Engenharia Legal e de
Avaliagdes”, deve ser calculado pela seguinte equacio:

(4rea do elemento pesquisado) "4

Fa= (rea do elemento avaliando) Quando a diferenca for inferior a 30 %
ou
5 ; 118
Fa= (a{;:egodf)lzllréfrrl:ztze;g;lii?dog) Quando a diferenca for superior a 30%
5.3.3 Fator Localizacao

O Fator de Localizacdo € obtido em fung¢do da localizagdo dos imoveis. Este serd
medido através dos indices fiscais lancados na Planta Genérica de Valores da Prefeitura
Municipal de S@o Paulo.

Os valores dos indices fiscais obtidos na Planta Genérica de Valores para os
Elementos serdo comparados um a um a razdo do valor do indice fiscal do imoével
avaliando.

Devido a grande quantidade de unidades no Condominio Edificio Green Office
Jaguaré, ha também uma boa quantidade de ofertas de imdveis a venda no referido
condominio. Para este estudo, foram utilizadas somente ofertas de unidades comercias no
Condominio Edificio Green Office Jaguaré a fim de aumentar a precisao no valor. Todos

os imdveis possuem o mesmo indice fiscal, por estarem no mesmo setor e quadra.
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5.3.4 Fator Conservacao

Inicialmente classificamos a edificagdo de acordo com a Tipologia construtiva e
utilizamos a TABELA 1 para determinar a Vida referencial Ir em anos e o Valor residual
R em %.

O im6vel em estudo foi classificado como classe Comercial, tipo Escritério,
padrao Médio, vida referencial 60 anos, valor residual 20%.

A idade real/aparente do imével € de 16 anos, portanto o indice Idade em % da Ir
¢ de 26,67 %.

Posteriormente, é feita a classificacdo do estado de conservacdo do imdvel
avaliando.

E — Necessitando de reparos simples

Com esses dois dados (Idade em % da Ir e Estado de conservagdo) sera feito o
calculo do coeficiente K (coeficiente de Ross/Heideck) através da seguinte formula:
K=(1-Ec)x(1-(Ie/Ir+(Ie/Ig)?)/2), onde

Ec — Depreciagido decorrente do estado de conservagao
Ik — Idade da edificacdo
Ir — Vida referencial da edificac@o

Com todas essas informacdes € possivel calcular o Fator de conservagdo através
da férmula:

Foc= R+K®®_ onde

R - coeficiente residual corresponde ao padrio, expresso em decimal, obtido na TABELA 1
K — coeficiente de Ross/Heideck, encontrado na TABELA 2

Para o imével avaliando, aonde R=20% e K=0,681, chegamos ao resultado de
Foc=0,745.

Em seguida fazemos este mesmo procedimento para todos os imdveis da pesquisa,
encontrando o indice K e Foc de cada um.

O Fator Conservacgao (Fc) de Homogeneizacao sera:

Fc= K avaliando
K do imével comparativo
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5.4 HOMOGENEIZACAO

Com todas essas informagdes, ¢ montada a tabela de tratamento por fatores, onde
¢ feita a Homogeneizacdo dos elementos aplicando-se todos os fatores em todos os
elementos, para que seja possivel proceder com o Saneamento.

Fator Area Fator loc:

a | | 2 |
V1 N Variagio V2 . . iagdo V3 .
R$/m? * R§/m* RS/m® ! R$/m? R$/m? o

o o
RSfm? | Vi RS/m? |

va

1 31,00 26500000 | 854839 | 090 85484 | 769355 | 095 389,96 | 7.303,59 666,00 1,00 0,00 7.693,55 0,7445 1,00 000 7.693,55 7.303,59

2 38,00 299999,00 | 7.89471 | 090 78947 | 710524 | 100 792 | 7.09731 666,00 1,00 0,00 7105,24 0,7445 1,00 0,00 7.105,24 7.097,31

3 40,00 295000,00 | 7.37500 | 090 73750 | 663750 | 101 7816 | 6.71566 666,00 1,00 0,00 6.637,50 0,7445 1,00 000 6.637,50 671566

4 33,00 260.000,00 | 7.67873 | 090 78788 | 709091 | 096 253,37 | 6.837,54 666,00 1,00 0,00 7.090,91 0,7445 1,00 0,00 7.090,91 6.837,54

s 40,00 220000,00 | 550000 | 090 550,00 | 495000 | 101 5829 5.008,29 666,00 1,00 0,00 4.950,00 0,7445 1,00 000 4.950,00 5.008,29
Média 6.695,44 6.592,48 6.695,24 6.695,44 6.592,43
Desvio padrao 1.045,28 914552 104528 1.045,28 914,52
Coef. Variagio 0,16 0,14 016 016 014
Imével avaliando Limite inferior -30% 461474
Setor Quadra Enderego Area privativa |  IF. Idade Estado "f Limite superior +30% 8.57023

conservagio

070 00 Rua Irmé Pia, 422 817 cee.00 5 , 7545 Média homogeneizada 6.592,48

Tabela 3: Homogeneizagdo dos fatores antes do saneamento
5.5 SANEAMENTO

A esta tabela de Homogeneizacdo € aplicado o saneamento, que consiste na
supressdo dos elementos cujo valor discrepe da média homogeneizada. Os elementos
discrepantes sdo suprimidos um a um, até que seja alcancado um valor homogeneizado
sem que nenhum dos elementos comparativos seja discrepante.

12 verificagdo Nao ha nenhum elemento
Saneamento unitario afastamento da discrepante.
homogeneizado média O valor unitério médio obtido é
1 7.303,59 10,79%| de R$ 6.592.,48.
2 7.097,31 7,66% O valor total do imével consiste
3 6.715,66 187%  na multiplicacio do valor unitario
: 0, . , . »
1 6.837,54 372% médio pela drea do imdvel, que resulta:
5 5.008,29 -24,03%
38,17 m2
Meédia 6.592,48 X R$ 6 592 48
Desvio padrao 914,52 - ’
Coef. Variacdo 13,87% R$ 251.635,00
Limite superior 8.570,23
Arredondamento: R$ 252.000,00
Limite inferior 4.614,74
Elemento L
. ndo ha
discrepante Tabela 4: Saneamento dos elementos
9
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6. CONCLUSAO

Em face do exposto no presente Laudo, o valor de mercado do imével localizado
na Rua Irma Pia, n°® 422, conjunto 303, Edificio Green Office Jaguaré, Bairro Jaguaré,
Distrito Jaguaré, nesta Capital, ofertados nos termos dos autos do processo n° 1002087-
44.2021.8.26.0011, requerido por CONDOMINIO EDIF [CI0O GREEN OFFICE
JAGUARE contra CAMILA GOMES NOGUEIRA DE ALMEIDA E OUTROS, em
curso na 3* VARA CIVEL DO FORO REGIONAL XI - PINHEIROS, corresponde a:

Valor do imdvel

R$ 252.000,00

DUZENTOS E CINQUENTA E DOIS MIL REAIS
Vilido para

MAIO DE 2022

7. ENCERRAMENTO

Ficando a disposi¢ao de V. Exa. para outros eventuais esclarecimentos que se
fizerem necessdrios, o Signatdrio encerra o presente Laudo Pericial de Avaliacdo,
composto por 10 (dez) folhas assinadas digitalmente. Acompanham 4 (quatro) anexos,
conforme relacg@o.

RELACAO DE ANEXOS
Anexo I Fotos
Anexo 11 Desenhos
Anexo III Documentos
Anexo IV Elementos da amostra

Sao Paulo, 20 de maio de 2022

<<<<assinatura eletronica>>>>
Afonso Hideo Raffaelli
Engenheiro Civil
CREA/SP 5060787749/D
afonso.raffaelli@hotmail.com
(11) 99139-6215
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Afonso Hideo Raffaelli
Engenheiro Civil
Documentos constantes neste Anexo

Fotos do im6vel avaliando paradigma, fotografados pelo perito

Fotos da garagem, fotografados pelo perito
Fotos das dreas comuns do imdvel avaliando, fotografados pelo perito
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Foto 2: Corredor de acesso ao conjunto

Foto 3: Entrada da unidade
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Foto 4: Vista da entrada
Foto 5: Vista da janela
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Foto 6: Copa
Foto 7: Sanitdrio
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Foto 9: Garagem vista por outro angulo

Foto 8: Garagem
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Foto 10: Hall dos elevadores no 3° pavimento
Foto 11: Hall dos elevadores no Térreo
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Foto 12: Recep¢do
Foto 13: Sala de reunices
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icio

Fachada do edifi

Foto 16
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Documentos constantes neste Anexo

Croqui esquematico de situagdo do terreno

Anexo II — Desenhos
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Documentos constantes neste Anexo

Certidao de Dados Cadastrais do Imével — 2022

Anexo III — Documentos
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

FAZENDA

Cadastro do Imovel:

Local do Imovel:

R IRMA PIA, 422 - CJ 303 E1VG

GREEN OFFICE JAGUARE CEP 05335-050
Imével localizado na 2® Subdivisao da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:
R IRMA PIA, 422 - CJ 303 E1VG
GREEN OFFICE JAGUARE CEP 05335-050

Contribuinte(s):

CNPJ 69.107.381/0001-09  WEST EMPR IMOB LTDA

Dados cadastrais do terreno:
Area incorporada (m?): 1.219
Area néo incorporada (m?): 0

Area total (m2): 1.219
Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m2): 86
Area ocupada pela construcio (m2): 891
Ano da construcao corrigido: 2006
Valores de m? (R$):

- de terreno: 1.463,00
- da construcao: 2512.00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 31.162,00
- da area nao incorporada: 0,00
- da construcao: 185.788,00
Base de célculo do IPTU: 216.950,00

Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2022

079.200.0058-0

Testada (m): 49,40
Fracao ideal: 0,0101
Padrao da construcao: 4-C

Uso: comercial

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relacé@o ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2022.

Certiddo expedida via Internet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 17/08/2022, em

http://www_prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

23

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por AFONSO HIDEO RAFFAELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/05/2022 as 11:35 , sob o nimero WPIN22700812808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002087-44.2021.8.26.0011 e c4digo 106D3542.
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Documentos constantes neste Anexo

Pesquisa de precos de imdveis da regido

Anexo IV — Elementos da
amostra
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Sala comercial, no melhor condominio do Jaguaré, com ar condicionado, 1 vaga,
1 pronta para uso. Localizagdo privilegiada, com facil acesso a bancos, padarias,

restaurante, transporte publico.

Local Rua Irma Pia, 422 - Jaguaré

Setor Quadra Indice fiscal
079 200 666,00
Preco R$265.000,00
Condicao de pagamento 4 vista
Fonte Oliver Marques Imobiliaria

Av. Antonio de Souza Noschese,
259 - Parque Continental
fone: 3768-5000 / 95873-0036

Origem www.vivareal.com.br

Data da oferta 18/05/22
Area 31 m?
Ano da construcio 2006

Estado de conservacao E
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do original, assinado digitalmente por AFONSO HIDEO RAFFAELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/05/2022 as 11:35, sob o nimero WPIN22700812808

é cOpia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002087-44.2021.8.26.0011 e c4digo 106D3542.

Este documento
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horas com 1 vaga de garagem e Parking. Edificio residencial com excelente

2 Sala comercial, com piso laminado, ar condicionado, dois banheiros, recepgao 24
localizag@o, no miolo do Jaguaré, proximo ao comércio da regido e bancos.

Local Rua Irma Pia, 422 - Jaguaré

Setor Quadra Indice fiscal
079 200 666,00
Preco R$299.999,00

Condicao de pagamento 4 vista
Fonte Del Negro Imoveis
Avenida General Mac Arthur,
902 - Vila Lageado
fone: 4702-8031 /3763-7272

Origem www.vivareal.com.br

Data da oferta 18/05/22
Area 38 m?
Ano da construcio 2006

Estado de conservacao E
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do original, assinado digitalmente por AFONSO HIDEO RAFFAELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/05/2022 as 11:35, sob o nimero WPIN22700812808

é cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002087-44.2021.8.26.0011 e c4digo 106D3542.
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O imo6vel ideal para quem busca uma sala comercial com fécil acesso ao transporte

em regiao de bom movimento no Jaguaré, Sao Paulo. O imovel conta com 2 salas,
2 Wcs, piso em laminado de madeira. Vista para a Av. Presidente Altino e 6tima
infraestrutura em um prédio com recepgao, refeitério e vaga de garagem. Tudo em
regido com facil acesso as marginais Pinheiros, Tieté e Rodovia Raposo Tavares

Local Rua Irma Pia, 422 - Jaguaré

Setor Quadra Indice fiscal
079 200 666,00
Preco R$295.000,00
Condicao de pagamento 4 vista
Fonte Roque Farias Cons. de Imoveis
Av. General Mac Arthur, 1214 -
Vila Lageado

fone: 3719-5000 / 98699-7847

Origem www.vivareal.com.br

Data da oferta 18/05/22
Area 40 m?
Ano da construcio 2006

Estado de conservacao E

WPIN22700812808

Umero

11:35,sobon

as

do original, assinado digitalmente por AFONSO HIDEO RAFFAELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/05/2022

é cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002087-44.2021.8.26.0011 e c4digo 106D3542.
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Uma Otima Sala com Copa, Piso Porcelanato, 1 Wc, Portdo Eletronico, Interfone,
4 1 Vaga Coberta, 33mts de Total Conforto e Tranquilidade Para Vocé!

Local Rua Irma Pia, 422 - Jaguaré

Setor Quadra Indice fiscal
079 200 666,00
Preco R$260.000,00
Condicao de pagamento 4 vista
Fonte Roque Farias Cons. de Imoveis
Av. General Mac Arthur, 1214 -
Vila Lageado

fone: 3719-5000 / 98699-7847

Origem www.vivareal.com.br

Data da oferta 18/05/22
Area 33 m?
Ano da construcio 2006

Estado de conservacao E
Estado de conservacao E
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do original, assinado digitalmente por AFONSO HIDEO RAFFAELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/05/2022 as 11:35, sob o nimero WPIN22700812808

é cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002087-44.2021.8.26.0011 e c4digo 106D3542.
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entrada lateral, jardim, sala de bom tamanho, com 2 lavabos € uma vista com

5 sala comercial, com 1 sala, 2 lavabos, 1 vaga na garagem, - interfone, com recuo,

muito verde. pode ser dividida em 2. boa conservacao.

Local Rua Irma Pia, 422 - Jaguaré

Setor Quadra Indice fiscal
079 200 666,00
Preco R$220.000,00
Condicao de pagamento 4 vista
Fonte Pacheco Imdveis

Rua Wisard, 369 - Vila Madalena
fone: 3815-2233

Origem www.vivareal.com.br

Data da oferta 18/05/22
Area 40 m?
Ano da construcio 2006

Estado de conservacao E

- .
Pacheco

-

Pacheco

gy
Pacheco
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do original, assinado digitalmente por AFONSO HIDEO RAFFAELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/05/2022 as 11:35, sob o nimero WPIN22700812808

é cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002087-44.2021.8.26.0011 e c4digo 106D3542.



