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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA 
6ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE BARUERI –SP. 
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PATRICIA ERIKA RIBEIRO PAIVA SAJ, Perita-

Avaliadora nomeada nos autos e devidamente qualificada, tendo reali-
zado todos os exames necessários para o bom desempenho de seu en-
cargo, vem, respeitosamente à presença de Vossa Excelência, apresentar 
o resultado de seus trabalhos através do presente. 

 

      

LAUDO PERICIAL E 

PARECER TECNICO DE  

AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 
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Que segue, em 49 laudas, devidamente numeradas. 

 

 

 

 

Termos em que, respeitosamente pede e es-
pera o deferimento de Vossa Excelência. 

 

 

 

Barueri, 20 de janeiro de 2022. 

 

 

 

 

PATRICIA ERIKA RIBEIRO PAIVA SAJ 
                               Perita Judicial 
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1. ABREVIATURAS 
 

PTAM – Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica 

COFECI – Conselho Federal de Corretores de Imóveis 

IA – imóvel em avaliando 

V.V – Valor de venda 

ATÚ – Área útil 

Cm² - Custo por metro quadrado 

CRI – Cartório de Registro de Imóveis 

R1 – Referencial ou imóvel paradigma 

MG – Média geral 

V.G.L – Valor geral de locação 

VM – Valor da média 

 
 

2. SOLICITANTE 
 
 

2.1 -EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA 6ª 
VARA CÍVEL DA COMARCA DE BARUERI –SP. 
2.2 – Categoria: imóveis/ Terrenos 
2.3 – Objetivo: determinar o valor 
2.4 – Finalidade: apurar o valor da benfeitoria 
2.5 – Data da vistoria: 07 de dezembro de 2021 
2.6 – Data da referência da pesquisa: dezembro de 2021 
2.7 – Prazo de validade: 180 dias 

 
 
 
 
 
 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

44
97

-9
4.

20
20

.8
.2

6.
00

68
 e

 c
ód

ig
o 

F
87

6D
2D

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 P
A

T
R

IC
IA

 E
R

IK
A

 R
IB

E
IR

O
 P

A
IV

A
 S

A
J,

 p
ro

to
co

la
do

 e
m

 2
4/

01
/2

02
2 

às
 1

7:
28

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
B

R
E

22
70

00
74

90
4 

   
 .

fls. 153



(PARECER TÉCNICO  
DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

(Conforme Lei nº 6.530/78, Resolução COFECI nº 1066/2007 e  
Ato Normativo nº 001/2011) 

 

5 

 

3. DA COMPETÊNCIA 
 

3.1 –A subscrita é inscrita, no CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES DE IMÓ-

VEIS SOB Nº 18122 e possuidora de CERTIFICADO DO CURSO DE AVALIAÇÕES 

IMOBILIÁRIAS, o que lhes confere comprovada especialização na matéria. 
 

3.2 – Para que não reste dúvida quanto a competência legal do Corretor de 
Imóveis em elaborar e assinar o PTAM, a 7ª Turma do Tribunal Regional 
Federal da 1ª Região – Distrito Federal (TRF/DF emitiu o acórdão nº 
200734000105910 em 29 de junho de 2010, negando provimento ao re-
curso de Apelação Cível do CONFEA (Conselho Federal de Engenharia 
e Arquitetura) do IBAPE (Instituto,  Brasileiro de Avaliações e Perícias de 
Engenharia) em face ao COFECI (Conselho Federal de Corretores de 
Imóveis), confirmando a competência legal do Corretor de Imóveis para 
a avaliação de imóveis. 

 
3.3 – Desta forma, o Corretor de Imóveis está autorizado legalmente a ela-

borar Pareceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores 
para comercialização. 

 
4. PRELIMINARES 

 
4.1 – O presente Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica – PTAM as-

sinado pela subscrita, devidamente inscrita no CRECI-SP, sob nº 74535, 
conforme artigo 3º da Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto nº 
81.871/78. 

 
4.2 – A competência infra legal do Corretor de Imóveis para elaborar o PTAM 

está positivada na Resolução COFECI nº 1.066/2007. Não menos impor-
tante, está disponível no website www.cofeci.gov.br, consulta pública 
para identificação dos inscritos no CNAI – Cadastro Nacional de avalia-
dores.  

 

4.3  - Em atenção a decisão fls. 59-60 do processo em epígrafe, encami-
nhado pela 6º Vara Cível da Comarca de Barueri, solicitando avaliação 
do imóvel. 
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O imóvel, objeto de estudo desse Parecer Técnico de Avaliação Mer-
cadológica - PTAM, está devidamente registrado na matrícula nº 
62.052 junto ao Cartório de Registro de Imóveis da Comarca de Baru-
eri. 

 

 
 

MATRÍCULA Nº 62.052 
 
 

5. VISTORIA E DESCRIÇÃO DO IMÓVEL – IA 
 

5.1 – O imóvel foi vistoriado “in loco” pela avaliadora, acompanhada pelo Re-
querente e posteriormente, já no final da perícia, o assistente técnico, Sr. 
Antônio Carlos Valario Junior, a Mãe do Requerente, a Requerida e seu 
patrono. Foi vistoriado somente os três pavimentos que segue com rela-
tório fotográfico, onde foi informado no local pelos envolvidos, que há ou-
tras residências construídas no terreno do ora Imóvel avaliando, onde 
esta signatária não obteve acesso, deparando-se no local conforme se-
gue: 

 

Rua Margarida Galvão, nº 100 – Jardim Silveira – Barueri - SP - CEP 
06434-110 

 
6. CARACTERÍSTICAS DO LOGRADOURO E CIRCUNVIZINHAS 

 
6.1 – A Margarida Galvão, é uma travessa da Rua Vanusa em seu começo 

e fim, com acesso pela Avenida Brigadeiro Manoel Rodrigues Galvão. 
A Rua tem calçadas laterais, guias, sarjetas e iluminação pública, cabe-
amento de telefone televisão e internet;  
 

6.2 – O trânsito no local flui em mão única. 
 

7. CARACTERÍSTICAS DA REGIÃO  
 

7.1 – Região urbanizada, dotada de imóveis residenciais e comerciais, tais 
como: supermercado, lojas, postos de combustíveis, restaurantes, 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

44
97

-9
4.

20
20

.8
.2

6.
00

68
 e

 c
ód

ig
o 

F
87

6D
2D

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 P
A

T
R

IC
IA

 E
R

IK
A

 R
IB

E
IR

O
 P

A
IV

A
 S

A
J,

 p
ro

to
co

la
do

 e
m

 2
4/

01
/2

02
2 

às
 1

7:
28

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
B

R
E

22
70

00
74

90
4 

   
 .

fls. 155



(PARECER TÉCNICO  
DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

(Conforme Lei nº 6.530/78, Resolução COFECI nº 1066/2007 e  
Ato Normativo nº 001/2011) 

 

7 

 

farmácias, panificadoras, bares, academia de ginástica, escolas, postos 
de saúde. 

 
 

8. MAPA DE LOCALIZAÇÃO – IA  
 

 
 
 

9. VALOR DO IMPOSTO – IA 
(dados informativos conforme folha de IPTU) 
 

Rua Margarida Galvão, nº 100 – Jardim Silveira – Barueri - SP - CEP 
06434-110 

 
9.1 – Cadastrado sob nº atual: 3124.24.55.0093.00.000.1  
9.2 – Valor venal do terreno (125,00 m²) R$ 3.427,37 
9.3 – Valor venal da Construção (82,00 m²) R$ 25.011,54 
9.4 – Perfazendo o valor venal do imóvel em R$ 28.438,91 
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10. RELATÓRIO FOTOGRÁFICO DO IA 

FOTO 1 – FACHADA  

 

FOTO 2 – NUMERAÇÃO DO IMÓVEL 
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FOTO 3 – TETO DA GARAGEM 

 

FOTO 4 – GARAGEM 
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FOTO 5 – ESCADA DE ACESSO PARA A CASA 

 

FOTO 6 – RECUO DA CASA  
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FOTO 7 – COZINHA 

 

FOTO 8 – SALA 
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FOTO 9 – TETO DA SALA 

 

FOTO 10 – PISO E ACABAMENTO DA PAREDE COM PREDOMINÂNCIA DE 

INFILTRAÇÃO 
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FOTO 11 – PAREDE DO ACESSO AO BANHEIRO E DORMITÓRIO 

 

FOTO 12 – BANHEIRO 
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FOTO 13 – DORMITÓRIO 

 

FOTO 14 – TETO DE DORMITÓRIO 
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FOTO 15 – PAREDE DO DORMITÓRIO 

 

FOTO 16 – PAREDE DA LAVANDERIA   
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FOTO 17 – LAVANDERIA 

 

FOTO 18 – VISTA DA RUA DO LADO DIREITO DE QUEM OLHA PARA O I.A. 
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FOTO 19 – VISTA DA RUA DO LADO ESQUERDO  DE QUEM OLHA PARA O 

I.A. 

 

 

 

 

FONTE DE PESQUISAS: 

PESQUISA FEITA POR INTERNET - PRESENCIAL - TELEFONE  

SEGUE OS ENDEREÇOS DOS SITES PESQUISADOS, FOTOS E DESCRIÇÃO. 

• TERRENO:  
  
A pesquisa feita por esta metodologia obteve TERRENOS no mesmo perí-
metro e com condições semelhantes; coloco 5 (cinco) exemplos que segue: 
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R1 -  REFERÊNCIA 1 

Lote/Terreno à Venda, 13.000,00 m² por R$ 
28.600.000,00.  

  

Estrada da Fepasa 

 

 

 

https://www.rbarbieimoveis.com.br/imovel/terreno-jardim-silveira-13000areautil/1627 

 

 

 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

44
97

-9
4.

20
20

.8
.2

6.
00

68
 e

 c
ód

ig
o 

F
87

6D
2D

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 P
A

T
R

IC
IA

 E
R

IK
A

 R
IB

E
IR

O
 P

A
IV

A
 S

A
J,

 p
ro

to
co

la
do

 e
m

 2
4/

01
/2

02
2 

às
 1

7:
28

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
B

R
E

22
70

00
74

90
4 

   
 .

fls. 167



(PARECER TÉCNICO  
DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

(Conforme Lei nº 6.530/78, Resolução COFECI nº 1066/2007 e  
Ato Normativo nº 001/2011) 

 

19 

 

 

 

R2 -  REFERÊNCIA 2  

 

Lote/Terreno à Venda, 17.159,20 m² por R$ 
65.000.000,00.  

 

Avenida Brigadeiro Manoel Rodrigues Jordão 
 

 

http://www.morarimoveiscajamar.com.br/imovel/1286365/area-venda-barueri-sp-

jardim-silveira 
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R3 - REFERÊNCIA 3 

 

Lote/Terreno à Venda, 125,00 m² por R$ 
310.000,00.  

Rua Amélia Alexandre de Abreu 

 
 

https://www.atitudeimoveis.com.br/4199/imoveis/venda-terreno-jardim-silveira-barueri-sp 
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R4 – REFERÊNCIA 4 

 

 

Lote/Terreno à Venda, 150,00 m² por R$ 
340.000,00.    
 

Avenida Brigadeiro Manoel Rodrigues Jordão 
 
 

 

https://www.finottiimoveis.com.br/imovel/terreno-a-venda-150-m-por-340000-
jardim-silveira-barueri-sp/TE0119-FIN 
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R5 – REFERÊNCIA 5 

 

Lote/Terreno à Venda, 250,00 m² por R$ 
800.000,00.  

Rua Amélia Alexandre de Abreu 

 
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-jardim-silveira-baru-

eri-sp-250m2-id-2541911635/ 

MOIZES NEVES DE LIMA - (11) 95779-1153, (11) 98338-3638 

 
 

11. METODOLOGIA DA AVALIAÇÃO DO TERRENO E CONSIDERA-
ÇÕES GERAIS 
 
 

11.1 – Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mer-
cado”, através do qual o valor de um imóvel é determinado a partir da 
análise técnica do comportamento do mercado imobiliário, relativo a 
imóveis semelhantes na região ou em outras regiões semelhantes a 
nível socioeconômico.  
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11.2 – Valor de Mercado é a expressão monetária do bem na data de 

referência da avaliação, que é representado pela livre negociação entre 
partes interessadas e conhecedoras do imóvel, com suas potencialida-
des e limitações, bem como das condições mercadológicas do seg-
mento ao qual o mesmo esteja integrado.  
 

11.3 – Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de 
Avaliação Mercadológica representa basicamente a opinião genérica 
dos operadores do mercado local e principalmente a expertise dos pro-
fissionais envolvidos na avaliação. 
 

11.4 – Dessa forma, toda avaliação de imóvel reflete uma convicção 
de valor pessoal do profissional Corretor de Imóveis que vive cotidia-
namente as oscilações do mercado, visto estar diretamente ligado com 
os proprietários ofertantes e compradores. 
 

11.5 – No mercado, os proprietários arbitram seus preços, mas na 
maioria das vezes esse valor é especulativo. Por outro lado, os com-
pradores desejam pagar o menor valor possível. Neste momento, é de 
fundamental importância a presença do Corretor de Imóveis como me-
diador entre as partes, para identificar preços praticados no mercado 
naquele momento, para concluir a negociação, bem como, para expur-
gar as especulações.  
 
 

12. REFERÊNCIA NORMATIVA 
 
18.1 – Este Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica está definido 
como “Parecer Técnico”, de acordo com a Resolução COFECI 
1066/2007, Ato Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da 
ABNT NBR 14.653-1: 2001, classificado na modalidade simplificada, 
atendendo aos requisitos mínimos de informações.  
 

13. HOMOGENEIZAÇÃO DOS DADOS 
 

13.1 A homogeneização dos dados coletados para análise do valor 
deu-se com base da média de VENDA DE TERRENO por metro qua-
drado dos imóveis referenciais, e calculado com fatores; conforme se-
gue: 
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REFE-

RENCIA 
VALOR R$ METRAGEM 

M2 
VALOR FINAL  
M2  com cálcu-
los de fatores 

R$ 

Nº 1 R$28.600.000,00 13.000,00 R$1.742,40 
Nº2 R$65.000.000,00 17.159,20 R$3.000,14 
Nº3 R$310.000,00 125,00 R$2.232,00 
Nº4 R$340.000,00 150,00 R$2.040,00 
Nº5 R$800.000,00 250,00 R$2.592,00 

 
 

A avaliação é feita conforme planilha de Cálculos com Tratamento por Fatores 
utilizando o método comparativo de dados de mercado, conforme segue: 

 

Com as seguintes fórmulas: 

Média: 
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Desvio padrão: 

 

Coeficiente de variação: 

 

Limite Superior: 

 

Limite inferior: 
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Intervalo de confiança em 80% (t de Student) 
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Segue tabela com os referenciais validos por estarem den-
tro do perímetro para avaliação do I.A com os devidos tra-
tamentos de fatores: 

Para obter uma margem correta de valores se faz necessário utilizar 
além do tratamento de fatores, o intervalo de segurança de 30% (trinta 
por cento), e nenhuma das referências foi excluída por estar fora deste 
intervalo. 
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14. CÁLCULO DO IA 

 
14.1 –  Soma R1 + R2 + R3 + R4 + R5 = V.G.L ÷ 5= VM do metro 
quadrado dos imóveis referenciais multiplicado pela área do IA = 
Conclusão do Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica. (com os 
tratamentos de fatores) 

 
Metragem do I.A. 125,00 m2 

Fonte metragem: Matricula do Imóvel e IPTU 

 
Valor máximo R$2.696,15 R$ 337.018,71 
Valor médio R$2.231,31 R$ 290.163,75 

Valor mínimo R$1.946,47 R$243.308,79 
 
 

 
15.  CÁLCULO DA CONSTRUÇÃO DO IA E METODOLOGIA APLI-

CADA 
 

Em acordo com metodologia preconizada pela Associação Brasileira de Nor-
mas Técnicas (ABNT) em sua Norma NBR-14.653/2 - Avaliação de bens 
Parte 2: Imóveis urbanos 

Em especial o Item 8.3.1 Método da quantificação do custo que assim deter-
mina: 
 
“Utilizado para identificar o custo de reedição de benfeitorias. Pode ser 
apropriado pelo custo unitário básico de construção ou por orçamento, 
com citação das fontes consultadas.” 
 
 
Neste sentido utilizamos em consonância com a NBR, o consagrado estudo 
“Valores de Edificações em Imóveis Urbanos” desenvolvido pelo 
IBAPE/SP – INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAÇÕES E PERÍCIAS DE 
ENGENHARIA DE SÃO PAULO/SP,  
 
Em destaque para seu item 3.2.1 que assim determina: 
 
O Valor de Venda da Benfeitoria (Vb) deve ser calculado pela expressão: 
 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

44
97

-9
4.

20
20

.8
.2

6.
00

68
 e

 c
ód

ig
o 

F
87

6D
2D

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 P
A

T
R

IC
IA

 E
R

IK
A

 R
IB

E
IR

O
 P

A
IV

A
 S

A
J,

 p
ro

to
co

la
do

 e
m

 2
4/

01
/2

02
2 

às
 1

7:
28

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
B

R
E

22
70

00
74

90
4 

   
 .

fls. 177



(PARECER TÉCNICO  
DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

(Conforme Lei nº 6.530/78, Resolução COFECI nº 1066/2007 e  
Ato Normativo nº 001/2011) 

 

29 

 

Vb = CUB-SP x Pc x Ac x Foc [Equação 5] 
 
O CUB é o índice oficial que reflete a variação dos custos das construtoras, 
utilizado na atualização financeira dos contratos de obras. 
 
O dado é do SindusCon-SP (Sindicato da Indústria da Construção Civil do 
Estado de São Paulo) e da FGV (Fundação Getulio Vargas). 
Determinamos para a residência (edificação) em análise, conforme o estudo 

de Valores de Edificações em Imóveis Urbanos desenvolvido pelo IBAPE/SP, 

os seguintes FATORES: 

• PADRÃO CONSTRUTIVO – Econômico 

 

 

• ESTADO DE CONSERVAÇÃO – Necessitando de reparos simples 

Diante das constatações expostas, passamos a determinação do preço da 

edificação no atual estado de conservação. 

Metodologia: Quantificação do custo (Vb = CUB-SP x Pc x Ac x Foc) 
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CUB/SP consulta/ novembro de 2.021 R$1.749,99 

PC (Padrão Construtivo) Econômico 1,070 

AC (Área Construída em m²) Conforme IPTU 82,00 m2 

FOC (Fator de Obsolescência 

ou Depreciação) 

Entre regular e necessitando 

de reparos simples 

52,60 

 

 

Vb = CUB-SP x Pc x Ac x Foc [Equação 5] 
 

 

 

Considerando que o imóvel tem aparência de constru-
ção em torno de 20 anos de uso, se tem a necessidade de aplicar o método 
ROSS-HEIDECKE para depreciação por tempo de uso (da construção); 
conforme se descreve. 

 

 Método Ross/Heidecke(K). 

 

Para a determinação do justo e real valor da benfeitoria 
ora avaliando, esta Perita se louvará no conhecido e consagrado estudo VA-
LORES DE EDIFICAÇÕES DE IMÓVEIS URBANOS – IBAPE/2017 

O presente estudo dos Valores de Edificações de Imó-
veis Urbanos tem por objetivo apresentar elementos para o cálculo do valor 
de venda de construções de imóveis urbanos na região metropolitana de São 
Paulo, acrescentando conceitos que visam atender aos tipos de construção e 
os valores nela previsto. 

O referido estudo fulcro o valor da benfeitoria do imóvel 
com base na sua idade, estado de conservação, padrão construtivo e custos 
unitários básicos de construção (CUB’s) fornecidos por órgãos independen-
tes, como o índice H82N fornecido pelo SINDUSCON. 

 
Os principais fatores aplicáveis para a correta avaliação 

das benfeitorias de Imóveis Urbanos são a Idade Aparente e a Depreciação, 
uma vez que estes recaem somente sobre a parcela do capital da benfeitoria. 

O método Ross/Heidecke é um método comumente em-
pregado para a avaliação de residências, onde deverá ser considerada a sua 
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depreciação em face da idade aparente, obsoletismo, bem como o estado de 
conservação e o tipo e acabamento da construção em questão. 

 

Para se obter o coeficiente K, foi estabelecido no referido 
estudo uma relação percentual entre a idade da edificação na época de sua 
avaliação e sua vida referencial, assim como, seu Estado de Conservação. 

 
Com a seguinte fórmula: 

 
K = (1 – Ec) x {1 – [Ie / Ir + (Ie / Ir) ²] / 2} 

K= (1 – 0,526) x {1 – [20/70 + (20/70)2] / 2} 

K =0,387 
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Foc = R +K x (1-R) 

R= Coeficiente residual correspondente ao padrão 
K= Coeficiente Ross/Heidecke (tab.2) 

 

 
 

Foc = R +K x (1-R)  
Foc = 0,20 + 0,387 x (1-0,20) 

Foc = 0,51 
Calculando o Valor da construção: 

https://sindusconsp.com.br/cub/?f_cub=1&cub_month=03&cub_year=2018&cub_desonera-

cao=0 
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Vb = CUB-SP x Pc x Ac x Foc [Equação 5] 
 

Vb = 1.749,99 x 1,070 x 82,00 x 0,51  
 

Vb = R$78.307,50 
A planta do imóvel não foi apresentada a esta perita.

 

CONCLUSÃO FINAL 
Os valores abaixo colacionados são em 3 limites de valores a serem aplicados para 

venda do imóvel avaliando, sendo eles a média, limite superior e limite inferior 

 

Concluiu-se, após pesquisas de mercado, coleta de opiniões de operadores 
do mercado imobiliário, vistoria ao imóvel e análise da documentação apre-
sentada, que  o valor médio de mercado para a venda do imóvel objeto desse 
Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica – PTAM, localizado na Rua Mar-
garida Galvão, nº 100 – Jardim Silveira – Barueri - SP - CEP 06434-110; é 

o valor médio de: R$ 368.471,25 (trezentos e sessenta e oito mil, quatro-
centos e setenta e um reais e vinte e cinco centavos),  considerando a área 
construída citada no IPTU, emitido pela Prefeitura de Barueri; para VENDA  
do imóvel objeto desta avaliação. 

 
 

Barueri, 20 de janeiro de 2022 

 

                                                                                                       
Patrícia Erika Ribeiro Paiva Saj 
CRECISP nº74535       
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ANEXOS 
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