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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUizZA DE DIREITO DA
62 VARA CIVEL DA COMARCA DE BARUERI -SP.

Processo: 1014497-94.2020.8.26.0068

Assunto: Alienacéao Judicial de Bens/Alienacéo Judicial
Requerente: Sebastido Marques da Cunha

Requerido: Sonia Maria da Cunha

PATRICIA ERIKA RIBEIRO PAIVA SAJ, Perita-
Avaliadora nomeada nos autos e devidamente qualificada, tendo reali-
zado todos 0s exames necessarios para o0 bom desempenho de seu en-
cargo, vem, respeitosamente a presencga de Vossa Exceléncia, apresentar
o resultado de seus trabalhos através do presente.

LAUDO PERICIAL E
PARECER TECNICO DE
AVALIACAO MERCADOLOGICA

Patricia Saj Peritar
CEL.-11-973300450
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Que segue, em 49 laudas, devidamente numeradas.

Termos em que, respeitosamente pede e es-
pera o deferimento de Vossa Exceléncia.

Barueri, 20 de janeiro de 2022.

DT 17707 1A
V;///’ (( AYCAAN

PATRICIA ERIKA RIBEIRO PAIVA SAJ
Perita Judicial

Patricia Saj Peritar
CFL. -11-973300450
Patriciasaifereci:org. br

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por PATRICIA ERIKA RIBEIRO PAIVA SAJ, protocolado em 24/01/2022 as 17:28 , sob o nimero WBRE22700074904
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014497-94.2020.8.26.0068 e codigo F876D2D.



fls. 152

PARECER TECNICO

DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
(Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011)

PTAM/ LAUDO

DEZEMBRO DE 2021

Sumario

1. ABREVIATURAS ...........oommiooeeeeeeeoeeeeeeeeeeveeeeessoseessosssesssseesssssesesssssssssss s s sssssannees 4
2. SOLICITANTE ... ee oo s sse s 4
8. DA COMPETENCIA ..o see e s 5
4. PRELIMINARES ..........coooovvoiiiooeeoeeeeeeoeeeeeeeeeeeeeseeseee s sse e s sses e sse s s esesse s 5
MATRICULA N2 11,228 ......cccoooovoooeoeeeeeeeeeese e 6
5. VISTORIA E DESCRICAO DO IMOVEL —IA ...........coooiooimieeeeereeeeeeeeeeeeseeeeseseesesenne 6
6. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIRCUNVIZINHAS .............cccooocennrneenn. 6
7. CARACTERISTICAS DA REGIAO (BOQUEIIA0) ............ccooeeeerreeeeeeeeeereeresseseeneen. 6
8. MAPA DE LOCALIZAGAO — IA.........oooooeeeoioeeeeceeeeeeeeeeeeoeeesesos e ssessesoessnessnnssennns 7
9. VALORDO IMPOSTO — lA.........oooiiooreooeeeeeeeeeeeeeseeeeessseeseseesssseessseseesse s 7
10. RELATORIO FOTOGRAFICO DOIA ............ooiooeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesees s 8
11. METODOLOGIA DA AVALIACAO DO TERRENO E CONSIDERACOES
GERAIS. ..o 22
12.  REFERENCIA NORMATIVA ...........coomiioimireoieeeeeeeeeeseeseeeeesseesoesesessosssessns s 23
13.  HOMOGENEIZAGAQ DOS DADOS ............ooiroeereeeneeiereeieesseeeeeseenessesssssesseseee 23
(@111 214 [ X PPN 49

Patricia Saj Peritar
CEL.-11-973300450

e, By ecioor: .
Patriciasaifereci:org. b

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por PATRICIA ERIKA RIBEIRO PAIVA SAJ, protocolado em 24/01/2022 as 17:28 , sob o nimero WBRE22700074904
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014497-94.2020.8.26.0068 e codigo F876D2D.



fls. 153

PARECER TECNICO

DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
(Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011)

1. ABREVIATURAS

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Iméveis
|IA —imo6vel em avaliando

V.V — Valor de venda

ATU — Area il

Cm? - Custo por metro quadrado

CRI — Cartério de Registro de Imoveis

R1 — Referencial ou imével paradigma

MG — Média geral

V.G.L — Valor geral de locacao

VM — Valor da média

2. SOLICITANTE

2.1 -EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 62
VARA CIiVEL DA COMARCA DE BARUERI -SP.

2.2— Categoria: imoveis/ Terrenos

2.3— Objetivo: determinar o valor

2.4— Finalidade: apurar o valor da benfeitoria

2.5— Data da vistoria: 07 de dezembro de 2021

2.6— Data da referéncia da pesquisa: dezembro de 2021

2.7— Prazo de validade: 180 dias
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3. DA COMPETENCIA

3.1—A subscrita é inscrita, no CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES DE IMO-
VEIS SOB N¢ 18122 e possuidora de CERTIFICADO DO CURSO DE AVALIAGOES
IMOBILIARIAS, 0 que lhes confere comprovada especializacao na matéria.

3.2— Para que nao reste duvida quanto a competéncia legal do Corretor de
Iméveis em elaborar e assinar o PTAM, a 72 Turma do Tribunal Regional
Federal da 12 Regiao — Distrito Federal (TRF/DF emitiu o acérdao n®
200734000105910 em 29 de junho de 2010, negando provimento ao re-
curso de Apelacdo Civel do CONFEA (Conselho Federal de Engenharia
e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia) em face ao COFECI (Conselho Federal de Corretores de
Iméveis), confirmando a competéncia legal do Corretor de Iméveis para
a avaliacao de iméveis.

3.3— Desta forma, o Corretor de Imoveis esta autorizado legalmente a ela-
borar Pareceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores
para comercializacao.

4. PRELIMINARES

4.1— O presente Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica — PTAM as-
sinado pela subscrita, devidamente inscrita no CRECI-SP, sob n? 74535,
conforme artigo 3° da Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto n®
81.871/78.

4.2— A competéncia infra legal do Corretor de Imdveis para elaborar o PTAM
esta positivada na Resolucao COFECI n® 1.066/2007. Nao menos impor-
tante, esta disponivel no website www.cofeci.gov.br, consulta publica
para identificacao dos inscritos no CNAI — Cadastro Nacional de avalia-
dores.

4.3 - Em atencdo a decisao fls. 59-60 do processo em epigrafe, encami-
nhado pela 62 Vara Civel da Comarca de Barueri, solicitando avaliagdo
do imovel.
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O imével, objeto de estudo desse Parecer Técnico de Avaliagao Mer-
cadolégica - PTAM, esta devidamente registrado na matricula n®
62.052 junto ao Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Baru-
eri.

MATRICULA N° 62.052

5. VISTORIA E DESCRICAO DO IMOVEL - IA

5.1— O imovel foi vistoriado “in loco” pela avaliadora, acompanhada pelo Re-
querente e posteriormente, ja no final da pericia, o assistente técnico, Sr.
Anténio Carlos Valario Junior, a Mae do Requerente, a Requerida e seu
patrono. Foi vistoriado somente os trés pavimentos que segue com rela-
torio fotografico, onde foi informado no local pelos envolvidos, que ha ou-
tras residéncias construidas no terreno do ora Imével avaliando, onde
esta signataria ndo obteve acesso, deparando-se no local conforme se-
gue:

Rua Margarida Galvao, n? 100 — Jardim Silveira — Barueri - SP - CEP
06434-110

6. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIRCUNVIZINHAS
6.1— A Margarida Galvao, € uma travessa da Rua Vanusa em seu comeco
e fim, com acesso pela Avenida Brigadeiro Manoel Rodrigues Galvao.
A Rua tem calcadas laterais, guias, sarjetas e iluminagéo publica, cabe-
amento de telefone televisao e internet;
6.2— O transito no local flui em mao unica.

7. CARACTERISTICAS DA REGIAO

7.1— Regido urbanizada, dotada de imdveis residenciais e comerciais, tais
como: supermercado, lojas, postos de combustiveis, restaurantes,
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farmacias, panificadoras, bares, academia de ginastica, escolas, postos
de saude.

8. MAPA DE LOCALIZACAO - 1A
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9. VALOR DO IMPOSTO - 1A
(dados informativos conforme folha de IPTU)

Rua Margarida Galvao, n? 100 — Jardim Silveira — Barueri - SP - CEP
06434-110

9.1— Cadastrado sob n® atual: 3124.24.55.0093.00.000.1
9.2— Valor venal do terreno (125,00 m?) R$ 3.427,37
9.3- Valor venal da Construgéo (82,00 m2) R$ 25.011,54
9.4- Perfazendo o valor venal do imével em R$ 28.438,91
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10.RELATORIO FOTOGRAFICO DO IA
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Foto 3—-TETO DA GARAGEM
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Foto 5 - ESCADA DE ACESSO PARA A CASA
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Foto 7 — COZINHA
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FoTo09—-TETO DA SALA
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FoTo 10 — PISO E ACABAMENTO DA PAREDE COM PREDOMINANCIA DE

INFILTRACAO
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FoTo 11 — PAREDE DO ACESSO AO BANHEIRO E DORMITORIO
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Foto 12 - BANHEIRO
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Foto 13 - DORMITORIO
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Foto 17 - LAVANDERIA
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Foto 19 - VISTA DA RUA DO LADO ESQUERDO DE QUEM OLHA PARAO
LLA.

FONTE DE PESQUISAS:

PESQUISA FEITA POR INTERNET - PRESENCIAL - TELEFONE

SEGUE OS ENDERECOS DOS SITES PESQUISADOS, FOTOS E DESCRIGAO.

e TERRENO:

A pesquisa feita por esta metodologia obteve TERRENOS no mesmo peri-
metro e com condi¢cdes semelhantes; coloco 5 (cinco) exemplos que segue:

17
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R1. REFERENCIA 1

Lote/Terreno a Venda, 13.000,00 m2 por R$
28.600.000,00.

Estrada da Fepasa

3 oApps @B YouTube @ Maps G (188nsokdos)-ps. M Gmal @ ()WhatsApp @ :Prefetuadeitop. @ PortaldeSeniose. € BacoBradescolD.. P rastesmento comeio f§ Shopee Brasil| Ofe @ Usta de fetura

m Terreno a venda, Jardim Silveira, Barueri Cédigo: 1627

RS 28 RS 2200

noaa

R$ 28.600.000,00

Mais Informagdes

Introdugao

00

https://www.rbarbieimoveis.com.br/imovel/terreno-jardim-silveira-13000areautil /1627
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R>. REFERENCIA 2

Lote/Terreno a Venda, 17.159,20 m2 por R$
65.000.000,00.

Avenida Brigadeiro Manoel Rodrigues Jordao

« C A& Naoseguro | morarimoveiscajamar.com bi/imovel/ 1286365/ area-venda- batuer-sp-jardin: sitveira a B & »Q ;
o ] = g ™M o 5] e i -] o B | =]
e
(n) 97355-3932 (1) 85638-6876 () 4448-2410 =
MORAR
IMOVEIS

Area para Venda, Barueri [ SP FYy - FALE AGORA CONDSCO

http://www.morarimoveiscajamar.com.br/imovel/1286365/area-venda-barueri-sp-
jardim-silveira
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Rs- REFERENCIA 3

Lote/Terreno a Venda, 125,00 m2 por R$
310.000,00.

Rua Amélia Alexandre de Abreu

& C & atitudeimoveis.com.br/4199/imoveis/venda-terreno-jardim-silveira-barueri-sp QA B % » Y

i Apps @B YouTube @ Maps B (188niolidos)-pa.. M Gmail @@ (3)Whatshpp @ .:Prefeituradeltap.. @ Portalde Servicose.. € Banco Bradesco | D.. » Lista de leitura

“ - " PRV

RS 310.000.00 RS 250.00

- ess==

-

?Iilllliiggi‘liil
=T

Terreno a Venda Em Barueri.
s 160.000,00

https://www.atitudeimoveis.com.br/4199/imoveis/venda-terreno-jardim-silveira-barueri-sp
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Rs— REFERENCIA 4

Lote/Terreno a Venda, 150,00 m? por R$
340.000,00.

Avenida Brigadeiro Manoel Rodrigues Jordao

Terreno a venda, 150 m? por RS 340.000 - Jardim Silveira - Barueri/SP a

5 Quero visitar

Caracteristicas < Quero mais informagdes

https://www.finottiimoveis.com.br/imovel/terreno-a-venda-150-m-por-340000-
jardim-silveira-barueri-sp/TE0119-FIN
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Rs— REFERENCIA 5

Lote/Terreno a Venda, 250,00 m? por R$
800.000,00.

Rua Amélia Alexandre de Abreu

Terrenos, Lotes e Condominios & SP / Terenos, Lotes e Condominios av... / Jardim Silveira / Rua Amélia Alexandre de Abreu

Vende-se terreno com 250 m2 Jd. Silveira, a 150 metros da estagao d...

Rua Amélia Alexandre de Abreu, 148 - Jardim Silveirs, Barveri - 5P ©
MOIZES NEVES DE LIMA

o=

L Criar alerta de iméveis similares ‘

R$ 800.000 ciccscompnsan

o

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-jardim-silveira-baru-
eri-sp-250m2-id-2541911635/

MOIZES NEVES DE LIMA - (11) 95779-1153, (11) 98338-3638

11.METODOLOGIA DA AVALIACAO DO TERRENO E CONSIDERA-
COES GERAIS

11.1 — Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mer-
cado”, através do qual o valor de um imovel é determinado a partir da
analise técnica do comportamento do mercado imobiliario, relativo a
iméveis semelhantes na regidao ou em outras regides semelhantes a
nivel socioeconémico.
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11.2 — Valor de Mercado € a expressao monetaria do bem na data de
referéncia da avaliagao, que é representado pela livre negociagao entre
partes interessadas e conhecedoras do imével, com suas potencialida-
des e limitagdes, bem como das condicdes mercadoldgicas do seg-
mento ao qual o mesmo esteja integrado.

11.3 — Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de
Avaliagdo Mercadoldgica representa basicamente a opinido genérica
dos operadores do mercado local e principalmente a expertise dos pro-
fissionais envolvidos na avaliagao.

11.4 — Dessa forma, toda avaliacdo de imovel reflete uma convicgéo
de valor pessoal do profissional Corretor de Imoveis que vive cotidia-
namente as oscilagdes do mercado, visto estar diretamente ligado com
0s proprietarios ofertantes e compradores.

11.5 — No mercado, os proprietarios arbitram seus pregos, mas na
maioria das vezes esse valor é especulativo. Por outro lado, os com-
pradores desejam pagar o menor valor possivel. Neste momento, é de
fundamental importancia a presenca do Corretor de Iméveis como me-
diador entre as partes, para identificar precos praticados no mercado
naquele momento, para concluir a negociacao, bem como, para expur-
gar as especulacoes.

12. REFERENCIA NORMATIVA

18.1 — Este Parecer Técnico de Avaliacao Mercadoldgica esta definido
como “Parecer Técnico”, de acordo com a Resolugdo COFECI
1066/2007, Ato Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da
ABNT NBR 14.653-1: 2001, classificado na modalidade simplificada,
atendendo aos requisitos minimos de informagdes.

13.HOMOGENEIZACAO DOS DADOS

13.1 A homogeneizagao dos dados coletados para analise do valor
deu-se com base da média de VENDA DE TERRENO por metro qua-
drado dos imoveis referenciais, e calculado com fatores; conforme se-
gue:
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REFE- VALOR R$ METRAGEM | VALOR FINAL
RENCIA M2 M2 com calcu-
los de fatores
R$
N®1 | R$28.600.000,00 13.000,00 R$1.742,40
N2 | R$65.000.000,00 17.159,20 R$3.000,14
N3 | R$310.000,00 125,00 R$2.232,00
N%4 | R$340.000,00 150,00 R$2.040,00
N5 | R$800.000,00 250,00 R$2.592,00

fls. 173

A avaliacao é feita conforme planilha de Calculos com Tratamento por Fatores

utilizando o método comparativo de dados de mercado, conforme segue:

FATORES CONVENCAO
LITERAL
X | Fator de fonte ou oferta Fo
Fator de localizacao Fl
X | Fator de topografia Ftop
X | Fator de frentes multiplas Ffmult
Fator de superficie Fs
Fator padrao construtivo Fpc
Fator depreciagao Fdep
X | Fator localidade Floc.

Com as seguintes férmulas:

DX

Média:

X

n

Patrvicea Say Peridar
CEL.-11-973300450
Patriciasaifereci:org. br
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Desvio padrao:

Swﬁ\/Z(XfX_)z

n—1

Coeficiente de variagao:

S
CV=:

X

Limite Superior:

Limite inferior:

1
> |

bl
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Intervalo de confianca em 80% (t de Student)

A

t

-
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-
0
[ PLET)
' P 0,600 0,730 0,900 0,930 0973 0990 0995 0.999%
[ 1 0,328 1,000 3078 6314 12,706 s 63,657 636,619
| 2 0,289 0.516 1,586 2920 1,03 6968 9928 31,598
' 3 0277 0,768 1,638 2388
= 8271 8,741 L5 28
H 0,267 27 1476 2018
[ 3 0,265 0,718 L440 1,942
! ;i 0,263 0711 1418 189
== 0262 0,706 1,397 1560
| ] 0,261 0,703 1383 154
| 10 0.2 0700 1372 1512
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T 0257 0,689 148 1740
| 18 0,257 0,638 1330 LM
|19 0,287 0,688 1028 Lz |
| 20 0,257 0,687 L8 1,728
|2 0,227 0,686 132 L1
- 0,236 0,656 1321  Bes b
| 0,22 0,685 1319 1714
T 0,236 0,635 1,318 1711
| 0,28 0,684 1316 1,708
| 26 0,226 0,684 1318 1,706
|2z 0,226 0,684 1314 1708
|28 0,236 0,683 1313 1,701
| 29 0,236 0,683 131 1,699
| 30 0,256 0,683 1310 1897
| i 0,288 0,681 1,803 1684
| 60 0284 0679 1296 167
{12 0,254 0677 1,289 1,658
| - 0,233 0,674 1282 1,848
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Segue tabela com os referenciais validos por estarem den-
tro do perimetro para avaliacao do I.A com os devidos tra-
tamentos de fatores:

Para obter uma margem correta de valores se faz necessario utilizar
além do tratamento de fatores, o intervalo de seguranca de 30% (trinta
por cento), e nenhuma das referéncias foi excluida por estar fora deste
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14.CALCULO DO IA

141 - Soma Ri+ R2 + Rs + Ra+ Rs - V.G.L + 5= VM do metro
quadrado dos imoveis referenciais multiplicado pela area do IA =
Conclusao do Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica. (com os
tratamentos de fatores)

Metragem do LA. | 125,00 m2 |

Fonte metragem: Matricula do Imével e IPTU

Valor maximo R$2.696,15 R$ 337.018,71
Valor médio R$2.231,31 R$ 290.163,75
Valor minimo R$1.946,47 R$243.308,79

15. CALCULO DA CONSTRUGAO DO IA E METODOLOGIA APLI-
CADA

Em acordo com metodologia preconizada pela Associagéo Brasileira de Nor-
mas Técnicas (ABNT) em sua Norma NBR-14.653/2 - Avaliacao de bens
Parte 2: Iméveis urbanos

Em especial o Item 8.3.1 Método da quantificacdo do custo que assim deter-
mina:

“Utilizado para identificar o custo de reedicao de benfeitorias. Pode ser
apropriado pelo custo unitario basico de construgcao ou por orcamento,
com citagao das fontes consultadas.”

Neste sentido utilizamos em consonancia com a NBR, o consagrado estudo
“Valores de Edificagbes em Imoveis Urbanos” desenvolvido pelo
IBAPE/SP — INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE
ENGENHARIA DE SAO PAULO/SP,

Em destaque para seu item 3.2.1 que assim determina:

O Valor de Venda da Benfeitoria (Vb) deve ser calculado pela expressao:
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Vb = CUB-SP x Pc x Ac x Foc [Equacao 5]

O CUB é o indice oficial que reflete a variagdo dos custos das construtoras,
utilizado na atualizacao financeira dos contratos de obras.

O dado é do SindusCon-SP (Sindicato da Industria da Constru¢do Civil do
Estado de Sao Paulo) e da FGV (Fundagao Getulio Vargas).
Determinamos para a residéncia (edificacao) em anadlise, conforme o estudo

de Valores de Edificagbes em Imoveis Urbanos desenvolvido pelo IBAPE/SP,
os seguintes FATORES:
e PADRAO CONSTRUTIVO — Econbémico

VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVELS URBANOS

2.3 PADRAC ECOMNONMICO

Construidas sem precocupacso com projeto arquitetdnico, satisfazendo distribuicio interna
basica, compostas geralmente de dois ou mais comodos, cozinha e banheiro. Na maioria das
wezes sao térreas, erigidas em estrutura simples e alvenaria de tijolos de barro ou de blocos de
concreto, total ou parcialmente rewvestida. Cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada
por processo simples ou telhas de cimento amianto ou barro sobre estrutura de madeira. po-
dendo apresentar forros. Areas externas em cimentado rdstico ou revestidas com caco de cera-
mica ou similar. Fachadas normalmente com emboco ou reboco, podendo ter pintura comum.

Caracterizam-se pela utilizagcado de materiais construtivos basicos e pelo emprego de acaba-
mentos de qualidade inferior, restritos a alguns cdmodaos, tais como:

Pisos: cimentado, cer&mica ou caco de cerdmica.

Paredes: pintura simples sobre emboco ou reboco; barra impermeawvel ou azulejo comum
nas areas molhadas, eventualmente até o teto.

Forros: sem revestimentos ou pintura sobre embogco e reboco sobre a prépria laje; ou sobre
madeira comum.

Instalagoes hidraulicas: minimas, geralmente embutidas; aparelhos sanitarios de louga co-
mum e metais de modelo simples.

Instalagoes elétricas: sumarias, em geral embutidas e com ndamero minimo de pontos de
luz, interruptores e tomadas, utilizando componentes comuns.

Esquadrias: madeira, aluminio com perfis econdmicos e/ou ferro comum.

2.3 — Padrao Econdmico

27

e ESTADO DE CONSERVACAO — Necessitando de reparos simples

Diante das constatacbes expostas, passamos a determinagéo do preco da

edificacdo no atual estado de conservagéo.
Metodologia: Quantificagao do custo (Vb = CUB-SP x Pc x Ac x Foc)
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CUB/SP consulta/ novembro de 2.021 | R$1.749,99
PC (Padrao Construtivo) Econdmico 1,070
AC (Area Construida em m2) | Conforme IPTU 82,00 m2

FOC (Fator de Obsolescéncia | Entre regular e necessitando | 52,60

ou Depreciacao) de reparos simples

Vb = CUB-SP x Pc x Ac x Foc [Equacao 5]

Considerando que o imével tem aparéncia de constru-
¢cao em torno de 20 anos de uso, se tem a necessidade de aplicar o método
ROSS-HEIDECKE para depreciacao por tempo de uso (da construcao);
conforme se descreve.

Método Ross/Heidecke(K).

Para a determinacao do justo e real valor da benfeitoria
ora avaliando, esta Perita se louvara no conhecido e consagrado estudo VA-
LORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - IBAPE/2017

O presente estudo dos Valores de Edificagdes de Imo6-
veis Urbanos tem por objetivo apresentar elementos para o célculo do valor
de venda de constru¢des de imdveis urbanos na regiao metropolitana de Sao
Paulo, acrescentando conceitos que visam atender aos tipos de construcao e
os valores nela previsto.

O referido estudo fulcro o valor da benfeitoria do imével
com base na sua idade, estado de conservagao, padrdo construtivo e custos
unitarios basicos de construcdo (CUB’s) fornecidos por 6rgaos independen-
tes, como o indice H82N fornecido pelo SINDUSCON.

Os principais fatores aplicaveis para a correta avaliagéo
das benfeitorias de Iméveis Urbanos sdo a Ildade Aparente e a Depreciagao,
uma vez que estes recaem somente sobre a parcela do capital da benfeitoria.

O método Ross/Heidecke é um método comumente em-
pregado para a avaliacao de residéncias, onde devera ser considerada a sua
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depreciagdo em face da idade aparente, obsoletismo, bem como o estado de
conservacao e o tipo e acabamento da construcao em questao.

Para se obter o coeficiente K, foi estabelecido no referido
estudo uma relacao percentual entre a idade da edificacdo na época de sua
avaliagao e sua vida referencial, assim como, seu Estado de Conservagao.

Com a seguinte férmula:

K=(1-Ec)x{1-[le/Ir+(le/Ir)?]/2}

K= (1 - 0,526) x {1 - [20/70 + (20/70)2! | 2}

K =0,387

Ec 0,526 |<<<ESTADO DE CONSERVACAO K=(1-Ec)x{1—-[le/Ir+(le/Ir)2]/2}
Ir 70 <<< \/IDA REFERENCIAL K= 0,474 x(1- (| 0,285714 + 0,081633|)/2)
le 20 <<< |DADE DA EDIFICACAO K= 0,474 % (1- (| 0,367347|)/2)
K= 0,474 x (1- | 0,183673|)
(1-Ec) 0,474 K= 0,474 X 0,816327
(le/1r) | 0,285714 K= 0,387 -
(le/lIr)d 0,081633
Tabela 2 - Coefic de Ross-Heideck - K
idade em % Estado de Conservacso - &c
<a Vida A s < D 3 3 < -
Referencial ©0.00% o.32% 2.52% 8.09% 18.210% 33.20% 52.60% 75.20%
2% 095898 0.9866 0.95649 0.9097 0.8106 06612 0.4692 0.245S
o 09792 09761 0.954s 0.9000 0.8020 o.6541 04641 02428
6% 09682 0.9651 0.,9438 0.8899 0. 7930 O0.6468 0.a589 00,2401
8% o.osss 09537 o.9327 o875 o.7836 o.s391 o.as3s 0.2373
10% o.saso o.saz0 o.s212 o.ssss o.77s0 o.6313 o.aa79 o.233s
12% 09328 o.9298 0.9093 08573 0.76420 0.6231 o.4s4821 0.2313
14% 095202 095173 0. 8970 0. 8458 07536 061487 04362 0.2282
16% 09072 09043 0. 8843 o.8338 0. 7430 0.6060 o.4300 0.2250
13% o.s93s8 o.8s09 o8713 o.s21s o0.7320 o.s971 0.4237 0.2217
z0% o.ss00 os8772 o.ss7s o.soss o.7207 o.ss7s oca171 o218z
22% 0.8658 0.8630 O.8=2a30 0.7958 0.7091 o0.s578a 04102 0.2147
24a% ossi2 o.sass 0.8257 o.7823 o.6571 o.ssse o.203s o.2111
26% o.8362 00,8335 o. 8151 0. 7686 oO.6848 05586 - - 0.2074
28% o.s208 o.s182 o.82001 0.7s5as o.5722 o.sas3 i o203
30% 0.80S0 0. s802a o. 7847 0.7399 0.6593 05377 O B16 00,1996
32% 0.7888 0. 7863 o.7689 0. 7250 0.6360 05269 0.3739 0.1956
3a% oF722 0.7697 0.7527 o, 7097 0.6322 0.51s8 0.3660 0.1915
36% 07552 00,7528 0.7362 0.69a1 os18S 0.50as 00,3580 0.,1873
38% 0.7378 07354 o.7192 o671 o.s023 o.as29 0.3a97 o.1830
so0% o.7200 0.7177 o 7013 o.ss18 o.s897 o.asio o3s13 c.i7se
42% O, 7018 0.6996 0.6831 0.6450 o.s574a8 O.4688 0.3327 0.1740
aass o.s=32 o.6s10 0.6660 0.6279 o.ssss c.asea o.3238 o.1652
46% 06642 06621 0.647S 0.6105 O0.s54s0 O.4aa37 O.3148 0.1647
48% O.54aas 06427 0.6286 0.5926 05281 04307 0.3056 0.1599
So%% o0.6250 06230 0.6093 0. 57as o.5119 0.4817S 02963 ©0.15s50
s2% o.s0ss o.so2s o.ssse o.sss9 o.4553 c.acs0 o.2867 o.1500
S4% 0.5842 0.5823 0.5695 0.5369 0.478S 0.3502 02769 0.,14a49
se% o0.s5632 o.ss1a o.5890 o.s176 o.4s613 o37e2 o2s70 0.1397
S8% O s5a1s 0.5401 0.5281 0.4980 0.4sa37 03619 02568 O.134a
so% o.s200 o.s183 o.soes o.a779 o.a2s9 o.3a7a o.2ass ©.1290
62% 04978 0.4962 0.4853 0.457S 02077 0.3325 0.2360 0.1235
64% 04752 048737 0.4632 o0.4368 o.3892 03174 02252 0.1178
66% o.4522 o.asos o.as08 o.a1ise o370 03021 o.2143 o.1121
&8% 04288 04274 o.4180 0. 3931 03512 o2864 0.2033 00,1063
TOo% 0. s0s50 0,2037 0.39as8 o.3722 o3317 o270s 0.,1920 00,1005
72% o.3808 o.379s o3712 0,300 o.3119 02522 o.180s 0.09as
7a% o.3se2 0.3551 03572 0327 o.2917 02379 o.iess o.08s83
76% 03312 0.3301 0.3229 O.3048s 02713 02212 01570 00821
78% 03058 0.30as8 o 2981 o2811 02505 02043 0. 1849 00758
so0% o.2s800 2791 o.2729 02573 o2293 o.1870 o.a1327 o.069a
82% 02538 0.2530 0. 2a7a 0.2333 02079 o.169S 0.1203 0.0629
sa% 02272 o.2265 o.221s o.2088 c.asex o.1s18 ©.1077 c.0563
86% 0.2002 0.1996 0.1952 0.1880 0.1680 01337 0.0949 0.0496
=3% o.1728 0.1722 o.1684a o.1s88 o.2a1s o.11sa oc.os81s o0.0229
90% o.1s50 O.148asS 0,14813 01333 Oo.1188 0.0969 00,0687 00,0360
S2% O.1168 00,1168 00,1139 0.107s 00957 00780 00558 00290
Sase 00882 00,0879 0.0860 o.0811 00722 0.0589 O.0=s18 0.0219
s6% o.0s92 o.0s%0 0.0577 o.05as o.0ass o.039s c.o2s1 0.01a7
S8% 0.0298 00297 0.0290 00274 0.0224 00,0199 00141 00074
100% o0.0000 0.0000 ©0.0000 o0.0000 o.0000 o.0000 o.0000 ©0.0000
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Foc = R +K x(1-R)

R= | Coeficiente residual correspondente ao padrao

K= | Coeficiente Ross/Heidecke (tab.2)

Tabela 1 - Vida referencial (IR) e o valor residual (R) para as tipologias deste estudo

CLASSE TIPO PADRAO Idade Referencial — | Valor Residual -
IR (anos) R (%)
1.1.1- Padrdo Rastico 5 0
BARRA
Es 1.1.2- Padr3o Simples 10 0
1.2.1- Padrao Rustico 60 20
1.2.2- Padr3o Proletario 60 20
1.2.3- Padrdo Econdmico 70 20
CASA 1.2.4- Padre:ro Sirr'mp.les 70 20
1.2.5- Padrdo Médio 70 20
1.2.6 - Padrdo Superior 70 20
RESIDENCIAL 1.2.7- Padrdo Fino 60 20
1.2.8 - Padrao Luxo 60 20
Edificagao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, com substituicdo de panos
de regularizacic da alvenaria, reparos de fissuras e
Mecrssitindo trincas, cu!l'n estabilizacao efou recu p-era_q,an :_ie glgra_m:ie
parte do sistrema estrutural, As instalacoes hidraulicas e
G | dereparos 52,60 P 3 T
s elétricas possam ser restauradas mediante a substituicio
e das pecas aparentes, A substituicio dos revestimentos
de pisos e paredes, da maioreia dos comodos, se faz
necessana. Substituicio ou reparos iImportantes na
impermeabilizacdo ou no telhado.
Foc =R +K x(1-R)
Foc =0,20 + 0,387 «(1-0,20)
Foc=0,51
Calculando o Valor da construgao:
Novembro 2021 - R$/m?2
Sem desoneracao . R8-N Com desoneracao . R8-N
1.749,99 1.636,88
A 024% A 0,25%

https://sindusconsp.com.br/cub/?f cub=1&cub month=03&cub year=2018&cub desonera-

cao=0
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Vb = CUB-SP x Pc x Ac x Foc [Equacao 5]

Vb =1.749,99 x 1,070 x 82,00 x 0,51

A planta do imével néo foi apresentada a esta perita.

Foc =R +K x (1-R)

FOC

K *

(1-R)

0,387

1-0,20

CuUB

PC

AC

FOC

R51.749,99

1,07

82,00

CONCLUSAO FINAL

Os valores abaixo colacionados sao em 3 limites de valores a serem aplicados para
venda do imével avaliando, sendo eles a média, limite superior e limite inferior

TERRENO CONSTRUCAO TOTAL

Média R$290.163,75 R$78.307,50 R$368.471,25
Lim. Superior R$337.018,71 R$78.307,50 R$415.326,21
Lim. Inferior R$243.308,79 R$78.307,50 R$321.616,29

Concluiu-se, apos pesquisas de mercado, coleta de opinides de operadores
do mercado imobiliario, vistoria ao imovel e andlise da documentagéao apre-
sentada, que o valor médio de mercado para a venda do imovel objeto desse
Parecer Técnico de Avaliagao Mercadol6gica — PTAM, localizado na Rua Mar-
garida Galvao, n? 100 — Jardim Silveira — Barueri - SP - CEP 06434-110; é
o valor médio de: R$ 368.471,25 (trezentos e sessenta e oito mil, quatro-
centos e setenta e um reais e vinte e cinco centavos), considerando a area
construida citada no IPTU, emitido pela Prefeitura de Barueri; para VENDA
do imoével objeto desta avaliagdo.

Barueri, 20 de janeiro de 2022

Patricia Erika Ribeiro Paiva Saj
CRECISP n274535
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\ 1HHevlde com o lote n® 190, tend ' 4 1 a 8
- ' 0 metros, onde divide com Lote n¥ N 2
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SRIKI KOGA, economlista, P rtador d 10 ' mare §
, o do CIC N¢ ‘A(\n..'\_‘\.‘n\('_.l.. .-. v.. i":n' - §
NINQIRIRA KOGA, professora y_porta ”j\ do_ ) -
3P., e do CIC N© 862,848,278-49, am bra- 5
s S&l no regime da commhio nniversal de bens, -
riarmente a Lei 6.51%/77, residentes e '.ly"‘l"'..r!l'-.f': '-
&R go Jardim Silveira, nesta Comarca, & fna Romao : s g
B0 2B ie o = o win ww = e - e - @ 5
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Pela escritnra lavrada aos 29.02.1992, as fls. 072/073, dc
1livr no Tabelionatg do Distrito de Jardim S!lvn1r3:~;
ta C os proprietarios SEIKI KOGA e sua mmlher EFIGE-- E

S JUNQRIRA KOGA, ja gualificados, TRANSMITI
feita, o imovel objeto desta matricula, a SRBAS
ES DA CI™NHA, montador chefe, portador do RG n® ---

SsP-S5P, e do CIC N® 530.’#&0.37?-01, casado no regl
e minhao universal de bens, na vigencia da Lei 6.515
77, conforme escritnra de pacto antenypeial registrada :
n® 2,986, no 108 Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Pau-
lo, com SONIA MARTA MARQIES DA C'"NHA, do lar, Km'ta.! ara do -
RG n® 8,272.139-85P-5P, e do CIC N2 003,991.088,79, ambos --
brasileiros, residentes e domiciliados a Rua da Glnria‘ QV -
75%, Liberdade, em Sio Panlo, pelo valor ajustado de_ Crs$ --
700,000,00, integralmente pagos,sem quaisquer condigoes.-VV.
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| 1.0 Cartdvio de Registro|de Imdévei,

/ Comarea de Barveri - SP

| CERTIDAQ : - CERTIFICO E COU FE QUE A PRESENT
COPIA £ REPRODUCAO AUTENTICA DA FICHA A QUE H

| REFEAE. EXTRAIDA POR PROCESSO REPAOGRAFICO Nse

/ TEAMOS D ART. 19 § 1.° DA LEI N° 6.015/73. 1508

[ oxven. 2 2 ABR. |

[ flo
| V P
Cartério do 1. Offefo
Registro de Iniiveis ¢ Anoxos
Bel. GERALDO LUPO
Oficial
COMARCA DE BARUERLSP
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PARECER TECNICO
DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
(Conforme Lei n? 6.530/78, Resolugao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n? 001/2011)

RUPUBLILA b ~ wa N e |

| CARTORIO DE REGIATAD UE IMOVEIS
¥ BARUERI - SP
Bel. Joko de Siqueita

Otielal

MATRICULA ~TOLMHA g
‘ £ong9 L 001 [ LIVRO N 2 REGISTRD GERAI
0
'HJ AP J L) OrFICAl (K‘(/f/é\
— v

IMOVEL:= LOTE N2 19 DA QUADIIA 18, do Yotanmento denominndo=|
Jardim Silveirn, distrito do mosmo nomo, noate mu
nicipio e comaroa de parvert, medindo 10,00m de frente parn
a Rua W, por R5,00m dn frente non fundon, om ambos on ’:\'l'lﬂ
tendo nos fundos a mesnn nedidn da frente, ononrrnndo a -
area de 250,00m2, confrontandoe do lado direlto de fhen "'\' :
rua olha para o terreno oom o lote 18, o Inilo saquerdo oomn

0 lote 20 o nos fundos com o lote 07,~ INSCRIGAO CADASTHAL=

00=23154=21 <0600 00=000=1¢h8,~

A ) S 8/ y sde n flun Sete
PROPRIETARIA:~ AUXILIADORA PREDIAL 8/A, com not i
d(: \‘(:(onl\l"o nt 1,116 = Forto Alogre - gatado do Rjio gronde-|
do :‘ul e filial & Travessa do OQuvidor n? 32 - fiio de Janel-|
ro-RJ, imscrita no CGC sob nt 92,680,600/0001-19.

cartério, na=-

| REGISTRO ANTERIQR:= rransorigno n¢ 283, deste

rueri, 31 de maxgo & 1986,~

0 ESCREVENTE ‘4 (L See 0 0F1(
(MAURICIO CARVAL (e )

s /62 2 - Em 31 de margo de 1986.
él;01;gg§g§y§§5§ contida nggescritura publica lnvrgda ao: g
28 de’ Sreiro de 1986, as fls, 84/87 do 1ivro 36, no ta
beliona Jardim Silveira, desta comarca, procedc-:e nnI
sreseni®liverbagao para constar que a ua W passon o enoni

A lo recibo
-se RUA MARGARIDA GALVAO, o que sc comprova pe
ggijglﬂvgﬁﬂﬂgdid pe Prefeitura Municipal de Darueri-sP,-

relativo ao e .{ciplde 1986,-
0 ESCREVENTE G = 0 OFIC %a J
0

(MAURICIO CARVJ

7

_02/62,052 - Em 31 de margo de 1986 e
ge?u/mesmz esceritura referida na AV-01, supra, a onﬁr\czn_
ria supra nomeada e qualificada, TRANSMITIU, por ‘c"‘;éistn
jmovel desta matrfcula a SElgéskggg,gggaizleé::;dgcgg niote
nG n? 3.805.535-SP e CIC n? .210. g e EF;EE—

hao de bens, anterior a Lel 0.5 5/77, 5
:;AdniggE;nJgNQUEIHA K60A,6brualloiru;gprorezggztéﬂug Szm:—
. .131=5P e CIC n2 B862,848,278-49, ros] s .

:glgaggg iz Jirdln gilveira, desta comarca, 0 Rua nzng g:l,
veirs n® 266, pelo prego de crfe2.317, lnf]unlvc olvclusive
»| outros imoveis,.- Valor da cessaoi- €rg5,400,000, in

CONTINUA NO VERSO
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M.\n'.u'\.'.ﬂ §

I 9N ']L) } 3 2

e 33! e T A . - 3

et = ] . de outros imoveig - 5

, inclusive, “‘t'['lt’)' 0 (”_.m]@’; : §
"SOREVENTE 1% v

‘ (("‘x;’l“.‘:lll(l‘lﬂ CATIVALY -
| ; e ———— = i e - .'SE
RN brdl de 1.992.= ~ -g
A\'..‘:! enm M;\nac(’,.‘,“,;;(,, terd o em vista u;?m:r""fra . ga
1~,.m~.-,,.".;‘:nolf.-].m ), as Se :I/;'/‘i/l, do llvrg ";), No Tap.lins : 33
da 808 &/ sE0 o rardim Silveira, nesta comareca, 1n. ‘o740 @
oot 1;1:\‘('.,1:\“"“::’/";’ expedldo aos 27.05,1991, i‘-‘-iﬂ‘.a'i, s ~8§‘,
com Alvard 1t @ 2 27.05.,1991, pela citada Prefaq, S - \ots €8
.‘.cx\i\1“:"'1ué,::‘\ribivo, para constar que do imovel dene. ¢.-23005%
.t-.‘!_i.‘_-?:ﬂ-.drnil-';qm brad "™ TERRENO com & drea de 1‘_6:—1_-. §§
r;_i:“‘;:s’immdo para fins e efeito de localizagao, nps ? _&8
citados docnmentos, como LOTE 19-A, o gual nesta dat. 3
MATRICILADO sob o n? 88,553 neste cartorio, onde enc &
se minnciosamente descri q-caracterizado e confront P

0 Escrevente antorizado: %{'ﬁnr{cio carvalhg r?_""”a g
Protocolo microfilme n@ 0,038, . Rolo : 1,083

1.° Cart’rio de Registro de Imdévels
Comarca de Barueri —SP

Estago 88 S0 Pauio, frotocd
0 processo

CERTIDAO : - CERTIFICO E DCU FE QUE A PR ag

CC’F’A 3 REPROOUCAO AUTENTICA DA FICHA A gEEEN;E § 3

REFERE, EXTRAIDA POR PRCCESSQ REPROGRAFICO, NOS e
: TERMOS:D ART. 19 § 1.° DA LEI NS 6.015/73, ’ 4

| = R

Gl N

abrirConferancial:

Carté&i(d 1.e Oficio
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| Bel. CERALDO LUPO
[ Oficial
COMARCA DE BARUERISP °
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fis. 33
. ARG
= CARTORIO DE NEGINTHRO DA IMOVEID

8 7,7 3 BARUER] . 50
9 e o e Siguel
L PAATRICUL A —ee f ’ = lM'" “ e
[ {"Hl-‘,"] { 0oL LIVE <2 AEGIATH ERA

. Ao \ "
g Gweihde 4 & ) oorea. €

e - Aa

IMOVEL := LOTE N® 19 DA QUADRA 10, do Vatenmente
Jardim Sllvelvn, dlstrito do mesmo nome
ni(‘f]-l(‘ 0 oomaron de paruverl, medindo 10,00m d
a Rua W, por 25,00m du frento nos fundon, em n
';On\lu nos fundoen n mesmn moedidn dn frenbe, onverrande n
aren do 250,00m2, confrontando do Inde direite de quem dn
| run olha paran o terrenc com o lote 18, do Indo esquardo oom
| © loto 20 © non fundon oom 6 lole 07,= INSCHICAOD CADASTIAL=
Q0=23150=21«00<00 00=000=1eh8,

, Nante mu
fronto pnra

iun on Iadow

PROPRIETARIA:= AUXILIADORA PHEDIAL 5/A, com sdde 6 jlun Sote

[ de Setealro nf 1,116 = rorto Alogre < peatado do ftlo Grande-
do Sul o filial a Travoesn do Ouvidor n¥ 32 -« nio de Janei-
ro=-RJ, inscritn no CGC mob n? 92,660,.600/0001-19,-

REGISTRO ANTERIGR: = rransorigno n¥® 208%, deste curtério, Doa-
rueri, 31 dc¢ maNgo 49 1986,-

% N
0 ESCHEVENTE_ . \UUUM . 0 OFIg
(MAURICIO CATVALLG-TINA ¥
7/ .

“v-01/62.052 - Bm 31 de wmargo de 1986.

1 . r.::icr:')‘.:ag'.:m coutidn nuscucrlturu publica lavrada aos -
23 de foveroire de 196G, as fl1s, 84/87 do livro 36, no ta-|
beijionatv de Jardim 3ilveira, desta comaroa, procodo-sa“n -
presentce nvcr‘uayau para constar que a [ua W paspoou & de.JmL
nar=se RUA MNARGARIDA L‘rALV}iO, 0 que se comprova pelo recibo .
do IPTU, u:;;:cdidfa pela Prefeitura Munieipal de 1)111'utu'1-'51’.—<l
rolativo no egoggici

de 1986, - - |
0 ESCHEVENTE A 0 OFICI j%Z?D |
. 3 ov

(MAURICIO CA’.':}’,-'

R~ 2.052 - Em 31 de wmargo do 1986 ' . |
Ix;elof/gcsgs escritura referida na M'-OI., gupra, o pro\g:io;n-l

riag supra nomeada e qualifiondn,. 'I‘XlANblEI’l‘IU.lpox :z‘on‘oéistn}

imovel desta matricula a SEIKI KOGA, bm;:lile l':‘.mn |

nG n? 3.805,535-SP e CIC n? 565.2}0-9083':i,°$7 oom EF108-

me da comunhao de bens, anterior & Lel -)[J/ o;u gk ol

NIA MENDES JUNQUEIRA KOGA, brnai]oirul, pro ml'gcnl::s s
ro 5.336,131-57 e CIC né 862 ,648,278-49, TOS] g s11b
ciliedos em Jardim Silveira, dnate oomxixro'(lx\,wtivo B A0
veira n¢ 266, pelo prego de Cr;;:.’.)l'i.-w"’“oo 500, inclusive
outrog imovein.- valor du 0ossno:- Criseabi.To

L e e e wOONTINDAND VIS0 wmmm e memmmmmmnEsT=

o processo 1014497-84.2020.8.26.0068 e codigo C87TBA10.
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DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
(Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugao COFECI n? 1066/2007 e

PARECER TECNICO

Ato Normativo n® 001/2011)
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PARECER TECNICO

DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
(Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugao COFECI n? 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011)

e

Prefeitura Municipal de Barueri
Estado de Sdo Paulo

SECRETARIA DE FINANCAS
Departamento de Tributos Imabilidrios

CERTIDAO DE VALOR VENAL
Ne 175116/20211

Certificamos, de ordem da Secretaria de Financas, a pedido da parte interessada, gue revendo em
nosso cadastro os registros de lancamentos referentes aos tributos Imobilirics, constatamos que o
valor venal atribuido pars o exercicio de 2021 ao Imovel abaixo descrito, foi de R$ 28,438,91 (VINTE E
OITO MIL E QUATROCENTOS E TRINTA E OITO REAIS E NOVENTA E UM CENTAVOS):

Lote. ... .. eunnns i 13-n

guades . ..ot 14
Logradouro..........: RiUA MARGARIDA (A
H* Rtual.. . ool 100

H® Anterier.........!
Complemento. . .......:
11 L5 - A

Inscricio Atuval.....:

Inscrigde Anterior. .:

Valor Venal do Terreno......: R§ 3.427 .37
Valor Venal da Construcdo.,.: RS 25.011,54
Valor Venal do Imovel,,.....: R 28,438,391

A autenticidade desta certidio poderd ser confirmada

Informacdes para Verificagcdo de Autenticidade

na pigina da Prefaitura de Barued na Iremet, e | e dg Inserigho § 23124,24,55,0093,00,000.1
Erterngo: | Cédige da autenticidade : 136P.4096,3397.1012007-C
IHEED Wit AU S L ot !Dat.n de emissdo 0z2/08/2021
fhttp: ffwww Sarceri, spycov b !Hm de emissHe | 11:55:53

Cartidio expadida gratuitamante,

Apreveds pele Decrets P 58335, de 2501/2005

Prefaltues Munlclpal de Baruer! | Rua Prof, Jo5o da Matta ¢ Loz, 84 =

CEP! D640 1=1 20 = Ceiftro = Baruesi = S5F = Fonc! (11} 41998000
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PARECER TECNICO

DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
(Conforme Lei n? 6.530/78, Resolugao COFECI n® 1066/2007 e

Ato Normativo n® 001/2011)
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PARECER TECNICO

7

DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
(Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucao COFECI n® 1066/2007 e

Ato Normativo n® 001/2011)
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PARECER TECNICO
DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
(Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011)

CURRICULO

Pelo presente, eu PATRICIA ERIKA RIBEIRO PAIVA SAJ, corretora de imo6-
veis; credenciada e habilitada pelo CONSELHO FEDERAL DE CORRETO-
RES DE IMOVEIS (CRECI / COFECI) — sob n° 74535, cadastrada no CNAI
(Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios) sob n° 18122, tendo cur-
sado para PERITO JUDICIAL pelo INSTITITO JB OLIVEIRA sob n° 04.0105-
16, Embaixadora da Cidade, Delegada Estadual da Concidades/SP, Gra-
duada em CURSO SUPERIOR DE TECNOLOGIA EM NEGOCIOS IMOBILI-
ARIOS pela ANHEMBI MORUMBI; e P6s Graduada em Engenharia de
Avaliacoes e Pericias pela Faculdade Cidade Verde; Pds-graduacao em
curso de Pericia Criminal e Civel pela Faculdade Verbo Juridico; Cursado
Grafologia, Documentologia Y Falsedades Documentales por The UNI-
PASS University, UNISAP y el respaldo del Consejo Nacional de Crimi-
nologis y Ciencias de Seguridad de Espaiia, la Asociacion Europea de
Peritos Judiciales y la Federacion Internacional de Peritos de la Unidn
Europea Cursado Grafotecnia e Documentoscopia por eGlifos; Perita Ju-
dicial Habilitada junto ao TJSP para Avaliacdo de Iméveis e Pericia Gra-
fotécnica; declaro pelo presente instrumento que compareci no imével aten-
dendo a solicitagdo conforme nomeagao fls.49-60 do processo em epigrafe
para fazer esta AVALIACAO MERCADOLOGICA. de acordo ao art. 3° da Lei
6.530/78.

Sem mais esta perita nomeada aos autos do processo em epigrafe, encerra
este laudo contendo 49 laudas, devidamente numeradas.

Barueri, 20 de janeiro de 2022

PATRICIA ERIKA RIBEIRO PAIVA SAJ
Perita Judicial

49

Patricia Saj Peritar
CEL.-11-973300450
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