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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Awvaliagses e Pericias de Engenharia

Avaliagao de Iméveis

Patologias Construtivas

Possessoérias

Georreferenciamento de Iméveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica
Violacao de Marcas e Patentes

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 4°
VARA CIVEL DA COMARCA DE BARUERI - SP

AUTOS N° 0008831-32.2020.8.26.0068

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos autos da ACAO DE CUMPRIMENTO DE
SENTENCA, requerida por ADRIANO DOS SANTOS COSTA, em
face de GAN EDEN ADMINISTRACAO EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACéES LTDA., dando por terminados seus estudos,
diligéncias e vistorias, vem apresentar suas conclusdes, expressas
no seguinte LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor de mercado,
expresso em resumo a seguir, para o imovel situado Rua do Ouvidor,
n°® 480, casa 41-06, Condominio Residencial Nova Barueri, Jardim
Belval, Barueri (SP).

Termos em que,
P. Deferimento.

Barueri, 18 de maio de 2023.

P

\
WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Avaliagses e Pericias de Engenharia
RESUMO

VALOR TOTAL DO IMOVEL:
Matricula n® 34862, Ficha 035, do Cartério de Registro de

Imodveis da Barueri (SP)

Rua do Ouvidor, n°® 480, casa n° 41-06, Condominio
Residencial Nova Barueri, Jardim Belval, Barueri (SP).
R$320.000,00
(Trezentos e vinte mil reais)

MAIO / 2023

FOTO 01

Vista da fachada do imdvel avaliando.

= “
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

to € copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/05/2023 as 11:13 , sob o0 nimero WBRE23700945825
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

I - OBSERVACOES PRELIMINARES:

O objetivo do presente Laudo é a determinagdo do
valor de mercado para o imével abaixo descrito, nos fermos dos autos
da ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA, requerida pelo
ADRIANO DOS SANTOS COSTA, em face de GAN EDEN
ADMINISTRACAO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.

Casa n° 41-03: conterd a drea privativa (coberta) 59,850 m?;
drea privativa (descoberta) 62,792 m?; drea comum (coberta)
4,089 m?; drea total construida 126,731 m?; drea do terreno
condominial reservada para utilizagdo exclusiva 92,7167 m?
(incluindo a projegdo da edificagdo, quintal e garagem): drea
comum do terreno 161,7890 m?; drea total de terreno 254,5057
m?; fragdo ideal no terreno e demais coisas de uso comum
0,0020575 ou 0,20575% do empreendimento denominado
CONDOMINIO RESIDENCIAL NOVA BARUERI, situado na Rua do
Ouvidor, n® 480, Jardim Belval, Barueri (SP). Matriculado no 2°

Cartério de Registro de Iméveis de Barueri, sob o n°® 34862.

S , e
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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IT - VISTORIA:

Em atendimento ao disposto no artigo 474, do
Codigo de Processo Civil, foi enviado comunicado ds partes do dia e
hora da realizagdo da pericia, conforme e-mail, Anexo I do presente

Laudo.

A diligencia ao local do imdvel, objeto da lide,

foi franqueada pela Sr. ® Angela, representante da construtora.

e = S B
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Avaliagses e Pericias de Engenharia
IT.1 - LOCAL:

II.1.1- CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO:

A reprodugdo do mapa da cidade de Guarulhos,
levantada através do Google Maps, e a foto aérea do Google Earth,

ilustram a localizagdo do Condominio Residencial Nova Barueri:

fls. 710

Legenda:

|§| - Localizagdo do Condominio Residencial Nova Barueri.

e == —————
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Legenda:

|§| - Localizagdo do Condominio Residencial Nova Barueri.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

WBRE23700945825

11:13, sob o nimero
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do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/05/2023

é copia
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Avaliagses e Pericias de Engenharia

FOTOS 02 e 03

CONDOMINIO

Vista geral da Rua do Ouvidor, n° 480, Condominio Residencial Nova

Barueri, Jardim Belval, Barueri (SP).

= e S e e
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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IT.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL:

De acordo com a Planta Genérica de Valores
publicada pela Prefeitura Municipal de Barueri, o Condominio

Residencial Nova Barueri possui a seguinte situagdo:

Rua do Ouvidor, no 480, Jardim Belval, Barueri (SP):

ZON A e e ZPEI
SET O R e 43
QUAD RA . e e 06

* ZPEI - Zona Destinada a Projetos Especiais de Integragdo - uso

misto.

Obs.: O imével avaliando ndo possui habite-se, nem tampouco

inscrigdo predial.

o == —————
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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II.2.1 - MELHORAMENTOS PUBLICOS:

O local é servido pelos principais
melhoramentos plblicos urbanos, tais como: pavimentagdo asfdltica,
guias, sarjetas, dgua, esgoto, energia elétrica, telefone, correio,

coleta de lixo e transporte coletivo préximo.

ITI.2.2 - ZONEAMENTO:

A lei complementar n® 523, de 7 de abril de 2022,
estabelece normas e restrigdes para o uso, ocupagdo e parcelamento
do solo e demais providéncias complementares ao plano diretor da

cidade de Barueri, conforme instituido pela lei complementar n°® 150,

de 10 de dezembro de 2004.

O local em causa integra a Zona Urbanas Destinada
a Projetos Especiais de Integragdo a Qualificar, sdo aquelas onde o
Municipio pretende instituir, com a participagdo dos proprietdrios,
moradores, usudrios permanentes e investidores privados,
transformagdes urbanisticas estruturais de integragdo, melhorias

sociais e a valoriza¢do econdmica e ambiental.

o — = ———
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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O local em causa integra a Zona Mista (ZM), que
sdo dreas destinadas tanto para ocupag¢do residencial quanto para

ocupagdo comercial ou industrial.

A reprodugdo a seguir ilustra o zoneamento

da regido onde se localiza o imdovel em estudo:

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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II.2.3 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO:

O condominio estd localizado em uma regido
afastada do comércio, com grande potencial de exploragdo comercial

e residencial.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/05/2023 as 11:13 , sob o nimero WBRE23700945825

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008831-32.2020.8.26.0068 e cddigo UlcbvOGa.



Walmir Pereira Modott 39 anos
\—___, = Desde 1953

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacées e Pericias de éngenkaria
II.3 - DO CONDOMINIO:

O Condominio Residencial estd localizado em

regido de classe média da cidade de Barueri.

Edificado em 2012, possui 500 casas, de 2
dormitérios e 2 vagas de garagem. Com drea comum composta por
saldo de festas, piscina, saldo de jogos, quadras, bosque privativa e

garita.

IT.3.1 - DA UNIDADE:

A unidade de n° 41 é composta por uma sala,
cozinha, banheiro, dois dormitérios e drea de servigos. A drea total

privativa é de 59,85 m?.

O imovel possui duas vagas de garagem

descoberta.

A propriedade pode ser classificada como "2.4 -
Padrdo Simples”, limite médio, de acordo com o Estudo "Valores de
Edificagées de Iméveis Urbanos de Sdo Paulo”, e enquadra-se na

referéncia "6" - necessitando de reparos importantes.

o — == —————
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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CROQUI

Quintal

Cozinha

Sala de Estar

Garagem Descoberta

Imdével Avaliando - Piso

Inferior

Dormitério 2

WC

Dormitorio 1

e E——

Imdvel Avaliando - Piso

Superior

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, s

“
ala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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UNIDADE N° 41
CONDOMINIO RESIDENCIAL NOVA BARUERI
Rua do Ouvidor, n° 480, Jardim Belval, Barueri (SP).

e == —————
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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Desde 1953

39

Pericias de €n9enkaria

no local em que se localiza a unidade
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FOTOS 06,07 e 08

Vista da fachada e da lateral da unidade de n°® 41, do Condominio

Residencial Nova Barueri.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-00(
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ITII - CRITERIOS DE AVALIACAO:

O presente Laudo foi elaborado em conformidade
com a Norma Brasileira NBR-14.653-2 - "Avaliagdo de Imdveis
Urbanos", que é de uso obrigatério em qualquer manifestagdo escrita
sobre avaliagdo de iméveis urbanos e visa complementar os conceitos,
métodos e procedimentos gerais para os servigos técnicos de
avaliagdo de iméveis urbanos, bem como a "Norma Bdsica para
Pericias de Engenharia do IBAPE/SP", e "Valores de Edificagdes de
Iméveis Urbanos IBAPE/SP".

Na presente avaliagdo, adotou-se o Método Direto,
que define o valor de forma imediata através da comparagdo direta
com dados de elementos assemelhados, constituindo-se em Método

Bdsico.

Para a perfeita aplicagdo deste método, as
caracteristicas em que deve haver semelhanga, basicamente estdo

relacionadas com os seguintes aspectos:

Localizagdo;

Tipo de Imdvel;

Dimensdes;

Padrdo Construtivo;

- Idade;

Data da Oferta.

o — = ———
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Obedecidas as condi¢gées acima, o valor de
mercado procurado estard ajustado a realidade dos pregos vigentes

na regido estudada.

Para a aplicagdo do Método Comparativo, serd
adotado o processo de homogeneizagdo dedutivo, no qual sdo feitas
racionalizagdes prévias e, a partir delas, se ajustam os valores

comparativos, para adequd-los ds condigdes do imdvel avaliando.

Assim, serdo aplicados os critérios de

homogeneizagdo, obedecendo aos seguintes fatores:

A) OFERTA: Dedugdo de 10% no prego das ofertas para cobrir o
risco de eventual superestimava (elasticidade dos negécios). No caso

de transcrig¢do, ndo haverd o referido desconto.

B) ATUALIZACAO: Ndo serd feita a atualizacdo dos elementos
comparativos, uma vez que os elementos coletados sdo

contempordneos d data base do laudo.

C) PADRAO CONSTRUTIVO: O valor da participagdo das
benfeitorias, que incide sobre o valor do imével, serd determinado
através dos pardmetros recomendados no Estudo realizado pelo

Instituto Brasileiro de Avaliagdo e Pericias de Engenharia de Sdo

Paulo - IBAPE/SP.
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Os valores unitdrios médios, assim como os S
Qo
. . ~ . ~ o)
intervalos de valores relativos aos padrdes construtivos, estdo A
™
—
vinculados ao valor do RIN do SINDUSCON/SP, conforme a tabela o
%]
@
de coeficiente do Ibape abaixo: o
S
8
, Validode dos Intervalo de Indices - Pc Idade Referenciol - Valor Residuakst
e i Indices® it Minme | Médio | Mdxime i fanos) -Ro9 £
<7 HanikcD A partir de 1.1.1- Padrdo Rustico 0080 0,05 0120 5 0% s
01/03/2007 1.1.2- Podréo Simples 0132 0,156 0,180 10 0% S
1.2.1- Podrio Ristico 0,405 0451 0553 &0 20% 2
1,2.2- Podréo Proletirio 0,624 0,734 0,844 60 0% ©
1.2.3- Padrdo Econbmico 0,919 1,070 1221 70 0% ©
T A partir de 1.2.4- Podrio Simples 1,251 1,497 1,743 70 20% =
01/11/2017 1.2.5 Padrio Médio 1,903 2,154 2355 70 % QL
1.2.6 - Podrdo Supetior 2,356 2,656 3,008 70 20% 3
l 1.2.7- Podréio Fino i 3,865 4399 60 20% le
1. RESIDENCIAL | 1.2.8 - Padrdio Luxo 4,543 - . &0 20% g
1.3.1- Podrlo Econbmico 0,600 0,810 1020 [ D
Sem elevador 1,082 1,266 1500 60 0% 3
3.5 Fedrio Sinpies Com efevador 1,260 1,470 1,680 60 0% &
Sem efevador 1,512 1,746 1,980 50 0% &
saamamamento| | PN | AT PRAOMEI  cometevodor 1,692 1,926 2160 60 wox 9
, Sem elevador 1,992 2,226 2,460 &0 20% 5
134-PedrboSuperior 4oy cievodor 2172 2,406 2640 60 2% ¢
1.3.5- Padrdio Flno 2,652 3,066 31480 50 0% O
1.3.6- Podréo Luxo 3,4%0 - - 50 0% 9
1 2.1.1- Podrdo Econdmico 0,600 0,780 0,960 70 2oi—r;

Sem elevador 0972 1,206 1440 70 20%
#1.2:Pento S Com efevador 1,200 1,410 1620 70 20% 3;
Sem etevador 1,452 1,656 1.860 80 20% £
21escmmomo | SPThe | 2 it Com elevodor 1632 1,636 2040 0 % 2
2. COMERCIAL, | : Sem efevador 1,872 2,046 2,220 60 0% W
SERVICO £ 2:1.4 Padrio SUperar  Com efevador 2,052 2,286 2,520 80 0% ¢
INDUSTRIAL 2.1.5- Padrio Fino 2523 3,066 3,600 50 20%
2.1.6- Podrdo Luwo 3,610 . . 50 20% O
2.2.1- Podrlio Econdmico 6518 0,609 G700 &0 :W_é)
snaaats A partir de 2.2.2- Podrdo Simples 0,982 1,125 1,268 80 o QD
01/11/2017 | 2.2.3-Padriio Médio 1,368 1,659 1871 80 0% T
2.2.4- Podriio Superior 1872 20 0%
A vt 3.1.1- PodrBo Simples 0071 0,142 0.213 20 10% Hﬂ
3. ESPECIAL 3.1 COBERTURA o017 | -k Podibo Médio 0229 0293 0357 20 0% &

| 3,1.3- Podrdio Superior 0,333 0,486 0,639 30 10%

* 0 emprego de QUEIGUET UM 03 IMOVCES apresentodos, erm avaliogdes Cuo dute de referéncio do vok s&i0 posterior 0 07/02/2018 flangaments deste 25tudo), deve observar o dhsposto nos items 3.4 & 3.6 deste estudo

Tabela 01.

Sl —————— ———
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D) DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO DA CONSTRUCAO: Para o

cdlculo da depreciagdo da construgdo, serd empregada a adequagdo
do Método Ross-Heidecke prevista no referido estudo, que combina
as consideragdes da idade da edificagdo, com o tipo da construgdo e

com o estado de conservagdo, através da seguinte formula:

‘foc =R + K (1-R)|, sendo:

foc = fator de adequagdo ao obsoletismo e ao estado de conservagdo;
R = coeficiente residual correspondente ao padrdo;

K = coeficiente de Ross - Heidecke.

o == —————
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O estado de conservacdo da edificacdo serad

classificado segundo a graduagdo que consta no quadro a seguir:

Quadro 1 -Estado de Conservacao - Ec

Nova

Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com
menos de dois anos, que apresente sinais de desagaste
natural de pintura externa.

Entre nova e regular

0,32

Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma demdo leye de pintura para recompor sua aparéncia.

Regular

2,52

Edificacdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas efou pintura externa e interna.

Entre regular e
necessitando de
reparos simples

3,09

Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado o reparus de fissuras ¢ rincas localizadas ¢
superficiais e pintura externa e interna.

Necessitando de
reparos simples

18,10

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apés reparos de fissuras e trincas
superficiais generalizadas, sem recuperacdo do sistema
estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico e
elétrico.

Necessitando de
reparos simples a
importantes

33,20

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apds reparos de fissuras e trincas,
com estabilizagdo e/ou recuperagdo localizada do sistema
estrutural. As instalacBes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisdo e com substituicdo eventual
de algumas pegas desgastadas naturalmente, Eventualmente
possa ser necessdria a substituigdo dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro cdmodo. Revisdo da
impermeabilizagdo ou substituicdo de telhas de cobertura.

Necessitando de
reparos importantes

52,60

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substituicdo de panos de
regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
estabilizagdo e/ou recuperacdo de grande parte do sistema
estrutural. As instalacbes hidrdulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substitui¢do de pecas aparentes. A
substitui¢do dos revestimentos de pisos e paredes, da
maioria dos comodos, se faz necessdria. Substituicdo ou
reparos importantes na impermeabiliza¢do ou no telhado.

Necessitando de
reparos importantes a
edificagdo sem valor

75,20

Edificacdo cujo estado geral com estabilizagdo efou
recuperagdo do sistema estrutural, substituicdo da
regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
Substituigdo das instalagbes hidraulicas e elétricas.
Substitui¢do dos revestimentos de pisos e paredes.
Substituigdo da impermeabilizagdo ou do telhado.

Edificacdo sem valor

100,00

Edificacdo em estado de ruina.

Quadro 01.

“
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O Fator "K" é obtido da tabela a seguir, mediante

dupla entrada, onde:

- Na linha verifica-se o nimero da relagdo percentual entre a idade
da edificagdo na época de sua avaliagdo (Ie), e a vida referencial

(Ir) relativa ao padrdo dessa construgdo;

- Na coluna utiliza-se a letra correspondente ao estado de
conservagdo da edificagdo, fixado segundo as faixas especificadas

no quadro anterior.

O estado de conservacdo da edificacdo serd
estabelecido em fungdo das constatagdes em vistorias, observando-
se a condigdo em que se encontram, tais como: sistema estrutural,
cobertura, hidrdulica, elétrica, paredes, pisos, forros e
revestimentos, ponderando os seus custos para uma eventual

recuperagdo.

o — == —————
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Tabela2 - Coeficiente de Ross-Heldeck - K

% 09898 0,9866 0,0649 09097 08106 06612 04692 0,2455
A% 05792 09761 0,955 0,9000 0.8020 06541 0A641 02428
6% 09682 09651 0,9433 08899 0.7930 0.6468 04589 0.2401
% 09568 09537 09327 08794 0.7836 0,6391 04538 02373

10% 09450 0,9420 09212 08685 0.7740 06313 04479 02344
12% 09328 09298 0,90%3 08573 0.7640 0.6231 04421 02313

14% 09202 09173 0,8970 08458 0.7536 06147 0A362 02282
16% 095072 0,9043 0,8843 083138 07430 0.6060 0,4300 0,22%
18% 08938 0,8909 08713 08215 07320 0,557 04237 02217
0% 02800 osmn 08578 onoss 07207 0.5878 omn 02182
2% 08658 0,8630 0,84%0 07958 07091 05784 04104 02147

245 08512 0,8485 08287 07823 05971 0,5686 04035 02111
6% 08362 0,8335 0,8151 0,7686 06848 05586 0,3964 0,2074
8% 08208 08182 0,8001 0,7544 05722 0,5483 0,3891 0,2036
30% 0.8050 0,8024 0,7887 0,7399 056593 05377 03816 0,1996
2% 07888 0,7863 0,768% 0,7250 05460 05269 03739 0,1956
i 07722 0,7697 0,757 0,7097 06124 05158 03660 0,191%
36% 07552 0,7528 0,7382 06941 05185 0.5045 03580 01873
8% 07378 0,7354 07192 06781 06043 0,4929 03497 0,1830
4o
a%
44%
46%
48%

07018 0,6996 0,6841 06450 05748 0.4688 03327 01740
06832 0,6810 0,6660 06273 05595 04564 03238 0,164
06642 06621 0,647% 06105 05440 04437 03148 01647
06448 06427 0,6286 05926 05281 04307 0,3056 0,1599
05250 06230 0,6053 05744 05119 04175 0,2963 0,1550
5% 0.6048 0,6029 0,589 0,5559 04953 0,4040 0,2867 0,1500
S4% 05842 0,5823 0,569% 05369 04785 0,3902 02769 0,1449
S6% 05632 0,5614 0,545%0 05176 04813 03762 0,2670 0,1397
58% 05418 05401 0,5281 04980 04437 03619 0,2568 0,1344
L1 0.5200 05183 0,5069 AT 04259 03474 0,2465 0,129
62% 04978 0,4962 0,4853 04575 04077 0,3325 02360 01235
64N 04752 04737 0,8632 04363 0.3892 03174 02252 01178
04522 0,4508 0,4408 04156 0.3704 0.3021 0,214 o1
68% 0.4288 04274 04180 0,3941 03512 0.2864 0,2033 0,1063
04050 0,4037 0,3948 03722 03317 02705 0,1920 0,1004
n% 0.3808 0,3796 03712 0,3500 03119 0.2544 0,180% 0.0944

4% 0.3562 0,3551 03472 03274 02917 02379 0,1688 0.0883
76% 03312 033m 03228 03044 02713 02212 0,1570 00821
™% 0.3058 0,%048 0,2981 02811 0.2505 0.2043 01449 00758
80% 02800 027191 02725 02573 02293 0,1870 01327 0.0654
2% 02538 0,2530 0,2474 02333 02079 0,1695 0,120% 00629
84% 02272 0,2265 0,2215 02083 0.1861 01518 01077 0,0563
LI 0,2002 0,199 0,1952 0,1840 0.1640 01337 0,094% 0,049
as% 01728 01722 0,1684 0,1588 01415 0,1154 00818 00429
0% 0.1450 0,1445 0,1413 01333 01188 0,0969 0,0687 0,0360
9% 01168 0,1164 0,113 0,1074 00957 0,0780 0,0554 0,029
94% 00882 0,0879 0,0850 00811 00722 0,0589 00418 00219

00592 0,0590 0,0577 00544 0.0485 0.0395 00281 0,0147
0.0298 0,0297 0,02%0 00274 0.0244 00199 00141 00074

96%

98%
|__100% 9.0000 0,0000 0,0000 00000 0.0000 0,0000 0,0000
Tabela 02.
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CREA 128.880/D

Avaliacées e Pericias de éngenkaria
IV - CALCULOS AVALIATORIOS:

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinagdo do valor unitdrio bdsico de drea Util que reflita a
realidade mercadolégica imobilidria da regido avalianda, pesquisou-
se junto a diversas empresas imobilidrias os valores ofertados para
venda ha mesma regido geoecondmica e negé6cios efetivamente
realizados. Da pesquisa efetuada obteve-se os elementos

comparativos listados na sequéncia.

Obtidos 0s elementos comparativos
homogeneizados, fez-se os cdlculos estatisticos obtendo-se a média
aritmética e seus limites de confianga compreendido no intervalo de
mais ou menos 30% em torno da média, cuja média final

homogeneizada para o valor da venda resultou em:

VU = R$ 5.338,03 /m?

OBS: O valor wunitdrio foi obtido, através de Pesquisa de
Comparativos, cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado

de apartamentos a seguir.

o — = ———
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Avaliagses e Pericias de Engenharia

DADOS DA FICHA i

Horakiar

ELEMENTOS DA AVALIAC AO

NUMERD DA PESQUISA :  SAC PALLD - 3P - 2022

SETOR: 11& QUADRA : 49 INDICE DO LOCAL: 1.00

DADOS DA lGChI.IIA!_:AO

EunuzaDD  DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRAFICA :

T5/05/ 2023

ENDERECD : Fwa do Owvidor
COMF.:
CEF: uF: 5P

BAIRRO :

DADOS DA REGIAQ

NUMERD : 450
CIDADE : 347 PAULD - 5P

MELHORAMENTOS :

EravimenTacAD []REDE DE COLETA DE ESGOTO
[<] e DE GAS
CADOS DO TERRENO

EIEDE DE DISTRIBUICAD DE AGUA

[] REDE DE ILUMINAC AD PUBLICA
v a caso

AREA, (A1) M= 50,00 TESTADA - {cf) m:

ACESSIBILIDADE : Direta FORMATD ; Regular

TOPOGRAFIA :
CONSISTENCIA ;

plana

E=co

DADOS DA BENFEITORIA

200 FREOF. EGUIV. [Fe)

10,00
ESGUINA - Hdo

TFO DA EDIFICACAD : Caza

PADRAD COMSTR.: coso simplhes

US0 Db EDIFICAGAD : Besidercial

AREA CONSTRUIDA M= 47,00

COMSERVACAD : d - entr= regular = reponos simples

DADOS DA TRANSACAC

COEF. DE PADRAD - 1,054 IDADE REAL : 0 anos COEF. DE DEP. (k) : 0500 CUSTO BASE [(RS): 0.00
VAGAS: 2 PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO: 0,00 WALOR ARBITRADO: 2,00

FATORES ADICIONAILS

ADICIONAL 01 .00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIOMAL D3: 1.00

ADICIOMAL Da: .00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL D& 1,00

FT ADICIOMAL D6 :

0,00

MATURELA : Oferta VALOR VENDA (R$}: 536.000,00 VALOR LOCACAD (RS} : .00
IMOBILIARIA - iva Real
CONTATO : TELEFOME :  11-50110787
OBSERVAGCAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAC AD
FATORES NORMA IEAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORES/VARIACAQ
LOCALZACAD Floc : 0,00 FT ADCIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO - 5591,30
Ry TR T FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAD - 527226
FT ADICIONAL 03 : 000 VARIACAOG- 05500
PADRAC Fp - 0,00
FT ADICIONAL 04 : 0,00
WAGAS 1253 43 FT ADICIOMALDS : 0,00
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REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA :  3AO PAULO - 5P - 2022 NUMERO ELEMENTO : 7
DATA DA PESQUISA : 15/05/2023
SETOR: 116 QUADRA : 49
CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® |

B R e s e e i =t S
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DADOS DA FICHA 12

ELEMENTOS DA AVALIACAD

NUMERD DA PESGUISA : 540 PAULD - 3F - 2022

SETOR: 118 GUADESA : £F

DADOS DA LOCALZACAC

INDACE DO LOCAL:

EIIHLEAI}G CATA DA PESQUISA :  15/05/2023

1,00 CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECD : ®Bwo do Ouwvidor
COBAP.:
CEP:

BAJRRD :
uF: P

DADOS DA REGIAD

NUMERD : 430
CIDADE - 2AC PAULD -SP

MELHORAMENTOS :

E]ravimEnTAC A  [] REDE DE COLETA DE E3GOTO

[] REDE DE ILUMINAC AO FUBLICA

DADOS DA BENFEITORIA

[] repE DE GAs [<]mepE DE DisTRIBUIGAO DE Acua BTV A caBD

DADOS DO TERRENC

AREA (A1) MF: 30,00 TESTADA - (cf) m - 5.00 PROF. EQUIV. [Pe): 10,00
ACESSIMUDADE:  Direta FORMATO : Reguiar ESGUINA : HEo
TOPOGRAFIA plang

COMSISTENCIA : seco

TIFO DA EMFICAGAD : Caza USD DA EDIFICAGAD : Residearcia AREA CONSTRUIDA M= 5300
PADRAC COMNSTR: cososimples COMSERVACAD : 3 - reparos importanta:
CIOEF. DE FADRAD : 1.035 IDADE REAL : 0 anos COEF. DE DEP. (k) : 0,50 CUSTO BASE (RS): 0.00
VAGAS: 2 PAVIMENTOS ¢ 2
VALOR CALCULADO: 0.00 YALOR ARBITRADO: 2,00
FATORES ADICICOMAIS
ADICIOMAL D1: 1,00 ADICIONAL 02- 1.00 ADICIOMAL 03 1,00
ADICHOIMAL 0d: F00 ADICIONAL D5: ] ADICIOMAL 08 1.00
DADOS DA TEAHSA(_:AO
NATURELA : Oferis VALOR VENDA (RS): 335.000,00 VALOR LOCAGAD (RS): .00
IMOBILIARIA © Wiva Real
CONTATO : TELEFOME :  11-50110787
OBRSERVACAOD:
RESULTADC DA HOMOGEN EEIA(_:EO
FATORES NORMA IBAPESSP FATORES ADIZIONAIS VA LOEES,'\I'AIIEACIA.O
LOCAUTAGCAD Fase - oo0  FTADICIOMALDY 0,00 VALOR UNITARIC - 5.025,00
P S O opg  FTADICIONALDZ: 0,00 HOMOGENEIZACAD - 5529,50
FT ADICIOMAL D3 : 000 VARIACAD - 11800
PADRAD F : 3
¥ B g amiciomaLos 0,00
VAGAS po430  FTADICIOMALDS : 0,00
FT ADICIOMAL D& : 0,00
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Avaliagses e Pericias de €ngenkaria

S
A0 GeoAvalarird
unidesk
o REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA : IAC PAULO - 5P - 2022 NUMERO ELEMENTO : 12
DATA DA PESQUISA : 15/05/2023
SETOR: 11é QUADRA : 49
CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® ]

h
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alip
B @
Tele Avaliar
umidesk
ELEMENTOS DA AVALIACAD
DADODS DA FICHA 11
NUMERC DA PESQUISA : 340 PAULD - 5P - 2022 FUTIZARC DATA DA PESGUISA :  15/05/2023
SETOR: 116 QUADRA : 48 [NDICE DO LOCAL: 1.00 CHAVE GEQGRARICA :
DADODS DA I_DCAI_IEAQRU
ENDERECD ! Evao do Owvidor NUMERD : 450
COMP.: BAIRRO : CIDADE - 540 PAULD - 3P
CEP: uF: 3P
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS -
EravimenTACAD [5]REDE DE COLETA DE ESGOTO (] =EDE DE ILUMINAG AC FUBLICA
[] reDE DE GAs []=e0e pe msTRiEUICAD DE AGUA TV A CABOD
DADODS DO TERREND
AREA [Ar) M= 20,00 TESTADA - {<f) m: 5,00 PROF. EGUIV. [Fe): 10,00
ACESSIBIUDADE:  Direta FORMATO : Bmguiar ESGUINA : NGO
TOFOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA tmce
DADOS DA BENFEITORIA
TIFO DA EDFICACAD : Caza USO D8 EDIFICACAD - Rasidercial AREA COMSTRUIDA M= 11500
PADRAD CONSTR: caza simples CONSERVAC RO : = - reporo: simples
COEF. DE PADRAD : 1,054 IDADE REAL : 20 anos COEF. DE DEP. (k) : 0735 CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS: 2 PAVIMENTOS : 2
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: fiies]
FATORES ADICIONAIS
ADICHOMAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL D3 1,00
ADICHOXMAL 0a: 1.00 ADICIOMAL D5 .00 ADICIONAL D& 1.00
DADOS DA TRAN SACRO
MATURELA : Oferiz VALOR VEMDA (RS): 530.000,00 VALOR LOCACAOD (RS): 0,00
IMOBILIARLA - Viva Real
CONTATO - TELEFOME :  11-50110737
OBSERVACAOD:
RESULTADD DA HOMOGENEIZAC AD
FATORES MORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAILS VA[OEES;’UAR[A{:EO
LOCALTACAD Floc © .00 FTADICIONAL D1 ¢ 0,00 VALOR UNTARID - 414782
: 4] ACH - .B7E, 44
OBSCHESCENCIA Fobs : Fpisge  TLADCIONALGE: a0 HOMOGENEIZACAD © a7
FT ADICIOMAL 03 : 000 VARIACAO - 09351
PADRAD Fp: 0
i 0 FT ADICIONAL 04 : 0,00
VAGAS 74541 FT ADICIONAL D5 : 0,00
FT ADACIOMAL 0§ : 0,00
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REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUISA :  SAQ PAULOC - 3P - 2022 NUMERO ELEMENTO : 1]
DATA DA PESQUISA : 15/05/2023

SETOR: 116 QUADRA : 49

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® !

— = R s e R
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Avaliagses e Pericias de Engenharia

DADOS DA FICHA 10

Avaliar

ELEMENTOS DA AVALIACAD

NUMEROD DA PESQUASA © 140 PAULD - 5P - 2022

SETOR: 1168 GUADRA : £7 INDICE DO LOCAL: 1.00

DADOS DA LOCALIZACAD

EI.I’FELFLB.I}D DATA DA PESGUASA @ 15,/05/2023
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECD : Fwa do Cuvidor
COMP.
CEF: UF: IF

BAFRRO :

DADOS DA REGIAC

MUMERD : 450
CIDADE : 340 PALLD -3F

MELHORAMENTOS -

EFA\'IHENT!CAG EEED[ DE COLETA DE ESGOTO

[<]REDE DE ILUMINAG AC FUBLICA

DADOS DA BENFEITORIA

[] repE DE Gds [Jrene pE pisTRiBwIGAC DE AGua [TV A caso

DADOS DO TERRENO

AREA [ A} M= 50,00 TESTADA - (<l) mi: 500 PROF. EGUIV. [Pe) : 10,00
ACESSIBIUDADE:  Direba FORMATO : Reguiar ESGUINA : Ko
TOPOGRAFIA : plonc

COMSISTENCIA:  zecc

TIFO DA EDFICACAD : Caza
PADRAC CONSTR.: caza sim plas

US0 DA EMFICACAD : Besidencio

AREA COMSTRUIDA M= 50,00

CDMSEEVA{:#D f d - enine reguior = reparos simples

DADOS DA TRANSACAC

COEF. DE PADRAD : 1,054 IDADE REAL ; 0 anos COEF. DE DEF. (k) : C.E00 CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS: 2 PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADD: 0,00 VALOR AREITRADO: 0,00

FATORES ADICIONALS

ADICIOMAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03 1,00

ADICIOMAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIOMAL D& 100

WATURELA : Oferta WALOR VEMDA (R3): 475.000.00

VALOR LOCAGAOD (RS): 0,00

FT ADICIOMAL D& :

IMOEILIARLA © Wiva Real
CONTATO : TELEFOME :  {94-50110747
OBSERVACAO:
RESULTADC DA HOMOGENEIZAC AO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VEKORESJI"H'A.EEACEO
LOCAUTACAD Floc : oo FTADICIONALD 000 WALCR UNTARIC - 7.125,00
OBSOESCENCIA Fobs | Zheszs T TVAUMAL g2 0E HOMOGENEIZACAO : 524125
FT ACACIONAL D3 : 000 VARIACAD: 0,5900
PADRAD Fp ! )
L2 B0 ADICIOMAL DS : 0,00
VAGAS 128250 FTADICIOMALOS 0,00

0,00

.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

fls. 743

WBRE23700945825

Umero

11:13,sobon

as

do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/05/2023

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008831-32.2020.8.26.0068 e cddigo UlcbvOGa.



Walmir Pereira Modoth 37m
S — = eode

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUISA :  3AO PAULO - 5P - 2022 NUMERO ELEMENTO : 10
DATA DA PESQUISA : 15/05/2023

SETOR: 116 QUADRA : 49

CHAVE GEOGRAFICA :
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Desde 1953

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

Y

wnidesk

DADOS DA FICHA 7

Svakiar

ELEMENTOS DA AVALIACAD

NUMERC DA PESQUNSA : 540 PAULD -3P- 2022

SETOR : 11 QUADRA : 47

DADOS DA LOCALIZACAD

INCICE DO LOCAL: 1,00

EI.ITILHADD DATA DA PESGUNSA :  15/D5/2022
CHAVE GECGRAFICA :

ENDERECOD : ®ua do Ouwvidor
COMP.
CEP: UF: 3P

BAIRRD :

DADOS DA REGIAD

MUMERD : 450
CIDADE : 245 PAULD - 5P

MELHORAMENTOS :

EFA\"IHENTAC*.D EEEDE DE COLETA DE ESGOTO

[] REDE DE ILUMINAC AD PUBLICA

DADCS DA BENFEITORIA

[] reDE DE GAS []reoe pe misTriBmicAC DE Acua [TV A caso

DADOS DO TERRENC

AREA {Ar) W= 50,00 TESTADA - (T} m : 500 PROF. EQUIV. [Pe] : 10,00
ACESSIMLIDADE :  Direfa FORMATO : Feguiar ESGUINA : Hiao
TOPOGRAFIA plana

COMNSISTENCIA ! teco

TIFO DA EDIFICACAD : Caosa
PADRAQ COMSTR: cosasimple:s
COEF. DE PADRAD : 1,035 IDADE REAL :

USO DA EDIFICAL RO : Tesidencia

AREA CONSTRUIDA M=

70,00
COMSERVACAD : d - =ntr= regular = reponcs smples
0B CUSTO BASE (RS):

21 anos COEF. DE DEP. (k) : 0,02

DADOS DA TRAHSAC,AO

VAGAS: 2 PAVIMENTOS : 2

VALORE CALCULADO: .00 VALOR ARBITRADOD: aies]
FATORES ADICIONAIS

ADICHOINAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL D4: e ADMCIONAL 052 1.00 ADICIOMAL 08 1.00

NATURELIA : Ofera VALOR YEMDA (RS} :

430.000.00

VALOR LOCAGAD (RS} : 0.00

IMOBILIARIA, = Wiva Real
COMIATO : TELEFOME :  11-S0410787
OBSERVACAOD:
RESULTADC DA HOMOGEHEtIA@ﬁO
FATCORES NORMA, IBAPESSP FATORES ADICIONAIS VALORESNAR!A.CEO
LOCAUTACAD Floe 0,00 FT ADICIOMAL 01 0,00 VALOR UNITARIO - 5.523,57
AT il A FT ADICIOMAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAD 493042
FT ADICIONAL 02 : 000 VARIACAOC : 0,6%00
PADRAD Fp: 0,00
FT ADICIOMAL 04 : 0,00
VAGAS Po514 FT ADICIOMAL 05 : 0,00
FT ADICIOMAL 06 : 0,00
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Avaliagses e Pericias de Engenharia
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REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA

"NUMERO DA PESQUISA - SAG PAULO - 5P - 2022 NUMERO ELEMENTO : ¢
DATA DA PESQUISA : 15/05/2023

SETOR: 116 QUADRA : 49

CHAVE GEOGRAFICA :

. FOTON® |

o “
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

Desde 1953

allp

.9
wmidesh
ELEMEMNTOS DA AVA[IAC:E.O

DADOS DA FICHA 2]

L - &=
n *' Cecdvaliar

NUMERD DA PESQUISA: 240 PALLD - 5P -2022 EI.I'IILE#DD DATA DA PESGHNSA :

SETOR : 11¢& QUADRA = £F INDMCE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA IDCAI.IEAK_:AD

15/05/2023

ENDERECO : Rua do Duvidor MUMERD 1 450
CIOMEP.: BAIRED : CIDADE : 2A0 PALLD -3P
CEF : UF: 5P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS -
[ravimentaCAC [X]REDE DE COLETA DE ESGOTO [ =EDE DE ILUMINAC AD FUBLICA
REDE DE G [<]eeoe o mistRIBUICAC DE AGua  [H] ™V A caBO

DADOS DO TERRENG

DADCGS DA BENFEITORIA

AREA | Ar) b 50,00 TESTADA - {cf) m : 500 FROF. EQUIV. [Pe) : 10.00
ACESSIBILDADE :  Dirmta FORMATO : Faguiar ESQUINA : Mao
TOPOGRAFIA plana

CONSISTENCIA t=co

TIFO DA EDIFICACAD : Cosa USO DA EDIFICAGAD - Besidencial AREA CONSTRUIDA M=

PADRAD COMSTR: cosasimples

00

CDNSEEV.H:&.O ¢ d - ante regulor e repanos simples

CIOEF. DE FADRAD : 1,054 IDADE REAL : 0 anos COEF. DE DEP. (k) : 0EDD CUSTO BASE [RS): 0,00

VAGAS: I PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: a.00

FATORES ADICIONAIS

ADICHOIMAL 01 100 ADICIONAL 02- 100 ADICIONAL 03: 1,00

ADHCHINAL Dd: 1.00 ADFCIOMAL D5: 1.00 ADICIONAL Dé: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

WATUREIA : Ofzra VALOR VEMDA [R5} : 350.000.20 VALOR LOCAGAD (RS): 000

IMOBILIARLA, = Viva Real

CONTATO : TELEFOME :  11-50110737

OBSERVAGAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGCAD

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES,/VARIACAC

LOCALTACAD Floe : ooo  FTADICIONAL DD : 0,00 VALOR UNITARID - 5.400,00

OBSOLESCENCIA Fobs | Fagsoy < TRAMEIONALE: 0PE HOMOGENEIZACAO : +msa
FT ADICIONAL 03 : 000 VARIACAOD 0,900

PADRAC Fp oo
FT ADICIOMAL D4 : 0,00

WAGAS ?72.00 FT ADICIOMAL D5 : 000
FT ADICIONAL D6 : 0,00

.
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REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUISA : 3AQ PAULC - SP - 2022 NUMERO ELEMENTO : 2
DATA DA PESQUISA : 15/05/2023

SETOR: 116 QUADRA : 49

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® ]

o “
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 1
NUMERC DA PESQUISA: 34T PAULS - 3P - 2022 EuMUZADO DATA DA PESQUISA : 15/05/3023
SETOR: 116 GUADRA : 7 [NDICE DO LOCAL: 100 CHAVE GEOGRAMCA :
DADOS DA lDCM.IEAQFnD
ENDERECO : Tua do Cuvidar NUMERD : 450
COMP.: BAIRRD : CIDADE : 34T PAULD - 3P
CEP: UF: P
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :
ErPaAvVIMENTACAD [£]REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINAC AD PUBLICA
[] reDE DE GAs []reoe vE isTRIBIICAD DE AGuA €] TV A CaBO
DADOS DO TERRENO
AREA [Ar) M 50,00 TESTADA - {cf} m : 5,00 PROF. EGUIV. [Fe] : 10,00
ACESSIBILDADE:  Direta FORMATO : Faguiar ESQIUINA : Moo
TOPOGRAFIA : plana
CONSISTENCIA : s=co
DADOS DA BENFEITORIA
TIPC D& EDIFICAGAD : Casa USO DA EDIFICACAD : Residencial AREA CONSTRUIDA M 114,00
PADRAD CONSTR: cosasimples CONSERVAGAD : = - mgular
COEF. DE PADRAD : 1,054 IDADE REAL : 20 anos COEF. DE DEP. (k) : 0,227 CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS: 2 PAVIMENTOS : 2
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 00
FATORES ADICIONAIS
ADICIOMAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03: 1,00
ADICHONAL 04 1.00 ADICIONAL D5 1.00 ADICIONAL 04: 1,00
DADOS DA TRAHS-A(_:RO
MATUREZA : Ofaria VALOR VEMDA (R$): 533.000,00 VALOR LOCAGAD [RS}: 0,00
IMOBILIARLA - Viva Real
CONTATO : TELEFOME :  11-50110737
OBSERVACAD:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAC AO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VA[ORES;’UAR!A@EO
LOCALTACAD Floc : o0 FTAMCIONAL O : 0,00 VALOR UNITARID - 4.402.83
AT BT Fats S FT ADICIONAL 02 : 0,08 HOMOGENEIZACAD - 359258
FTADICIONAL 03 : 000  VARIACAOD : 0,5675
CABAkO fp: BB ADICIOMAL 04 0,00
VAGAS srasr  FTADICIOMALODS: 0,00
FT ADICIOMAL 06 : 0,00

.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUISA : A0 PAULO - 5P - 2022 NUMERO ELEMENTO : |
DATA DA PESQUISA : 15/05/2023

SETOR: 11¢é QUADRA : 49

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® |

= “
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ENGENHEIRO

Desde 1953
CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

SETOR: 114 QUADRA : £7

DADOS DA LOCALIZACAD

INDICE DO LOCAL:

oL -;
L]
'a‘?;’ MAvaliar
umidesk
ELEMENTOS DA AVA lIA(}ﬁ.D
DADOS DA FICHA &
MUMERD DA PESQUISA :  SAQ PAULO - 3P - 2022 CJuTZADC DATA DA PESGUISA : 15/05/2023

100 CHAVE GEOGRAFICA |

ENDEREQD : Bwa do Ouvidor
CIOMP.:
CEF: uF: P

BAIRRO :

DADOS DA REGIAD

NUMERD : 450
CEIDADE : 2A0 PALULD - 5P

MELHORAMENTOS -

ElravimenTACAD []REDE DE COLETA DE ESGOTO

[ REDE DE ILUMINACAD FUBLICA

PADRAD COMNSTR: cosa simples

[] reDE DE s (<]eenE vE oisTRIBUICAD OE AGUA  [<]Tv A CABD

DADOS DO TERREMND

AREA {Aa) M 53,00 TESTADA - (cf) mn 5,00 PROF. EQUIV. (Pe) : T0.00
ACESSIBILIDADE:  Direfa FORMATO : Regular ESGUINA : Nda

TOFOGRAFIA : piano

COMSISTENCIA : moo

DADOS DA BENFEITORIA

TIPC DA EDFICACAC | Coza US0 DA EMFICAGAD : fesidencia AREA COMSTRUIDA M7 40,00

COMNSERVAGCAD : d - =ntr= regulor = repons: simples

CIOEF. DE PADRAD : 1,058 IDADE REAL : 0 anos COEF. DE DEF. (k) : 0.B00 CUSTON BASE (RS): 000
VAGAS: 2 PAVIMENTOS : 2
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICICMAL D4 100 ADICIONAL D5 1.00 ADCIONAL 04 1.00
DADOS DA TRAN SA(_:AO
MATURELA ; Oferta VALOR VENDA (RS} : 402.000,20 VALOR LOCAGAQ (RS): 0.00
IMOBILIARLS - lva Real
CONTATO : TELEFOME :  11-50410757
OBSERVACAO:
RESULTADD DA HOMOGENEIZAC AD
FATORES MORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMNAIS VﬂEORESNA.EFh(_:?lO
LOCAUTACAD Floc 200 FTADICIONALOT : 000 VALOR UNITARIO - 513500
OBSOLESCENCIA Fobs : s CARCIONALRS 882 HOMOGENEIZACAC : S
FT ADICIONAL D2 : 000 VARIACAOD: 0,8900
PADRAD Fp : oo
FT ADICIONAL 04 1 0,00
VAGAS Tio4z0  FTADICIOMALDS : 0.00
FT ADICIONAL D6 : 0,00

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, s

“
ala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA :  3AQ PAULO -5P-2022 NUMERO ELEMENTO : ¢
DATA DA PESQUISA : 15/05/2022
SETOR: 116 QUADRA : 49
CHAVE GEOGRAFICA :

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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DADOS DA FICHA 5

Avalinr

ELEMENTOS DA AVALIACAO

MUMERD DA PESQUISA : 54T PAULD - 5P - 2022

SETOR : 116 CUADRA : 4F

DADOS DA LOCALIZACAD

INDICE DO LOCAL : 1.0

EJumuzADD  DATA DA PESQUNSA : 15/05/2023
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECD : Fuwo do Duvidor
COMP.: EAIRRO :
CEP: WF: IP

DADOS DA REGIAD

NUMERD : 450
CIDADE : 2AD PAULD - 5P

MELHORAMENTOS :

] ravimenTACAD  []REDE DE COLETA DE ESGOTO

[ REDE DE ILUMINAG AD FUBLICA

DADOS DA BENFEITORIA

[] recE DE GAs [<]eece oe mistriBmGAC DE Acua [ Tv A caBo

DADOS DO TERRENO

ARER | Ar) M= 20,00 TESTADA - (cf) m: 5.00 PROF. EQUIV. [Pe] : 10,00
ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESGUINA : Hio
TOPOGRAFIA : Flanc

CONSISTENCIA:  zeco

TIPD DA EDIFICAGAG : Caza US0 Db EDIFIC

PADRAD CONSTR: caoza simpies -]

ACAD : Fesidencial AREA CONSTRUID A M= 7200

COMSERVACAD : 4 - enir= regular & reparcs simples

CIOEF. DE PADRAD : 0712 IDADE REAL : 0 anos COEF. DE DEP. (k) : D.EOD CUSTO BASE (RS): 0,00

VAGAS: 2 PAVIMENTOS ; 2

VALOR CALCULADO: 0.00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATCORES ADICIOMNAIS

ADICIOMAL D1: 1,00 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL D3: 1,00

ADICHOMAL Da: 100 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIOMAL DE: 1.00

DADODS DA TRAN SACRO

NATURELA : Oferts VALOR VENDA [R5): 540.000,00 VALOR LOCAGAD (RS} : 0,00

IMOBILIARIA : Wlva Real

CONTATO : TELEFOME :  11-50110787

OBSERVAGCAO:

RESULTADD DA HOMOGENErIAC.E.D

FATOIRES NORMA, IBAPE/SP FATORES ADICIOMNALS VA!OIES}V&RER@EO

LOCALZACAD Floc : coo  FTADICIOMALOL 0,00 VALOR UNITARIO - 4.750,00

OBSOLESCENCIA Fobs ! ggkrag  TPNOICIONALGE: BT HOMOGENEZACAC : 486073
FT ADICIOMAL D3 : 0,00 VARIACAO - 1.0143

PADRAD Fp : 22 4

B R FT ADICIONAL 04 ; 0,00

VAGAS 121500 FT ADICIOMAL 05 : 000

FT ADICIOMAL 06 : 0,00

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, s

*
ala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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Desde 19532

REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA

Geofvaliarir”

NUMERO DA PESQUISA : 320 PAULO - 5P - 2022

DATA DA PESQUISA : 15/05/2023
SETOR: 116 QUADRA : 49
CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO ELEMENTO : 3

FOTO N°

1

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ELEMENTOS DA AVAI.IACE.O

DADOS DA FICHA 4
NUMERD DA PESQUISA:  SAC PALLC - 5P - 2022 EIITI.LEAI}D DATA DA PESGIASA :  15/05/2023

SETOR: 11& CUADRSA : L7 INDACE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GECGRAFICA :

DADOS DA I.OCAI.IIAQ;RG

ENDERECD : Ruwo do Ouvidor NUMERD = 250
COMP.: BAIRRO : CIDADE : 2AD PAULD - 2P
CEPF WF: P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

Eravimentacho [<]REDE DE COLETA DE ESGOTO [<] REDE DE ILUMINACAD PUBLICA
[] kepE DE GAs [<)zepe oE misTRiBmcAC DE Acua  []Tv A caBo

DADOS DO TERREND

AREA [ Ar) M 50,00 TESTADA - {cf} m: 3,00 PROF. EQUIV. [Pe] : 10,00
ACESHBILIDADE : Direta FORMATO : Begular ESGUINA - Moo
TOPOGRAFIA : plono

COMNSISTENCIA : tEco

DADOS DA BENFEITORIA

MPO DA EMACACAD @ Casa US0 Db EDIFICAGAD : Zasidercial AREA CONSTRUIDA M= 7300
PADRAC COMNSTR: coso simples CDHSEEUL{;O_ - regular
COEF. DE PADRAD : 1.056 IDADE REAL : X0 anos COEF. DE DEF. (k) : D.E3T CUsSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS: 2 PAVIMENTOS : 2
VALOR CALCULADD: 0,00 VALDR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICHOMAL 07 .00 ADICIOMAL 02 1.00 ADICIOMAL 03: 1,00
ADICHONAL 04 DG ADICIONAL 05: 1.00 ACICIOMAL D& 1.00
DADOS DA TRAM SRCJELD
MATUREZA : Oferia VALOR VENDA (R3): 373.000.00 WVALOR LOCACAD (RS): 0,02
IMOBILLARLA : Viva Real
CONTATD : TELEFCFME -  11-50110737

OBSERVACAOD:

RESULTADC DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IEAPE/SP FATORES ADICIONALS VALORES /VARIACAO
LOCALZAGAD floc 000 FTADCIONALOD! 000 VALOR UNTARIO - 4.476,00
OBSTLESCENCIA Fobs : ammes;  TUANCIOMALEE: 000 HOMOGENEIZACAC: L
FT ADICIONAL 03 : 000 VARIACAO : 08675
ol B pr ADICIONAL DA : 0,00
VAGAS sossz FTADICIONALOS : 0.00
FT ADICIONAL 06 ¢ 0.00

e == —————
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REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA

m Geolvaliari <’

NUMERO DA PESQUISA :  SAO PAULO - 5P - 2022 NUMERO ELEMENTO :
DATA DA PESQUISA : 15/05/2022
SETOR: 116 QUADRA : 49
CHAVE GEOGRAFICA :
FOTON® |

4

g Sl —————— ———
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ELEMENTOS DA AVALIACAD
DADOS DA FICHA 3
NUMERD DA PESQUISA ; 540 PALLOD -3P - 2022 EunuzARo DATA DA PESQUISA :  15/05/2023
SETOR: 11é QUADRA : 47 iNDICE DO LOCAL: 100 CHAVE GEOGRAFICA :
DADODS DA I.DCALIIAQEG
ENDERECD : Ruo do Cwwidor NUMERD : 480
COMP.: BAIRRD : CIDADE : 340 PAULD - 5P
CEF: WF: IP
DADOS DA REGIAQ
MELHORAMENTOS :
Eravimentacho  [<]REDE DE COLETA DE ESGOTO [<]REDE DE IUMINAGAD PUBLICA
[] rEDE DE GAS [<]rene oE isTRBUIGAD DE AGua  [<]Tv A CABOD
DADODS DO TERRENG
AREA (Ar) M 30,00 TESTADA - fef) m: 5,00 FROF. EQUIV. [Pe) : 10,00
ACESSIBILDADE:  Dirsta FORMATO Reguiar ESCIUIMA : HEo
TOPDGRAFIA Fleno
CONSISTENCIA : smco
DADOS DA BENFEITORIA
TIPO D& EDIFICAGAO § Casa USO DA EDIFICAGAD : Fasidercial ARES COMSTRUIDA M= 40,00
PADRAC COMSIR.: cogsimpl=s CDNSI:'E'\I'M;.‘.O : c-regular
COEF. DE PADRAD : 1,054 IDADE REAL : 0 amos COEF, DE DEF. (k) : 0.E3T CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS: 2 PAVIMENTOS ; 2
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICHONAL O1: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL D4: 1.00 ADICIOMAL 05: 100 ADICIOMAL D&: 1,00
DADOS DA TRAN SACRO
MATURELA : Ofarta VALOR VENDA (RS) : 44500000 VALOR LOCAGAD (RS): 0,00
IMOBILIARLA, - Wiva Real
CONTATO ¢ TELEFOME :  11-50110787
OBSERVACAD:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAC AD
FATORES MORMA IBAPE/SP FATORES ADKCIONAIS VALORESNAR!ACEO
LOCALUZAGAD Floc : 0,00 FT ADICIONAL DT 0,00 VALOR UNITARIO - 5.475,00
RSP R gy FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAC 5.790,26
FT ADICIOMAL D3 : 000 VARIACAO - 0B&7S
PADRAOD Fp - 0,00
g FT ADICIOMAL 04 : 0,00
WAGAS 1.201.50 FT ADICIOMALDS : 0,00
FT ADICIOMAL 08 : 0.0

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, s

“
ala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

fls. 757

WBRE23700945825

Umero

11:13,sobon

as

do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/05/2023

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008831-32.2020.8.26.0068 e cddigo UlcbvOGa.



Walmir Pereira Modoth 39 anox

Desde 1953

ENGENHEIRO‘CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de €n9enkaria

«8)
:;“.: Geofvahiariio”
unidesk

‘ REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA
"NUMERO DA PESQUISA :  SAO PAULO - 5P - 2022 NUMERO ELEMENTO : 2

DATA DA PESQUISA : 15/05/2022

SETOR: 116 QUADRA : 49

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® 1
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VO
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ELEM

DADOS DA FICHA 2

Avaliar

ENTOS DA AVALIACAC

NUMERD DA FESQUISA :  5AC PAULD - 5P - 2022

EH’ITLEADD DATA DA PESGIHNSA :  15/05/2023

SETOR: 17¢ GUADRA : 4F [NDICE DO LOCAL: 100 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA I.DCA.I.ILQ.(;AO

EMDERECD : Rwa do Owvicor NUMERO : 250
COMRF.: BAIRRD : CIDADE = 3AT PAULD - P

CEF: uF: &P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS

EravimeNTACAD []REDE DE COLETA DE ESGOTC

(<] REDE DE ILUMINAC AD PUBLICA

[*] REDE DE GAS []=ept pE misTRIBUIGAO DE AGua  [€]TV A CaBO

DADOS DO TERREND

AREA [Ar) W= 50,00 TESTADA - {cf) mi: 5.00 FROF. EQUIV. (Fe): 10,00
ACESSIMUDADE : Diin=fa FORMATD : E=gular ESCIUINA - Hdo
TOFOGRAFIA plana

COMSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAD : Coza 50 DA EDIFIC A
PADRAD COMNSIR: cosg simples

COEF. DE PADRAO : 1,056 IDADE REAL : gl

GAD : Besidercia AREA COMSTRUIDA M=
CONSERVACAD : < - regular

ands COEF. DE DEP. (k) :

0.B2T CUSTO BASE (RS):

0,00

VAGAS: 2 PAVIMENTOS : 2
VALOR CALCULADO: 000 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAILS

ADICIONAL D1: 1.00 ADICIDMAL 02: 1.00 ADICIOMAL D3: 1.00
ADHCIONAL D4: 1,00 ADICIONAL D5: 1o ADICIONAL D&: 100

DADOS DA TRANSACAD

MATURELA : Oferia VALOR VENDA (RS): 459.000,00 VALOR LOCACAD (RS} : 0.00
IMOBILLARIA = Wiva Real
COMTATO : TELEFOME :  11-50110737
OBSERVAGCAD:
RESULTADOD DA HOMOGENEIZAC AO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMNAIS VALDRES ,n'\I'ARiACiO
LOCALZACAD Floc : 0.00 FT ADICIONAL O] ! 0,00 VALOR UNITARID - 4.885,00
OBSOLESCENCLA Fobs | 2is1g7  TVADICIONALD: 00D HOMOGENEIZACAOC : serasl
FT ADICIONAL 03 : 000 VARIACAC: 08673
PADRAD Fp : 0.00
F B g aDicioNaLOs: 0,00
VAGAS 123930 FT ADICIOMAL QS : 0,00
FT ADICIOMAL 06 : 0,00
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REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA :  3AQ PAULO - 5P - 2022 NUMERO ELEMENTO : 2
DATA DA PESQUISA : 15/05/2023
SETOR: 116 QUADRA : 49
CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® |

h
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DESCRICAO : D00BE31-32 2020.5.260063
EDIACACAD VALORES DE VENDA :
FATOR OFERTA/TRANSACAD : o0 PARCELA

OBSERVACAOD :

duas vagas de garagem descoberfa.

Ayaliar

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DATA, : 150572023

[BAPE-EP - 2022 - 3A0 PAULO - 3P

DE BENFETORIA: 08

A unidade de n® 41 & composto por uma sala, cozinka, banheire, dois dormitdnos e area de servigos e

FATORES

FATOR iNDICE

(] Lecalzagdeo 1.00
Idade 20

E Obsclescéncia

E Fodrdo caosa smples
Vagas Vagas 20

Acrdselmeo 001

Eshado de Consetvagdo - REPARDS BIPORTARTES
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MATRIZ DE UNITARIOS
NoOm. | Endereco '“"_"PT Homogeneizacdo Variagdo
Unitario

E 1 | Rua do Cuvidor 450 4802 483 ARF25E 0,8675
Bd 2| Pua de Cuvidor 480 4.885,00 557243 0,875
E 2 | Rua do Cuvidor 460 §.675,00 579026 0,6675
E 4 | Rua do Cuvidor 450 4 475,00 aEE2 72 0,6675
E 5| Rua do Cuvidor 480 &.750,00 &§.560,12 1,0142
E & | Rua do Cuvidor 450 £.125,00 548015 0,5900
E 7| Rua do Suvidor 450 &6.9%1.30 62X 26 0,5900
E B | Rua do Cuvidor 450 5_400.00 4 BDS00 0,5900
B #| Rua do Cuvidor 480 5.528,57 492042 0,5000
E 10| Rua do Ouvidor 450 7.125.00 §.34125 0,5900
E 11| Rua do Suvidor 460 4147 83 A573.44 09351
E 12| Rua do Cuvidor 450 502500 SPX50 JNB00
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aTa
'1. 'I-"I

GRAFICO DE DISPERSAC

Num. X L
1 4.602,63 3.982,5
2 E.BE8S5.00 587243
3 6.675.00 5.7%0,26
d 4,475,00 3.882,73
& 6.750,00 6.860.13
& 6. 135,00 5.480.15
r £.991.30 5.222.28
B 5.400.0 4.906,00
9 5.528,57 4.9%20.43
10 7.125,00 6.341.25
i1 4,147,683 3.878.54
12 5.025,00 5.929,50
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GRAFICC DE DISPERSAC

=ofvaliar

Valores Observados x Valorez Calralados
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DADOS DO AVALIANDO

APRESENTACAO DOS RESULTADOS

Ayaliar!

Tipo : Constregdo
Chente © 0008831-32.2020.8.24.0048

Area terreno m® : 50.00 Edificagdo m®: 57,65

VALORES UNITARIOS

Laeal : Bua do CDuvidor £80 - SAD PAULD - 3P

Modalldads :
Distibulg o espacial

Daba @ 15/05/2022

Vendo

VALORES HOMOGENEIZADOS

iotor & p/' © con| de totores

Média Unltdrlos : 5.871,75 Média Unlidslos - 5.323,02
Desvio PadiGo @ 1.062,14 Desvio Podrdo : 1.024 57
- 30% ;408524 « 3% A 726,62
« 30% : 755531 + 3T 1 4939 44
Coeficiente de Yalagde : 15,4200 Coelclenle de Valacdo : 192300
GRAU DE FUHDA.MEHTH.{;EG
DesedcSo GRAUIITD GRAUILI GRAU | 12
1 lcaroc. do imdvel ovakando l'—'ﬂl'l.ml!h‘ﬂ ouanibo o fodes E Completa gio oos faloses D Adocdo de shuog 8o I:I 3
wardvels analissdas usodos mo frofamento paradigma
|Guaniidode méinima de
LF 5 3
2 liades de mercado usodos @ I:l I:l 3
fdeniificagdo dos dados Epraberiosg So da slomrn ef o kedos Aprazerdachs de Floim i o lodas Azrgzeniugds intorm rf o kedm @
e i e okl S s s |7 |‘ohasantet e da oo cnolcadod' ||| copoepeicn dotias utase kamme: |1 | %
| Jintervoda de ajuste de cada
i o b e 0,80 0 1,25 E 0,50 a 2.00 O .40 0 2.50 *a ) 2

GRAU DE FUNDAMENTACAD: Il
FORMACADC DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RS): 533803
VALOR UNITARIO (RS/m2): 5.22E,03000

INTERVALOS DE CONFIANCA (B0} Parodigma

VALOR TOTAL (RS): 21¢.48

INTERVALDS DE CONFIANC A [B0R): Avaliondo

INTERVALO MENIMG : 453411
INTERVALD MAXIMD : 574173

GRAU DE PRECISAD

INTERVALD MINIMO : 252411
INTERVALD MAXIMO : 574153

GRAL DE FRECISAC: 1l

.
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IV.1 - CALCULO DO VALOR DO TERRENO:

Através dos critérios fixados no capitulo

anterior, tem-se, entdo, para o cdlculo do valor do imével em questdo:

VI = 5 x VU

S =59,85 m? (drea privativa);

VU = R$5.338,03/m? (pesquisa de mercado);

Substituindo e calculando:

VI

59,85m? x R$5.338,03/m?

VI

R$319.481,09

Ou, em nimeros redondos:

VT = R$320.000,00

(Trezentos e vinte mil reais)

Valido para maio de 2023.

o == —————
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V - CONCLUSAO:

Conforme cdlculos efetuados no contelddo do
presente Laudo de Avaliagdo, o valor de mercado dos imdveis a seguir
descrito, nos termos dos autos da ACAO DE CUMPRIMENTO DE
SENTENCA, requerida pelo ADRIANO DOS SANTOS COSTA, em
face de 6AN EDEN ADMINISTRACAO EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA.

VALOR TOTAL DO IMOVEL:
Matricula n® 34862, Ficha 035, do Cartério de Registro de

Imodveis da Barueri (SP)

Rua do Ouvidor, n°® 480, casa n° 41-06, Condominio
Residencial Nova Barueri, Jardim Belval, Barueri (SP).
R$320.000,00
(trezentos e vinte mil reais)

MAIO / 2023
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Walmir Pereira Modott 39 anos
\—___, = Desde 1953

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacées e Pericias de éngenkaria
ENCERRAMENTO:

Dando por terminado o seu trabalho, mandou
datilografar o presente laudo, que se compde de 65 (sessenta e
cinco) folhas digitadas de um sé lado, vindo esta, datada e assinada

pelo Perito.
Anexo I - Avisos de Vistoria via e-mail;

Em atengdo ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC, na Resolugdo n® 233 do CNJ e
no Provimento CSM n® 2306/2015, informa que se encontram a disposi¢do das partes,
respectivos advogados, e demais interessados no site do TJSP, Link de Acesso ao Publico
Externo, http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresdajustiga (ou seguimento
processos/servigos/cadastro de auxiliares da justiga), “Curriculum Vitae”, Carteiras de
Habilitagdo (CREA e OAB), Diplomas de Engenharia Civil (Graduagdo - USP e Mestrado -
USP), Direito PUC/SP, Técnico em Eletrdnica - Objetivo, Habilitagdo do INCRA para

Georreferenciamento em Imdveis Rurais e certiddes (civel e criminal).
Termos em que,

P. Deferimento.

Barueri, 18 de maio de 2023.

WALMIR PER\%RA MODOTTI

CREA 128.880/D

o — = ———
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

fls. 768

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/05/2023 as 11:13 , sob o nimero WBRE23700945825

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008831-32.2020.8.26.0068 e cddigo UlcbvOGa.



"e9OAGOTN 06IP02 8 8900°9Z°8°0202 2E-TE88000 0SS2201d 0 awlojul ‘op oluaWwNoodeIouaIauoDLge/6d/enbipeised;iq snl-dsh-fesa//:sdny aus o assaoe ‘feulblo 0 J1I3JUOD Bled
G2Z857600/£Z3HGM 0JaWNU 0 qos * €T:TT S€ £202/S0/6T Wd 0pejodojold ‘ojned oes ap opeis3 op eINSNC 8p [eunguL @ |LIOAOW YHIFH3d HINTYM Jod swswienbip opeuisse ‘feuiblio op eidgo 9 ojuswnoop ais3

fls. 769

o]
£ & o
) o) o
< = <
i 3, &
Q & o
N
N S o
a
Ny 5 S
0
.S T 5
Y] S €
-~
A < 8
S =
W = ©
a >
.m O@
T S
O v 2
.S r 3
S g o
< 3 E
| - o E
N ©
®) S 3
hi )4 M =
] T @©
oZe w © £
O.Om 17, I
] B Z r,%
= E
M < SR
& ~
zHo c
oS < @
Om o LN
Z 0o o
a5 < ™
Z < —
m S
oo (©
=
=S
d.
C o
<
(%]
o
Qo
c
£
o
[m]
©
>
x

Walmir Pereira Modott




Walmir Pereira Modoth 34%
S— = eode

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia
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VISTORIA 21.03.23-1 5h00min-Processa: Autor:

ADRIAND DOS SANTOS COSTA Ré: GAN EDEN !’Eb
ADMINIS AD EMPREENDIMENTOS E

PARTICIPACOES LTDA.
Ciseidin Totters < claudadimodott].com. b
ccaralina@dirady bre, <dll@djrsdy brs,

€ draman aritad dramarissta com e,
& Echrieno. CosTalE tha hesgenca p. oo =

L5027 3033 20013

Prezados Sanhanes,

Baa noite

Aof. . WISTORIA

4 VARA CIVEL DA COMARCA DE BARUERT - 5P
AUTDS N° MEOEEZ1-32. 2020.8. 260068

ACAD DE CUMPRIMENTD DE SENTENCA

Sutor: ADRIAND OS5 SANTOS COSTA

A GAN EDEN ADMINISTRACAD EMPREENDIMENTOS E PARTICIFACGES LTDA.

Etendendo o dEpoEh fos aTigos 474 @ 468, § 1=, o Novo Todhgo de Processo Cvil, Spendar. pam ifeco oo
trabalhios pariciais, uma wistoria oom as partes @ assstentes toonkons indcados no dia 21 de margs de 2023, 3
mir cas 1ShZ20amin, no sequinde iocal: Rus do Duvidor, n® 49, Condominke Reskdencal Nova Barusri,

Jardiem Berval, Barueri (5P,

TFANVTDR ACUSAR O RECEAIMENTO DESTA MENSAGEM®
i

Eng.® Chaidia Tottonae, asnstards do Perito WALMIR MODOTTI
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