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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 0007096-28.2021.8.26.0100

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: Francisco de AssisMoreno de Carvalho
Executado: Eulalia do Sameiro Moreno de Carvalho

Prioridade Idoso

EDITAL - 12 E 22 LEILAO DO BEM ABAIXO DESCRITO, CONHECIMENTO DE
EVENTUAIS INTERESSADOS NA LIDE E INTIMACAO DO REU EULALIA DO
SAMEIRO MORENO DE CARVALHO, expedido nos autos da acdo de Cumprimento de
sentenca - Condominio movida por FRANCISCO DE ASSIS MORENO DE CARVALHO
em face de EULALIA DO SAMEIRO MORENO DE CARVALHO, PROCESSO N°
0007096-28.2021.8.26.0100

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 322 Vara Civel, do Foro Central Civel, Estado de Sdo Paulo,
Dr(a). FABIO DE SOUZA PIMENTA, na forma da Lei, etc. Faz Saber, que levara a praca
0 bem abaixo descrito, através do portal de leildes on-line da CN LEILOES -
www.cianacionalleiloes.com.br, em condicbes que segue:

Leiloeiro Oficial: O Leildo sera realizado somente por Meio Eletrdnico (on-
line) e conduzido pelo Leiloeiro Oficial Rogério Rodrigues Silva, matriculado na
Junta Comercial do Estado de S&o Paulo — Jucesp sob o n° 1.100.

Datas das Pracas:

1° Praga: Inicio dia 27/09/2022 as 16:00 hs, e encerra 01/10/2022 as 16:00hs I
2° Praga: Inicio dia 01/10/2022 as 16:00 hs, e encerra 26/10/2022 as
16:00hs.

Bem leiloado:

Descricdo do Imdvel : Apartamento n° 51, localizado no 5° andar do Edificio
Renascenca, situado a Rua José Paulino, n°® 524, no 15° Subdistrito — Bom
Retiro, contendo a area construida de 128,545m2, correspondendo-lhe a fragdo
ideal de 720/44,000. O referido Edificio esta construido em terreno ja
perfeitamente descrito e caracterizado na transcrigdo n° 107.589, deste Registro.
Inscrito no Cadastro dos Contribuintes da Prefeitura Municipal sob n°

502480 - Edital - Leildo Eletrénico - NOVO CPC
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008.031.0148-1. Imovel devidamente registrado no 8° Cartorio de Registro de
Imoveis de Sdo Paulo/SP, Matricula n® 71.021.

Obs: de acordo com o Laudo Pericial &s fls., 90/129, (datado de Agosto de
2021), o perito descreve o imdvel da Matricula 71.021, como um Apartamento
n° 51 com uma 01 sala, 03 dormitérios, 01 banheiro, cozinha , area de servico,
01 banheiro de empregada e um quarto de empregada. N&o possui vaga de
garagem. O condominio possui 02 blocos, sendo o bloco “A” com 06 andares
com 04 apartamentos por andar, igual a 24 unidades, e bloco “B” com 06
andares com 04 apartamentos por andar, igual a 24 unidades, totalizando 48
unidades. O condominio esta bem conservado, possui somente portaria € ndo
possui area de lazer. O Apartamento encontra-se em bom estado de
conservacéo.

Endereco: Rua José Paulino 524, apto 51, Bom retiro, Sdo Paulo/SP.

Avaliacdo: Valor - R$ 373.000,00 (Trezentos e setenta e tres mil reais) -
conforme laudo de fls., 90/129 de Agosto de 2021 — Valor da Avaliacdo
Atualizado pelo TJSP para Agosto/2022, R$ 410.765,50 (quatrocentos e
dez mil, setecentos e sessenta e cinco reais e cinquenta centavos), que sera

atualizado na data do pregéo de acordo com a tabela pratica do TJSP.

Situacdo do Imavel: ocupado

Visitacdo: Os interessados em visitar o bem deverdo enviar solicitagdo por
escrito ao email — juridico@cianacionalleiloes.com.br. Cumpre esclarecer que
cabe ao responsavel pela guarda do bem autorizar o ingresso dos interessados,
sendo que a visitagdo nem sempre sera possivel, pois alguns bens estdo em
posse do executado.

Imissdo do arrematante na posse do imovel : efetivacdo nos proprios autos
do presente processo, nos termos do artigo 901, paragrafo 1° e 2°, (carta de
arrematacéo, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo de
responsabilidade do arrematante) e art. 903 ss, do CPC.

Ndo havendo lance igual ou superior ao valor da avaliagdo nos 03 primeiros
dias da 1? praca/pregdo, seguir-se-a sem interrupcao a 22 praca/pregdo, com
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encerramento na data e horario acima designado, quando sera considerado
vencedor o arrematante que maior lanco oferecer diretamente no
portal www.cianacionalleiloes.com.br e que tiver seu lance acolhido
judicialmente, ndo sendo aceito langos inferiores a 70% (setenta por cento)
do valor da avaliagdo (atualizado pela tabela pratica do TJSP).

Sobrevindo lance nos 03 minutos antecedentes ao termo final da alienagéo
judicial eletrdnica, o horario de fechamento do pregao serd prorrogado em 03
minutos, sucessivamente, para que todos 0s usuarios interessados tenham
oportunidade de ofertar novos langos.

Condicdes de Venda: Caso ndo haja lances para pagamento a vista, serdo
admitidas propostas escritas de arrematacdo de forma parcelada,
(obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, nos termos do Art. 22,
pardgrafo Gnico da Resolugdo n°® 236 do Conselho Nacional de Justi¢a), no
primeiro leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor ndo inferior ao da
avaliacdo ou até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem por
valor que ndo seja considerado vil, (art. 895, I e 11 e par.1° e 2° do CPC), ou
seja, mediante sinal de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do
lance a vista e o restante parcelado em até (30) trinta meses, corrigido pela
tabela pratica do TJSP, ou indexador a ser indicado pelo interessado, garantido
por caucédo idonea, quando se tratar de madveis, e por hipoteca do proprio bem,
quando se tratar de imdveis, tudo mediante apreciacdo do MM. Juizo, condutor
do processo (art. 895 paragrafos 1° a 9° do CPC). A apresentacdo de proposta
ndo suspende o leildo, (art. 895, par. 6°, CPC), e 0 pagamento do lance a vista
sempre prevalecera sobre o parcelado, ainda que mais vultoso, (art. 895, par. 7°
CPC). Em caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, incidira
multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas
vincendas; O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolucdo da
arrematacdo ou promover, em face do arrematente, a execuc¢ao do valor devido,
devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da execugdo em que se
deu a arrematagao, (art. 895, par.4° e 5° do CPC).

Observacoes:

Matricula — 71.021,
- R.3 - em 13.06.2022 - Partilha, conforme Carta de Sentenca de 15.08.2018,
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extraida dos autos do processo n® 1007118-45.2016.8.26.0100, da 12° Vara da
Familia e Sucessbes do Foro Central Civel, referente ao Inventario e partilha
dos bens deixados por Dario da Silva Marques de Carvalho, na partilha dos
bens, homologada por sentenca proferida em 09 de maio de 2018, foi
atribuido na proporcéo de %2 a viuva, Aida Moreno de Carvalho e ¥4 aos
herdeiros — filhos, 01- Francisco de Assis Moreno de Carvalho, casado com
Maria Jose Birraque, e 02- Eulalia do Sameiro Moreno de Carvalho.

- R4 — em 30.05.2022 — Partilha, conforme Carta de Sentenca de
17.05.2022, extraido dos autos do processo 1085877-81.2020.8.26.0100, da
10° Vara da Familia e Sucessdes do Foro Central Civel, relativa ao inventario
e partilha dos bens deixados por Aida Moreno de Carvalho, na partilha dos
bens, homologada por sentenca proferida em 31.01.2022, foi atribuida na
proporcdo de ¥4 aos herdeiros — filhos, os co-proprietéarios - Francisco de
Assis Moreno de Carvalho, casado com Maria Jose Birraque, e a co-
proprietaria - Eulalia do Sameiro Moreno de Carvalho, que tornam -se
titulares da totalidade do imovel, na proporcéo de %2 a cada um.

- Consta débitos de IPTU na Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, dos
exercicios de 2014 a 2021 em divida ativa, totalizando R$ 65.974,61, e
exercicio atual de 2022 no valor de R$ 5.099,98, totalizando o valor de R$
71.074,59.

- Ndo consta débito de Condominio, segundo a administradora (Jaime
administradora de bens e condominio).

Comisséo do leiloeiro: 05% (cinco por cento) do valor da arrematacéo, (art. 7°
da resolucdo 236/2016 do CNJ, e art. 884 paragrafo Unico do CPC), nédo
estando incluida no valor do lance, sendo certo que o pagamento desta
comissdo deverd ser efetuado diretamente ao leiloeiro e a vista no prazo de 24
horas a contar do encerramento do leildo, mediante depdsito no Banco Itad,
agéncia 0593, conta corrente 15015-4, Rogerio Rodrigues Silva Leiloeiro, CNPJ
n°35.411.302/0001-37.

Do pagamento: O arrematante terda o prazo de até 24 horas apdés o
encerramento do leildo para efetuar o deposito judicial do lanco em favor do
Juizo responsavel, sob pena de sujeitar-se as sangdes cabiveis, (art. 884, inciso

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007096-28.2021.8.26.0100 e codigo DB322E1.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GERSON DA MATTA, liberado nos autos em 26/08/2022 as 11:20 .



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

S P FORO CENTRAL CIVEL

322VARA CIVEL

30K FEVEREIRD DE 134 Praca Jodo Mendes §/n°, 11° andar - salas n® 1119/1121, Centro - CEP
01501-900, Fone: 21716223, Sdo Paulo-SP - E-mail:
upj31a35cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

TRIWUNAL I JUSTRC A

IV do CPC).

Da adjudicacdo: Caso o exequente venha a adjudicar o(s) bem(ns)ficara
igualmente responsavel pelo pagamento da comissao do leiloeiro sobre o valor
da avaliacdo.

Nos termos do (art.908, par. 1° do CPC) cumulado com (art. 130, par. Unico do
Cddigo Tributario Nacional), os créditos que recaem sobre o bem, inclusive 0s
de natureza “propter rem”, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, observada a
ordem de preferéncia.

Nas hipoteses de pagamento do débito exequendo, remicdo ou acordo
celebrado pelas partes, apds a realizagdo da alienacdo, (art.7°, par. 3° da
Resolugdo 23672016 do CNJ, o(s) réu(s)/executado(s) ressarcira(do) este
leiloeiro, na forma prevista no art. 7° caput, da Resolucdo 236/2016 do CNJ),
ou seja, 5% sobre o valor da arrematacéo.

O(s) bem(ns) sera(dqo) vendido(s) no estado de conservacdo em que se
encontra(m), sem garantia, constituindo énus dos interessados verificarem suas
condicdes, antes das datas designadas para a alienacdo judiciail eletronica, (art.
18 da resolucéo 236/2016).

Correrdo por conta do arrematante as despesas e 0S custos relativos a
desmontagem, remocdo, transporte e transferéncia patrimonial dos bens
arrematados, (art. 29 da resolugdo 236/2016) .

Ficam as partes em epigrafe, na pessoa de seu(s) representante(s) legal(is), seus
cbnjuges se casados forem, a credora tributéaria, a titular do dominio, na pessoa
de seu representante legal, a compromissaria vendedora, se for o caso, demais
herdeiros/inventariante e seus conjuges se casados forem e demais terceiros
interessados, INTIMADOS das designacbes supra, caso ndo seja(m)
localizados(a)(s) para a intimacdo pessoal, das datas do leildo, por meio do
proprio edital, (art. 889, inciso I a VIII e paragrafo Unico, do CPC).

Da fraude: Aquele que, tentar fraudar a arrematacéo, aléem da reparacdo do
dano, art. 186 e 927 do Cadigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo do
Cddigo Penal Brasileiro, art. 358, pena — detencdo de 2 meses a 1 ano, ou
multa, além da pena correspondente a violéncia.
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Dos autos ndo constam recursos ou causas pendentes de julgamento. Sera o
presente edital por extrato, afixado e publicado na forma da leli.

O edital sera publicado no website da Companhia Nacional Leildes -
www.cianacionalleiloes.com.br - nos termos do art. 887, § 1° e 2° do CPC,
inclusive fotos do interior do imoveil, (art.16 paragrafo unico da resolugdo
236/2016) e demais documentos.

Davidas e Esclarecimentos: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver
tramitando a Acdo, ou pela Central de atendimento pelo telefone (11)
982338629 e/ou e-mail: juridico@cianacionalleiloes.com.br. Para participar

acesse www.cianacionalleiloes.com.br. A arrematacdo seré feita mediante pagamento
imediato do preco pelo arrematante conforme condicdes de pagamento acima indicadas. Remicéo
da execucdo: O(a)(s) executado(a)(s) pode(m), antes de alienados os bens, pagar(em) o remir a
execucdo, pagando ou consignando a importancia atualizada da divida, acrescida de juros, custas
€ honoréarios advocaticios (art. 826 do CPC). No caso de leildo de bem hipotecado, o executado
poderd remi-lo até a assinatura do auto de arrematacéo, oferecendo preco igual ao do maior lance
oferecido (art. 902 do CPC). Duvidas e esclar ecimentos: Pessoalmente no Oficio onde tramita o
processo, ou com a empresa gestora do leildo eletrbnico. Serd o presente edital, por extrato,
afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de S&o Paulo,
aos 26 de agosto de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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