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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Fisico n° 0012267-29.2002.8.26.0068

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenga - Despesas Condominiais
Requerente: Condominio Shopping Service e outro

Requerido: Ailton Carvalho e outro

4° VVara Civel do Foro da Comar ca de Barueri, Sdo Paulo/SP.

Edital deleil&o Judicial eletronico a ser realizado na plataf orma www.cianacionalleiloes.com.br
Faz Saber, aos que o presente edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que
por este Juizo processam-se 0s autos n° 0012267-29.2002.8.26.0068 — Cumprimento de Sentenca,
Acdo Cobranca de Condominio.

Exeguente: Condominio Shopping Service, inscrito no CNPJ n° 03.477.375/0001- 35, neste ato
representado por seu advogado, Dr. Alexandre Dumas, OAB 157.159 e outros.

Executado(os): Ailton Carvalho, CPF/MF n° 022.227.028-44, RG n° 15.405.545-1 SSP/SP,
Maria Cristina Lopes de Carvalho, CPF/MF n° 023.003.758-50, RG n° 15.692.920-X SSP/SP.

Terceirog/interessados — Prefeitura do Municipio de Santana de Parnaiba e demais apontados
neste edital .

Base legal: arts. 881, par.1° 886 a 903 do CPC; arts. 250 e ss. das NSCGJ do TJSP; Resolugéo
236/2016 do CNJ, Faz Saber, que o presente edital de primeira e segunda praca de leildo judicial,
leva a publico a venda do bem imével abaixo descrito, através do portal de leildes on-line da CN
LEIL OES —www.cianacionalleiloes.com.br, em condig¢des que seguem:

Leiloeiro Oficial: O Leildo serarealizado por meio eletrénico e conduzido pelo Leiloeiro Oficial
Rogério Rodrigues Silva, matriculado na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo — Jucesp sob o
n° 1.100.

Datas das Pracas: 1° Praca: Inicio dia 14/08/2023 as 16:00 hs, e encerra 17/08/2023 as 16:00 hs,
2° Praca: Inicio dia 17/08/2023 as 16:00 hs, e encerra 18/09/2023 as 16:00hs.

Bem leiloado: Matriculan® 107.498 do Cart6rio de Registro de Iméveis de Barueri/SP. Descricdo
fiel do imével de acordo com a Matricula: Loja n® 04, localizada no piso superior do Condominio
Shopping Service, situado a Avenida Y ojiro Takaoka , n° 4.384, edificado sobre o terreno urbano,
designado pelo lote 02 da quadra 01, do loteamento deniminado Centro de Apoio 01, Alphaville,
situado no distrito e Municipio de Santana de Parnaiba, na Comarca de Barueri, deste Estado,
possuindo as seguintes areas. privativa de 42,537500m2, comum de 59,594850m2, total de
102,132350m2, correspondendo-lhe a frag@o ideal de 0,562944%. Matricula n® 2 107.498 do
Cartério de Registro de Imoveis de Barueri/SP, com inscri¢éo cadastral imobilidria na Prefeitura
do Municipio de Santana de Parnaiba n° 24451.14.29.0068.99.004. Obs: Valor para alienagéo
judicial fixado por V.Exa, &s fls.,, 619, em R$ 220.000,00, tratando-se de uma loja localizada
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dentro do Condominio Shopping Service. Imével vazio. Endereco: Avenida Yojiro Takaoka n°
4.384 - Condominio Shopping Service, Centro de Apoio 01 - Alphaville — Santana de
Parnaiba/SP.

Avaliacdo: Vaor: R$ 220.000,00 (duzentos e vinte mil reais), de Julho/2020, homologado pelo
juizo as fls.,.619. Valor da avaliacdo atualizado pelo TJSP para Julho/2023, R$ 276.994,70
(duzentos e setenta e seis mil, hovecentos e hoventa e quatro reais e setenta centavos), que sera
atualizado a épocafinal do pregéo de acordo com atabela pratica do TJSP.

Situacdo do Imdével: desocupado

Visitacdo: Os interessados em visitar 0 bem deverdo enviar solicitacdo por escrito ao email —
juridico@cianacionalleiloes.com.br. Cumpre esclarecer que cabe ao responsavel pela guarda do
bem autorizar o ingresso dos interessados, sendo que a visitacdo nem sempre sera possivel, pois
alguns bens estdo em posse do executado.

Imissdo do arrematante na posse do imével: efetivacdo nos préprios autos do presente
processo, nos termos do artigo 901, pardgrafo 1° e 2°, (carta de arrematacdo, registro, ITBI,
imissdo na posse e demais providéncias serdo de responsabilidade do arrematante) e art. 903 ss,
do CPC. Nao havendo lance igual ou superior ao valor da avaliacdo nos 03 primeiros dias da 12
praca/pregao, seguir-se-a sem interrupgdo a 22 praga/pregdo, com encerramento na data e horério
acima designado, quando serd considerado vencedor o arrematante que maior lanco oferecer
diretamente no portal, www.cianacionalleiloes.com.br, e que tiver seu lance acolhido
judiciamente, ndo sendo aceito lancos inferiores a 60% (sessenta por cento) do valor da Ultima
avaliacdo atualizada, ou sgja R$ 166.196,82, Julho/2023, (conforme despacho de fls., 960), que
devera ser atualizado préximo ao término do leil&o pelatabela prética do TJSP. Sobrevindo lance
nos 03 minutos antecedentes ap termo final da alienacdo judicial eletrdnica, o horario de
fechamento do pregdo sera prorrogado em 03 minutos, sucessivamente, para que todos 0s
usuérios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lancos, CSM/TJSP 21 e 22 da
Resolucdo 236/2016CNJ.

Condicgbes de Venda — Pagamento a vista ou Par celado: Caso ndo haja lances para pagamento
avista, serdo admitidas propostas escritas de arrematacdo de forma parcelada, (obrigatoriamente
encam inhadas via sistema do site, nos termos do Art. 22, parégrafo Unico da Resolucéo n° 236 do
Conselho Nacional de Justica), sendo no primeiro leildo, proposta de aquisi¢éo do bem por valor
ndo inferior ao da avaliagdo ou até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisi¢do do bem por
valor que ndo seja considerado vil, (art. 895, | e ll e par.1° e 2° do CPC), ou sgja, mediante sinal
de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em
até (30) trinta meses, corrigido pela tabela prética do TJSP, ou indexador a ser indicado pelo
interessado, garantido por caucdo idénea, quando se tratar de méveis, e por hipoteca do préprio
bem, quando se tratar de iméveis, tudo mediante apreciacdo do MM. Juizo, condutor do processo
(art. 895 paragréfos 1° a 9° do CPC). A apresentacdo de proposta ndo suspende o leildo, (art. 895,
par. 6°, CPC), e o pagamento do lance a vista sempre prevalecerd sobre o parcelado, ainda que
mais vultoso, (art. 895, par. 7° CPC). Em caso de atraso no pagamento de qualquer das prestaces,
incidira multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas;, O
inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover, em face
do arrematente, a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos
autos da execucdo em que se deu a arrematacdo, (art. 895, par.4° e 5° do CPC).
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Observacdes: Apontamentos na Matricula do Imével n® 107.498. - R.02, Em 13.12.1999 —
Hipoteca em favor de HSBC Bank Brasil S/A Banco Mliltiplo; Obs. As fls., 854 e despacho de
fls., 857, o banco informa que ndo foi encontrada divida ativa, de forma que, requer a desisténcia
da presente acdo. - R.03, Em 30.01.2002 — locacdo do imével para Jasper Sports Ltda, tendo como
fiadores e devedores Arnaldo Bonoldi Dutra e seu cdnjuge Marly Luci Penhalver Bonoldi Dutra,
pelo prazo de 60 meses, com inicio em 01/09/2001 e término em 31/08/2006; - Av. 04, Em
03.06.2013 — penhora exeguenda em nome dos executados para garantia de divida; - A Prefeitura
de Santana de Parnaiba se manifestou nos autos as fls., 825 e solicitou a reserva de crédito no
valor de R$ 71.975,99 para Out/2021, carente de atualizacdo para presente data, inclusive o
ultimo exercicio/2023. - tltimo débito condominial exequendo apontado para hovembro de 2022,
R$ 1.193.681,80, carente de atualizagéo para presente data.

Obs: Remisséo da diferenca da divida— O exequente, Condominio Shopping Service, &sfls., 959,
solicita, fazer constar neste edital, que “o arrematante somente sera responsavel pelo pagamento
do valor da arrematacdo ndo sendo cobrado dele eventuais cotas condominiais que ainda restarem
em aberto apis a arrematacao”.

Comissao do leiloeiro: 05% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, (art. 7° da resolucéo
236/2016 do CNJ, e art. 884 parégrafo Unico do CPC), conforme determinacdo judicial de fls,,
211, ndo se incluindo no valor do lanco vencedor, conforme Provimento CSM 2319/15, sendo
certo que o pagamento desta comissao devera ser efetuado diretamente ao leiloeiro e a vista no
prazo de 24 horas a contar do encerramento do leildo, mediante depdsito no Banco Ital, Agéncia
0593, Conta Corrente 15015-4 em nome de Rogerio Rodrigues Silva Leiloeiro, CNPJ n°
35.411.302/0001-37.

Do Pagamento: O arrematante terd o prazo de até 24 horas ap6s 0 encerramento do leiléo para
efetuar o depdsito judicial do lango em favor do Juizo responsavel, sob pena de sujeitar-se as
sancdes cabiveis. Com a comprovacao efetiva do pagamento integral do valor daarrematacdo e da
comissdo do leiloeiro, seralavrado o auto de arrematacdo para expedicdo da carta de arrematacéo
do bem imével, com o respectivo mandado de imissdo na posse, art. 901, par. 1° do CPC. Caso
ndo segja efetuado o depdsito da oferta, o leiloeiro comunicara imediatamente o fato ao juizo,
informando também os langos anteriores para que sejam submetidos a apreciacdo do Juizo, sem
prejuizo da aplicacdo de sancdes legais, art. 897 CPC e art. 884, inciso IV do CPC. Durante a
alienacdo, os lancos deverdo ser oferecidos diretamente no sistema e imediatamente divulgados
on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas. N&o sera admitido lances
remetidos via e-mail. Se 0 exequente arrematar o bem e for o Unico credor, ndo estara obrigado a
exibir o preco, mas, se o valor do bem exceder ao seu crédito, depositarg, dentro de 3(trés) dias, a
diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leiléo,
acusta do exequente. art. 892, par. 1° do CPC.

Da Adjudicacdo: Caso 0 exequente venha a adjudicar o(s) bem(ns)ficara igualmente responsavel
pelo pagamento da comissdo do leiloeiro sobre o valor da avaliacéo; Meacdo - Nos termos do Art.
843, do CPC, tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a guota-parte do
coproprietario ou do conjuge alheio & execucdo recaira sobre o produto da alienacio do bem. E
reservada ao coproprietario ou ao conjuge ndo executado a preferéncia na arrematacdo do bem em
igualdade de condicdes.
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Débitos, Hipoteca e Concurso de Credores: Nos termos do (art. 908, par. 1° do CPC, art. 1.345
CC) c/c (art. 130, caput e par. Unico do Cadigo Tributario Nacional), os débitos que recaem sobre
0 bem, sgja de natureza tributéria (IPTU/ITR), propter rem (condominio), serdo sub-rogados no
valor da arrematacdo, observada a ordem de preferéncia. Portanto, o imével sera transferido ao
arrematente livre de débitos e 6nus. 5 Nas hip6teses de pagamento do débito exequendo, remicao
ou acordo celebrado pelas partes, apos a redizacdo da alienacdo, (art.7°, par. 3° da Resolucéo
236/2016 do CNJ, o(s) réu(s)/executado(s) ressarcira(ao) este leiloeiro, na forma prevista no art.
7° caput, da Resolucao 236/2016 do CNJ), ou seja, 5% sobre o valor da arrematacdo. Obrigaces e
débitos: O(s) bem(ns) seré(do) vendido(s) no estado de conservacdo em que se encontra(m),
(cardter “AD CORPUS’), sem garantia, constituindo 6nus dos interessados verificarem suas
condic¢des, antes das datas designadas para a alienacdo judiciail eletrénica, bem como dividas e
dividas pendentes sobre 0 bem e ndo descritas neste edital — CSM/TJSP e art. 18 da resolucéo
236/2016 - CNJ. Correrdo por conta do arrematante todas as providéncias necessérias para
imissdo na posse do imoével, se ocupado estiver, bem como, as despesas com transferéncia,
incluindo taxas e emolumentos cartorarios, custos relativos a desmontagem, remocao, transporte,
além de outros débitos que incidir sobre o imével, exceto, aqueles gquitados com o produto da
presente alienacdo e 0s débitos tributarios para cuja incidéncia e quitacdo se aplicam as
disposicdes do art. 130, paragrafo unico do CTN e art. 29 da resolucéo 236/2016).

IntimacBes. Ficam as partes, (exequente(s), executado(s), espdlio, herdeiros inventariante,
terceiros interessados, na pessoa de seu(s) representante(s) legal(is), seus conjuges se casados
forem, credor(es) tributario(s), titular de dominio, na pessoa de seu representante(s) legal(is),
compromissario(s) vendedor(es), se for o caso, prefeitura, caixa econdbmica federal e demais
orgaos publicos e quaisgquer outros interessados da realizac8o deste certame, INTIMADOS das
designacdes deste |eildo, caso ndo seja(m) localizados(a)(s) para aintimacao pessoal, das datas do
leildo, por meio do préprio edital, suprida assim a exigéncia contida no art. 889, inciso | aVIll e
parégrafo Unico, do CPC.

Onus Hipotecérios e Tributérios. A hipoteca extingue-se com a arrematacao, assim, nada seréa
devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art. 1499 VI do Cdédigo Civil), exceto
ALIENACAO FIDUCIARIA, cujo crédito permanece em favor do credor fiduciério, em virtude
da garantia vinculada ao préprio bem expropriado. Em caso de execucdo de bem imovel
promovida pelo condominio, os débitos condominiais serdo abatidos até o limite do valor da
arrematacdo (art. 1.345, do Cadigo Civil). Eventuais énus sobre o imoével correrdo por conta do
arrematante, exceto eventuais débitos de IPTU/ITR e demais taxas e impostos, bem como os de
natureza “propter rem”, gue serdo sub-rogados no valor da arrematacdo nos termos do art. 130,
“caput” e parédgrafo Unico, do Cadigo Tributério Nacional, consoante o art. 908, § 1° do CPC).
Eventuais 6nus sobre o imével e todas as providéncias e despesas relativas a transferéncia do
bem, tais como desocupacéo, ITBI, foro, laudémio, taxas, alvaras, certiddes, escrituras, registros e
outras despesas pertinentes, 6 oriundos de construcdo ou reformas ndo averbados no 6rgéo
competente, inclusive débitos apurados junto ao INSS, correrdo por conta do arrematante.

Da fraude: Aquele que, tentar fraudar, impedir, perturbar a arrematacdo judicial, além da
reparacdo prevista nos artigos 186 e 927 do Cadigo Civil, ficara sujeito as penalidades do Cédigo
Penal Brasileiro; procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca,
ou oferecimento de vantagem constitui crime art. 359, do Codigo de Penal Brsileiro; suscitar vicio
infundado com o objetivo de ensgjar a desisténcia da arrematacdo é considerado ato atentatério a
dignidade da Justica (art. 903, par. 6° do Cddigo de Processo Civil), passivel, em qualquer um
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dos casos, das penalidades previstas em lei, sem prejuizo da responsabilidade por perdas e danos,
ao pagamento de multa de 20% (vinte por cento) do valor atualizado do bem. Dos autos nédo
constam recursos pendentes de julgamento em outra insténcia. O edital sera publicado e afixado
na forma da lei, em rede mundial de computadores e no website da Companhia Naciona de
Leildes - www.cianacionalleiloes.com.br - nos termos do art. 887, § 1° e 2° do CPC, inclusive
fotos do interior do imovel, (art.16 pardgrafo Unico daresolucdo 236/2016) e demais documentos.

Duvidas e Esclarecimentos: Pessoalmente, perante o Oficio onde estiver tramitando a A¢éo, ou
pela Central de atendimento, telefones (11) 982338629 - (11) 29772020 e/ou e-mail:
juridico@cianacionalleiloes.com.br. Para participar acesse www.cianacionalleiloes.com.br.

NADA MAIS. Dado € passado nesta cidade de Barueri, aos 21 de julho de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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